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.1 1- LOEXPLI CATI ON DES CHOI X RETENUS POUR LOELABORATI ON DU PADD

Les choix retenus pour établir le P.A.D.D. ont été guidés par trois principes fondamentaux qui s'imposent aux documents d'urbanisme (article L.121-1 du code de l'urbanisme) :

1) 1l e princi:peremivdement lrbaib,deeéveloppement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ; L'utilisation économe
des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ; La sauvegarde des ensembles urbains et du
patrimoine béati remarquables ; La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;

2) le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale : en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3) | e principe de r es placétuctibreded émissionside gaznareffetae setre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation
de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques, et la prévention des risques nhaturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

1.1.1. PROTECTION DES ESFARNATURELS AGRICGRET FORKTIERS / MISE EN VAEUR DES RESSOURCE®RISE EN COMPTE DESSQUE3ET
NUISANCES

[.1.1.1. RAPPEL DES PRINCIPXUCONSTATS / ENJEUT BESOINS

.1.1.1.1. Les principaux constats :
Au plan du cadre physique et des ressources naturelles, la communauté de communes présente les caractéristiques suivantes :

1 Un relief diversifié, plaine et coteaux, qui génere, sur les coteaux, des vues ouvertes et points de vue.

1T Des pentes appuy®es, au niveau des coteaux abrupts du v ie&dsitémetmaidtenu.l a Dor dogne, sensi bl es

1 Desaquiferessemi-pr of onds de qualit® exploit®s pour | dlien dtuesrtrriiteoierte pcoountp tleb atlriomesn tfaotri Gipis de pprioecaes depdoat | ai b
protection) et plusieurs forages (a Saint-Martin-de-Gurson) exploités par la Compagnie Générale des Eaux de Source pour embouteiller et commercialiser I'eau.

1 Le réseau hydrographique est marqué par la présence de la Dordogne, mais aussi un réseau secondaire, réseau de la Lidoireetdes es nombr eux affluents, | 6Estrop,

T L6®t at ®col ogi que du r®seau secondaire des cours dobéeau e sdtiongpbllotiors)l e ment de qualit® moyenne

1 Le réseau de ruisseaux dans la plaine alluviale joue unroleessent i el dobéexutoires pour | es syst mes dbébassainissement, pour | es

1 Les ¢ our sontded altéarés par les rejets domestiques; | e foncti onnement des stations dbé®puration ®t ant jug® satisfai

Au plan du territoire et des milieux naturels :

1 Le territoire présentede s habi tats na |l s déint®r °t patrimoni al (Dordogne int®gr ®e au r ®seau Natur a

ture
T Leszoneshumidesj ouent wun r'!|l e do®pandage des eaux et de r®gul ati on : v aledrs@#luenseprdirias olbde boisenggmse ( anci en

humides.
T Les cours dbébeau constitu®s ,madrmslia gledchteauxsmi borderd la plane aluviale della®d&dogne,dopnentdesc or ri dor s bi ol ogi ques
relation avec les territoires environnants.
Le territoire est diversifié et équilibré entre ensembles agricoles et espace forestier.
Il présenteun®qui | i bre entre polyculture et poly®l evage, viticul tur aespavesagrigoevigaceet autres cultures
L éspace agricole est néanmoins en régression (en particulier les prairies associéesal 6 ®1 evage) et sa fragmentation constitue un point de
L @space forestier est tres présent en partie Nord (un tiers du territoire boisé), avec prés de 700 hectares engagés dans une politique de gestion durable.

=A =4 =4 =4
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1 Des facteurs limitent la productionf or esti re : morcell ement des propri®t ®s, difficult®sajdatcang, "bdidhe®ne®mto g@®ma®D

peuplements.

Au plan de la prévention des risques naturels et technologiques

1l

Le territoire de la Communauté est concerné par le risque inondation.La zone i nondable pr®sente gl obal ement une superficie | imit®e
maniére importante la plaine alluviale de la Dordogne. Ainsi, 16 e nt i  tergtair®de thiwcommune de Saint-Seurin-de-Prats se trouve située en zone inondable. LaCo mmunaut ® di spose
de prévention, PPRi riviere Dordogne, approuvé par arrété préfectoral en date du 15 avril 2011.

Au regard doéun r i s qdeamappes,®uls quelgees secteurs denptaifeessnt concernés.

Le territoire, en particulier les communes forestieres de la partie nord, est largement concerné par le risque feu de forét, avec une zone sensible au risque qui représente plus de 18 000 ha (70%

du territoire). Cependant | 6al ®a peut °tre minimis® par | e respect des o0 beletugentretien des fordtecorsdt@ib.r oussai | | emen
Au regard de la topographie du territoire, les talwegs et les litsdescour s d6éeau sont bien marqu®s, assurant | eur rll|l e amgsquesdal at eur
désordres dus au ruissellement. Ces derniers sont marginaux pour les communes du sud du territoire, les désordres possibles provenantpl us doéun d®f i cit dbdassainissem
gue dbéapport brutal dbébeau de plui e.

Le phénomeneretrat-gonf | ement des argiles est observ® sur | e territoire avec un niveau dobéal ®a qual ifi
A noter des mouvements de terrain et phénomeénes souterrains mais uniguement de maniere localisée.

Concernant | es risques technologiques et industriels, | a c oahsationdagaz rm@aturdl baute mrassion et pasle resque trassportt o u t
demati res dangereuses sur | 6A89.

Diverses installations class®es soumiesesuRul e ®gemei dei t dadeé oras@omounnson® demptamm®nes. Aucun
Léaxe RD. 936 est consi d®r ® aoaommeobhremehtugpantset geseumes bOti ments dbébhabitations.

1.1.1.1.2.  Les enjeux identifiés

U Protéger les captages et les secteurs stratégiques pour la ressource en eau.

O Porter attention aux pressions doéborigine agricole sur |l es aquif res profonds et ceux des terre
U Pr®server | es abords des cours dbébeau, |l eur ripisylve, ainsi que | es prairies permanentes et mi
U Porter attentionalaqual i t ® et au bon ®tat des affluents des principaux cours dobéeau.

0O Assurer |l a pr®servation du |Iit mineur et des berges de ilgaed&aNIBF6.gne qui font | 6objet doéun <cl ass:s
U Porter attention aux zones humides identifiées, qui doivent étre exclues de toute destruction par terrassement, creusement ou remblaiement.

O Prendre en compte dans | es orientations de d®vel oppement rquabteauondinairt.es continuit®s ®col ogi ques,
U Préserver les surfaces agricoles et les exploitations en activité.

U Poursuivre les efforts engagés dans la gestion durable du massif forestier.

U Proscrire la construction neuve en zone rouge estimée tres exposée du PPRI.
U Eviter au regard du risque feu de forét, unedi sper si on du bOt en zone foresti re, de m°me qudbdbune urbanisation |lin®air
U intégrer la sensibilité au risque naturel (tel que retrait-gonflement des argiles) ou technologique (canalisation de gaz, installations classées soumises a autorisation) pour les aménagements envisagés
dans les zones concernées.
U Prendre en compte les nuisances de bruit liées a la RD.936.

.1.1.2. LES CHOIX ETABLIS DS LE CADRE DU PADD

Les espaces naturels, agricoles et forestiers constituent une charpente structurante indispensable au développement du territoire. Ils assurent de multiples fonctions :

une fonction environnementale en assurant | déali mentati omsilautecmntpet del ¢ ®cdrmaud dmresnteint uant man i p
des terres, en permettant | 6expansion des crues
une fonction écologique en accueillant une faune et une flore riches et diversifiées,
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- une fonction économique au travers des activités agricoles, sylvicoles et touristiques,
- et enfin une fonction sociale et paysagéere, qui fait toute la qualité du cadre de vie du territoire.

Les élus de la communauté de communes dans le cadre du PADD souhaitent, en articulation avec des principes de développement et renouvellement urbain, mettre en exergue des principes de protection
des espaces ruraux et forestiers, ainsi que des milieux et ressources les plus fragiles,af i n de p®r enni s eentitécda temitwire, et enmsbere da durabilité.

1.1.1.2.1.  Assurer une gestion raisonnée de la ressource en eau

Les aquiferes trés productifs présents sur le territoire communautaire constituent une ressource a ménager pour que le territoire puisse en bénéficier durablement.

Ces aquif res ont do6zaneddpeotégerspouRle f@urengé sectseuen etrat ®gi gues pour | dalimentation en-10d5 Qetgnjeutestb| e de
repris dans le projet de SDAGE 2016-2021 dans son orientation B23 : Préserver les ressources stratégiques pour le futur (ZPF) ou il estindiqué que«Les documents dobéur banisme pr
déboccupation des sols compatibles awec | es enjeux de protection de ces zones

La gestion optimale de la ressource en eau se traduit selon les deux axes suivants :

T prendre en compte |l es p®rim tres de protection de captages tépubliqmet ®grer | es protections d®finies dans
1 améliorer laperformancedesréseaux et minimi ser | eurs extensions pour ®viter | e gaspillage de | 6eau potabl e.
La gestion de la ressource en eau passe aussi par la maitrise du recueil et du traitement des effluents urbains. L d@ptimisation et la rationalisation des moyensd ® p e rude r&lfol exi on gl obal e
de |la communaut ® de communes sur | es (odo®mthirtcihcen se fd éeacs suaRien ipsosueg mecrhta qdue tceorntmutneei rdeans | e cadre de s
surl a capacit® desssesmelnst “i nldd avs sdauiedi sur | 6ensemble des secteurs pouvant potentiellement °tre urbaea
Dans | e cadre du PADD | a communaut® retient de sbdbappuyer sur | esusch®maapdtcrt®t das s siddiviasecbpaur aadisittome n 6 s e m
des zones a privilégier au plan de la construction.
1.1.1.2.2. Préserver lesconditions de maintien de la biodiversité
A Les habitats et esp ces doéint®r°t patrimoni al
Le territoire de la communauté de communes est concerné parlesited 6 i nt ®r °t ¢ dlatural00a detLaaDomdagne, dontléi nt ®r °t r ®si de dans | a pr®sence et |
migrateurs amphihalins, de la Loutre et de plusieurs insectes inféodés aux milieux humides.
Plusieurs Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique sont également identifiées (frayeres potentielles a esturgeon localisées dans le lit mineur de la Dordogne, « station botanique
des Bonnins »).
La communaut ® retient dans | e cadre du P AdX®soignt protégéssparens gaaseraent ed fonembt®elle de stricterprotectiam. t
A Les zones humides et le réseau hydrographique secondaire
Sur | e territoire de |l a communaut® |l es zones humi deslewovallées.pr i nci pal ement | ocalis®es au niveau d
La communauté fixe dans le cadre du PADD de préserver le réseau hydrographique, ainsi que les prairies humides et vallons boisés associés. Un classement en zone de protection stricte sera retenu.
Plus globalement, la délimitation des zonesde d®v el oppent urbain se fera dans | e respect de | 6®vitement des zones humi des.
Une attention particuli re sera pdesea®easéesatdeskaaxcphdviabas déasszsanesseselmanhes existantes et doéur
A Les réservoirs et corridors biologiques
Le territoire accueille une composante essentielle du réseau écologique régional : un ensemble de boisements de feuillus et boisements mixtes localisés sur les versants de la vallée de La Lidoire.
Une trame secondaire de boisements de feuillus (futaies de feuillus, mélanges de futaie de feuillus et de taillis, et taillis) forme également des réservoirs biologiques.
Différents corridors biologiques se dégagent ainsi assurant une liaison entre les différents réservoirs formés par les boisements.
- Au Nord, corridor principal qgui parcourt | e territoiaue d6éEst en Ouest et suit |l a Lidoire et
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- Au Sud corridor auquel | 6Estrop peut; °tre associ ® et | in®aire bois® des coteaux
- Entre les deux, des corridors transversaux moins marqués de liaison entre les corridors Est-Ouest.

Le PADD fixe que les réservoirs et corridors biologiguess oi ent pr ot ®g®s par un classement en zone naturel |l e deéchplleduterdtoire mais aassiaint r i ct e
gue soient préservées des continuités plus larges en lien avec les territoires voisins.

1.1.1.2.3.  Valoriser les ressources agricoles et forestieres
A Pr®server |l es espaces strat®giques pour | dactivit® agricole
Le territoire de la communauté présente 3 orientations technico-économiques prépondérantes : viticulture, polyculture et polyélevage, vergers et autres cultures permanentes.

M°® me s |l a surface agricole utilis®e a diminu® r ®gul i territ@rende tatcomsnunautélsécaracErsenfrt uee fatepe cmanmamees , d e uled d
agricole. La SAU en 2010 a été évaluée a 9 500 ha sur le territoire soit presque 40 % de sa superficie.

Lbensembl e des c¢ o m@éraudde-CorpsposonscorBernéas par une AOC viticole et la présence du vignoble. La vigne présente une superficedd envi ron 2 10pourt8&@ en 201
exploitants. Le territoireb ® n ®f i c bitaé ddnd plusieues zones de Signes Officiels de Qualité et en particulier les AOC viticoles.

L 6 ® e nestegercore bien implanté sur lacommunauté quipr ®s ent e une soi xantaine dbéexploitations doé®l evage.

Enfin la diversification des exploitations agricoles participe de plus en plus au dynamisme économique des territoires ruraux et constitue un véritable complément de revenu.
- transformation et vente directes ur | dexpl oi tati on

-accuei |l sur:fdmiesaulpeiges t a¢chambres doéh!'tes, gites dbéaccueil, camping ~ | a fer me.
La communaut ® retient dans | e cadre du PADD dbéassurer | a pr ot ieladricoderrestd anportami t ®s agri col es active
1 préservation des ensembles cultivés dans la plaine alluviale de laDordogne: t erres | abourables ©° forte val euwuneaoge parraibenrs igondablemai s aus si

1 préservation du vignoble en AOC « Bergerac » et « Montravel ».
f maintien dobéune act iepiyél@®agd =urlgzone geccallings durLandags taved:
ola recherche de | imitation de | a consommation fonci re epactl] e choix des secteurs dobéburbanisat
o la préservation des grandes emprises fonctionnelles, en limitantlemor cel | ement de | 6espace dans | e cadre des projets wurbains
1 prise en compte des besoins de déplacements des engins notamment aux abords des principales départementales (RD 936 et RD 708).
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LeAterritoire présente des bétimejn_ts ] ; '. Zone U Carte communale
do®l evage, cdesmpérimetras® s () Projet dezonage PLUi
do6®l oi gn glamemntaires>g r Périmétre de protection (50 ou

Man YO | dzi 2 dzNJ
RQSt S@I 3§

LePL Ui s Oaréspeater ke principe de
réciprocité par rapport a ces périmetres et
ne permet pas de développement urbain au
sein des p®rim tres

: I\ i - "'f .4 ; L ’vr "~ ‘..”' b
! 2d2aG0SYSy i RSa 12ySa dNDIAySa Sy Prise en compte du recensement BePAC 2012 avec ajustement des secteasemple a
f Q200dzLd GA2Y Rdz a2f ONBUNIAU a2y {iOINBiG | SO &adzLlllINBaaAzy RS fF 12yS wm!!

RQdzyS O2dzZLJdzNE RQdzNbFyAadl dAz2y | SO LINBAS!

A Préserver le potentiel sylvicole

Le massif forestier sur | a communaut® est dobéenviron 9alenénbdarnsaa moiténord. pl us du tiers de | a superfici
La carte des peuplements forestiers met en évidence une certaine diversité, voire hétérogénéité des peuplements.

Une des caractéristiques de ce massif est son important morcellement, avec des espaces forestiers détenus par de trés nombreux propriétaires privées(moi ns de 1 00 0 ahsadespropriétéscr i v e
importantes de plus de 25 ha).

Néanmoins, consécutivement aux tempétes, plus de 400 ha ont été nettoyés et replantésetdesvoi es foresti res ont ®t ® am®nag®es avec | 6appui dba
Environ 700 hectares sont engagés dans une politique de gestion durable (Plan Simple de Gestion).

Comparativement aux données globales du département de la Dordogne, tous les indicateurs montrent que le massif foresterduLandai s dans | equel sbéinscrit | a commu
actif de production forestiére.
La communauté de communes fixe comme obijectif dans le cadre de son projetl e mai nti en et | 6am®lioration de | a for°t productive.

Cela passe par la préservationdel 6i nt ®gr i t ® du massi f Pourwprmatire shNroexmoitatian ratiermelle.t oi r e

Pour ce faire, lacommunauté de communes vise dans le cadre du PADD a:
- éviter le fractionnement, le mitage et le « grignotage » du massif,
-pr®venir |l es conflits déusage en pr ®voyanstolduatnisontso uptoeu rd ® nea rntahi en t d deanm ®ndaagcecmesn tf odnecst i onnel-b&ti.” | a for°t et
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1.1.1.2.4.  Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

A Lerisque inondation
La totalit® du territoire c¢ompr ihersgdegues mitr@dseateurs (domtemp particdlier dés secteuosibais de BaonhSkwib de €rats), est localisée en zone rouge du PPRI,
esti m®e tr s expos®e. La probabilit® dOo o ortesuCetteezone muge du PPRI estqnooastructible.|LéRLUI tespactera scRiputbtusement e 8RRé v s ont f
Certaines parties du territoire sont aussi concernées par le risque « inondation par remontée de nappe ». Dans ces secteurs particuliers, la constructibilité est encadrée, des dispositions constructives
spécifiques pourront étre imposées dans les reglements de zone.

A Lerisque feux de forét

Afin de r®pondre 7 | fklaj PuUdus 0 a 5 ae thérte de cahstrsighibdite sueles milieux agricoles et forestiers établie en 2013.
Le développement des hameaux situ ® s dans | 0 e s pstrictemerit cont®lé ;tuneadispersi@ntdu bati en zone forestiére doitétre®vi t ®e, de m° me quodune urbanisat.
réseau routier et la forét.

A Lerisque mouvements de terrain et phénoménes souterrains

Plusieurs zones du territoire présentent une sensibilité aux mouvements de terrain, phénomeénes de ruissellement et risque de cavités souterraines. Le PADD affiche comme objectif que ces sensibilités
soient étre prises en compte en veillant a :
1 éviter un développement urbain dans les zones a risque fort de mouvements de terrain (fortes pentes, zones de cavités souterraines) ;

1 dans des zones a enjeux plus faibles, prendre en compte la sensibilité au risque dans les aménagements (retrait-g onf | e ment déargil e, al ®a faible de mouven
f instaurer une gestion alternative (au tout r®seau) des gaux epll evioal ad rovapEd Easdpadiréaatiod] BBssins e ct e u
déinfiltration) pour | imiter | es risques de ruissellement et de coul ®es de boue.

A Les risques technologiques et les nuisances

Le PADD affiche | a n ®c etschnologiued di lesmtisdigcesalans & dédinaisan e2glamensgaire du PLUI (canalisation de gaz, axe RD.936 concerné par le bruit, installations
classées soumises a autorisation) dans les zones concernées.
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1.1.2. PROTECTION DES PAY&EAS ET DU PATRIMOINEATI

[.1.2.1. RAPPEL DES PRINCIPAXUCONSTATS / ENJEUX BESOINS

.1.2.1.1. Les principaux constats :

Au plan du diagnostic paysager et urbain, la communauté de communes présente les caractéristiques suivantes :

= =4 —a A

Des ambiances paysageéres variées et des harmonies paysageres identitaires : le plateau boisé du Landais, le caractére polycultural du territoire, les coteaux viticoles, la vallée de la Dordogne.

Sur les collines vallonnées et les coteaux, un relief animé et des panoramas ouverts sur le territoire ; avec souvent des bourgs implantés sur les hauteurs offrants des points de vue de qualité.

Une activité agricole et sylvicole participant a la vie économique mais aussi a la qualité des paysages ; Un terroir viticole de coteaux emblématique pour le territoire.

Une pression alaconstructionpar f oi s significative sb6est d®vel opp®e avec des const r iffusd parocipesde la @&gradatiore s qui Vi
progressive du paysagente, pteant spav®rledi p®mnalli stai on de nouveaux m®nages, ~ | atvitt wuristigue.c he doun
La RD 936 constitue un axe majeur de premiére approche du paysage, mais la perception du paysage depuiscelle-ci est f i nal ement peu repr ®s eaqualitéi ve de
d6i ns esrutri ddésampéantations baties, en particulier a vocation industrielle, artisanale, commerciale, constitue un enjeu important.

Outre les deux axes principaux de circulation, RD.936 et RD.708, le territoire est drainé par un réseau de voies départementales et de routes secondaires assez dense, qui permet une découverte

plus intime du territoire de Montaigne, Montravel et Gurson ; a signaler un réseau assez étoffé de sentiers de randonnée et un projet de Véloroute Voie Verte de la Dordogne.

Le territoire de la Communauté de communes possede un patrimoine riche et diversifie,dont une partie fait | 6objet doéune ;muqoetildaattadijomdre au t i t
deux sites inscrits (Chateau et parc a Montpeyroux, bastide de Villefranche-de-Lonchat).

.1.2.1.2.  Les enjeux identifies

c:

c:

c:

Préserver la valeur paysageére et patrimoniale de ce territoire semi-ur bai n et rural , qui | oue urculieraupres despdles erbaimsevoisind et tédionaanc t i vi t ®, en pa

Améliorer la lecture du paysage percu depuis la RD.936.

A

Maitriser | 6am®nagement dbéensemble de | 6axe RD. 708.

Etre attentifs a une banalisation des paysages.

Encourager la mise en valeur du patrimoine, en dehors des initiatives des communes.

Le

.1.2.2. LES CHOIX ETABLIS DS LE CADRE DU PADD

paysage, |l e boO©ti ancien et | e patrimoine histor i qu edeson atsadtivitd aver des ensetnbles paysdgers enpblématiquds.p al es am®ni t

Les élus retiennent dans le cadre du PADD que cette valeur paysagere et patrimoniale ne soit pas fragilisée.

Cette volont® se d®cline au travers :des points doenjeux signal ®s pr ®c ®demment
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1.1.2.2.1.  Valoriser les itinéraires de découverte des paysages

-Mai tri sermdrta mPhamgedmnixlee RtDdédi@aBon reglementaire du PADD doit attacher une attention particuliére a la définition des zones urbaines sur cet axe.

- Améliorer la lecture du paysage percu depuis laRD.936etl 6 am®nagement d o ellrseraveile dams laldéclinaiéoa veglementaire du projet™ | a qual i t® doéinsertion d
en particulier a vocation industrielle, en prenant appui sur les réalisations récentes (comme aux Réaux). Gérer les interfaces avec les séquences naturelles ou agricoles.

- Préserver la qualité des points de vue favorisés par la présence des reliefs sur les coteaux (vues ouvertes, panoramas) dans la définition des zones constructibles.

1.1.2.2.2. Porter une attention particuli re " |l a diffusion de | 6habitat

-Contenir | urbanisation dans |l a vall ®e de | a Dordogne et sur | es coteaux sud

-Pr ®server | 6espace rural sur |l e plateau et Teuhandrnbhaniddamieor ragmeammat oinceedddepspaecee agricol e
-Densifier | 6urbanisation aux abords et dans | es bourgs structurants.

-Vei l l er | 6i nt ®grati on des nouvelles constructions (¢®localdgss hauts, covisibilit®, int®gration p

1.1.2.2.3.  Valoriser le patrimoine

Dans | e cadre du PADD | e spré®drverset neftre enocvddeuncep 8 b ammot heni seu doébune | ongue histoire

il

1

S6inscrire dans upnoposer@dslpéaimetr@nde protecéiontmodifié (PPM) aux abords des monuments historiques, prenant en compte la topographie du territoire, les
paysages, | 6urbanisation et ainsi mi eux adapt®s au contexte.

Encourager la mise en valeur du patrimoine (non classé) et identifier des éléments de patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (article L151-1 9 du code de | 6ur

.L1.3.LES DY NAMI QUEION DEVMDGERAPHIQERETENUES

.1.3.1. EVOLUTION DEMOGRARHIE: RAPPEL DES PRINCIPAXUCONSTATS

1 La Communauté de communes présente depuis les années 2000 une dynamiqued® mogr ap hi que 1 mportante. Le taux annuel de variation de
celui enregistré sur le territoire du Pays du Libournais et trés nettement supérieur a celui enregistré surlet er r i t oi re du SCOT du Bergeracois (de | d6ordre

1 Lapopulationestpr i nci pal ement i mpl an-Ouestdedawalléel(avexr une deRX2me«3céntraité»t Villefranche de Lonchat, au Nord) ; ce qui génere de fortes disparités entre
les communes, et un dynamisme démographique assez différencié entre les polarités et les communes rurales.

1 Aprés un développement centré sur les communes de la vallée et Villefranche de Lonchat, le développements 6 e s t sdrileé dotea@Nord depuis les années 2000, avec un taux de croissance
moyen élevé.

9 L6®vol uti on d®mo gunapopulatiprugeure o attrée pan um territoire « rural », mais attractif.

O Prendre en compte | 6®volution des dynami gu e sorganpsation tarfiterle aptimisée.r r i t oi re afin de proposer une
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1.1.3.2. AU REGARD DES EVOUONS PASSEE3ES SCENARIOBE DEVELOPPEMENTDENGRAPHI QUE ETWES A LG

1.1.3.2.1.  Analyse des caractéristiques des évolutions communales

Sur une période longue, le territoire de la communauté de communesa r et rouv® | a popul ation qusbii Iclaev aiuts gpuebraduux daenpnuRess [1e9 7d5®& b ut du
Les évolutions démographiques enregistrées sur les 40 dernieres années se révelent globalement trés stables :

Période 1982-2012:t aux do®vol utioumr moygemsammluel de | a caoemP8h/anut ® de communes

Période 1990-2012 (vingtans):t aux do6®vol uti or0,8@/amen annuel de

Période 1999-2012 (dixans):t aux do®vol ut i derr0,9%/gnen annuel

Un travail doéanal wamind lemnévautians susdchactin® des périodes pour chaque commune.
Il en est ressorti les approches ci-apres :

Sur une période « 20 ans » (1990-2012), 8 communes ont présentéun t aux moyen doé®v
situé dans la moyenne de la communauté de communes, soit + 0,8%/an sur la période :

les communes de Fougueyrolles, Lamothe-Montravel, Montazeau, St-Antoine-de-Breuilh, St-Géraud-de-
Corps, St-Martin-de-Gurson, St-Rémy sur Lidoire et Saint-Vivien.

5 communes ont connu une évolution nettement supérieure a cette moyenne :

A B o nn e v-Avit ledrumadiéreS t+ 1,7 %
A Minzac

A Montcaret

A Montpeyroux +1,5%
A Vil | ed-Lorchat h e (4 1,4%

S\SAINT-REMY.

5 communes ont connu une évolution sensiblement inférieure a cette moyenne :

et FooAT o i e

A Carsac de Gurson Evolution annuelle de la population

A Nastringues - 0,3% \ = surlapériode 1990-2012
Ast-Méard-de-Gurcon :+0,1% Evolution haute
A -Sewrin de Prats - 0,1%

. entre +1,4 et +2,1% /an
A V®lines

Evolution moyenne

yo» , . . . . 0,
Sur la période « 10 ans » (1999-2012), les évolutions sont similaires : IR H S en

taux do®vol ut0Bmanmoyen de
Cesont | es m°mes communes ( aux qweién) qise situent aualessus et aut
dessous de la moyenne.

Evolution basse
entre -0,3 et +0,5% /an

Pour | densembl e des ¢ ommutougsars &ratt@cherlawdoldeommgragioirs.i t i ve e st

Pour plusieurs communes (commune de Carsac, de St Méard-de-Gurcon) ¢ 6 e ssbldelnaturel (constitué par le bilan des naissances sur les déces) qui génére une évolution négative de la population.

La commune de St-Seurin de Prats constitue une commune particuliére dans la mesure ou elle est pénalisée par sa localisation en zone inondable rouge duPPRl.Les possi bilit®s dbacc«
population nouvelle sont restreintes.

La commune de Vélines apparait spéecifiqgue. En effet elle enregistre une évolution de sa population négativeal or s quobéel | e pr ®s e n t(lecaldabion etdieBseiteaemplaass at out s
commerces et services). Elle offre en outre une capacité en terrains constructibles assez importante. L e s f a cekpéicatiors sodt®écessairement pluriels mais pourraient étre générés par une

i nad®quation de | 0 odfffeenderrana batieinadlaptée@d & cepacitt &nanciere des menages ; non disponibilité fonciére de certains secteurs ou du parc ancien privé du bourg, malgré

une situation de vacance.
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1.1.3.2.2. Les sc®narios mis ~ | 0®tude qui en d®coul ent

Trois scénarios ont été examinés:

Scénario 1 :

Le scénario 1 proposait de faire évoluer toutes les communes selon la tendance moyenned 6 ® v o |, tréds stabie, enregistrées sur la communauté de communes, tant sur la période longue
gue sur la période plus récente.

Labase do6®vol ut’'i dm hprroamosn®e2 030 consistait amnnhaux "daPpdli quieoan "mehamguan cwenlmuche + 0, 8%/ an.

T Un tel sc®nario conduisait ~ une population 2030 dbéenviron 13 500 habitants.
Scénario 2 :
Le scénario 2 proposait de faire évoluer les communesen sodéappuyant sur | es ®volutions diff®renci ®es ensoieigi str®es de mani r
-un taux do®volution moyen annuel de + 0, 8%/ an pour |l a majorit® des communes
-un taux doé®volution moyen annupl de + 1,5% /an pour 5 communes
-un taux do®volution moyen annuel de + 0,2 % /an pour 5 communes.

Ce scénario (qui conduisaitaune populati on 203 0 d deémbitanispnpd8ai7t do®vi dence :celededroldnden uoeuwdnda®e g dergénérer unle croissamce qui ne soit pas
représentative du « potentiel » des communes.

Léexempl e peut ainsi ° Yélines efpde Samt-Meardsde-Gursompoar éesquetles les évolutions passées au plan démographiques ne correspondent pas a leur potentiel, en termes
de |l ocalisation, de services, doattractivit®.
Scénario 3:

Le scénario 3 a croisé de maniere plus précise une analyse multicritéres, permettant un meilleur ajustement au potentiel des communes.
Ces critéres pris en compte sont les suivants :
1 La localisation des communes par rapport aux axes de déplacements structurants (route et rail)

1 Les temps de déplacements aux principaux péles de bassins de vie
9 Léarmature des ®qui pements et services de proximit® pr®sents sur | a commune ou sur une CcOmmu
1T Les emplois existants et | e potentiel dobéemplois sur | es communes
1 Lataille de la commune, quiintéegrelepoi ds d®mogr aphi que (auquel est associ ® un niveau de commerces et services)
1 Le potentiel foncier et de densification des ensembles batis des bourgs (lié a la morphologie urbaine, la topographie,..)
T Le niveau do ®qu éspaxiean, assaingsementicalectif,r.)

Cbest | e sc®nario 3 qui a ®t ® retenu.

Il ne signifie pas que les « petites » communes ne pourront continuer a se développer. 'l est pr opos ® ugerdisshnceemesulte®e ®f i € i @ nit o wiré des équipeméns r ma t

commerces et services de chacune.
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1.1.3.3. LE SCENARIO RETENU

1.1.3.3.1. Définition du scénario retenu
Le sc®nario 3 retenu se d®cline ainsi en mati re doé®volutions d®mographiqgues attendues de | a ma
Quatre groupes de communes sont ainsi distingués :
1 Un ensemble formé par les communes de la vallée de la Dordogne, si t u®e s s uatladodmuxexde Faidt-MESrd-de-Gurson, articulée sur la RD.708.
1 Un pole constitué par la commune de Villefranche de Lonchat et dans la continuité, la commune de Minzac
1 Un ensemble constitué par les communes des coteaux sud qui sont naturellement orientées vers les communes de la vallée de la Dordogne et constituent « un espace périurbain sous
influence », ainsi que par des communes du plateau localisées au Nord-Ouest du territoire, q u i b®n®f i cient de | a dynamique | i®e ~ | a pr®sen

Montpon-Ménestérol.

1 Lacommune de Saint-Seurin-d e Pr ats. EI |l e pr ®saltrés kmitdido faipde sadooalisater en wtéligé erczane inondable (PPRI zone rouge et bleue sur quelques secteurs).
Au bilan, | e taux moyen do®volution d®mographiqgue global sur | e territoire est de 0, 9%/ an.
A Ensemble constitué par les communes del 6 ax e Rd@m®@uwés de Lamothe-Montravel, Montcaret,
Vélines, St-Antoine-de Breuilh et lacommune de Saint-Méard-de-Gurson, articulée sur la RD.708. Evolution proposée
. L ) o L ) . Pop en 2011 Variation
Les communes de ledvaonda moitiénde & pdpulaiantdu territoire et une densité deux fois supérieure au (nsee 2015] 2P €N 203¢ e n 203(
reste du territoire  60% des emplois y sont également localises. _ i _ _ Cdc Montaigne, Montravel et Gursor] 11794 13 830 2036
Lacommune de St-M®ar d de Gur son en d®pit doéune ®vol utpatemtiel act ue
(localisation sur la RD.708, présence de commerces et services, effectifs scolaires en progression, ..). 5 R ———— s 337 e
Il est retenu pour cet ensembleunt aux moyen do ®v de+0,951%c(+1,1% sunMoetdaret). onnevite & STAVE de Tumadieres
Carsac de Gurson 195 223 28
A Ensemble constitué par la commune de Villefranche de Lonchat et dans la continuité, la commune de Minzac Fougueyrolles 479 548 69
Lamothe-Montravel 1259 1486 227
Les communes présentent un taux respectifd 6 ® vol ut i on sur 20 ,d,8uslademierd pédodeede 1,26t 1 Minzac 444 540 926
2,2%/an. Montazeau 315 360 45
Villefranche de Lonchat forme un péle de commerces et services pourle Nord-Ouest du territoirelet T— 1433 1743 310
soit conforté dans son réle de moteur historique dechef-l i eu de canton. La proximit® de YT 450 515 65
Seurin-sur-l 61 sl e au Nord constitue(du> edsd @&vaocl tuerlilhian ;dGaat ung popwation g u ¢ P y 07 55 T
nouvelle de 305 habitants en 2030). Nastringues
St-Antoine-de-Breuilh 1990 2348 358
A Un ensemble constitué par les communes des coteaux sud (Montpeyroux, Bonneville, Saint-Vivien, St-Géraud-de-Corps 182 208 26
Montazeau, Nastringues et Fougueyrolles) et les communes du plateau localisées au Nord-Ouest du territoire St-Martin-de-Gurson 625 715 90
(Carsac-de Gurson, Saint-Martin-de-Gurson, Saint-Rémy et Saint-Géraud-de-Corps). St-Méard-de-Gurgon 773 912 139
A not . istre e de stabilité des évoluti i toutes | sriodes (périod St-Rémy sur Lidoire 422 483 61
noter que ces communes ont enregistré une trés grande stabilité des évolutions passées sur toutes les périodes (période P 5 276 2 17
1982-2012 - de + 0,8% /an, période 1999-2012 : de + 0,9% /an) : e - 322 =
L6 ®V o | esttemmérée au regard des évolutions passées:t aux moyen do ®v atlendt deori®,758n n u e | _VIVien
Vélines 1099 1297 198
A >Lacommune de Saint-Seurin-de Prats. Villefranche-de-Lonchat 968 1177 209

Trés « contrainte e ell e nobda vocat.

de + 0,2%.

pas on accueTdudx rmaynen pad ®v cli
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1.1.3.3.2. Lacohérencedesper spect i v e eterdids @wanardidesi tesritoires de projet voisins

Les projections ®tablies | 6on ®t ® au regard des consi d®ratidescpopn®e®Pdemmeatdgd®ami es guedkdéeaps
Montravel et Gurson présente du fait de ses potentialités et de sa localisation :

A Une bonne connectivit® du territoire au r®seau doéinfrastructures r®gional es

Le territoire b®n®ficie doéune b orautiees (A89,achangetrs M iettl®; RB.938 ; RD ®08)eectferrmviaire®(goie derrée Bordeaux-Bergerac et Bordeaux-Périgueux) qui
lui permettent un acces facile et rapide aux polarités régionales et bassins de vie proches.

Concernant la ligne ferroviaire Bordeaux-Bergerac,en | i en avec | 0 aeséluscd@enumhetairesasouti€énient de manierevol ont ari st e | 6 am®I LibmuraetBergenac,prévué a | i g
au Contrat de Plan Etat-Région 2015-2020, et le confortement de la gare de Vélines (intermodalité, développement du covoiturage) et la halte ferroviaire sur la commune de Saint-Antoine-de-Breuilh).

A Une activité économique, portée par les communes de la vallée, que la collectivité souhaite renforcer

La r®alisation de | 06®co pltle de V®lines et dbéactivit ®sDabcaountnreexse sp rsoujre tlsa spa nati neen gdaeg ®&s® | icnoensmes ocnet! ul
méthanisation sur la commune de Saint-Antoine-de-Breuilh.

A Des filiéres agricoles diversifiées et un potentiel forestier

L6 ®c onomi etraditignnellecdo teretqire, prend appui sur la réputation du vignoble, mais également sur la présence de cultures spécialisées dans la plaine (maraichage, arboriculture). Ces

derni res vont certainement constituer ~ | 6av e adrcuitscaudse proaududtdiadn sneennt ad ® wenl adpepe megmgtl ode®T sa tli e ncsa dor
Cbest ®galement | e cas des productions doé®l evage qui p e u veerprodudtion.cCesvfames ribavellss dé valgrisatio® tes pradinct®des | o0 ¢ a u X
trouveront ®gal ement des d®bouch®s dans | e cadre de | 6agro touri s me.

Léexploitation foresti re ecodewnrict uprendr®cenombmpheuaekbtel e Bergeracois et | a Vall ®e de | 61 sl e
régional.

roint osiorien sdcer ilvae ncto nenmu ncaouht®® ednec ec ocanv

U0 Les perspectives doé®volution retenues pa r
Li t 6encadre

|l es ®l us sur l e te
dans | e cadre des SCOT du bour nant.s e |

;
du Bergeracois qui

A noter que | es taux dbé®volution sont aussiaingiattmpechrrumnae pot idtse deompmoprude atumnt alex de&®volt wti ir@rs
besoin en |l ogements quiimpodlaetst num®r i quement pas
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SCOT du Libournais PLUi Montaigne Montravel et Gurson SCOT du Bergeracois

Période 1990-2010:t aux d o6 ®v+078%/anon de Période 1990-2012:t aux d o ®v+0l8%fan on de Période 1990-2010:t aux d 06 ®v+0l3%fan on de

Période 1999-2010:t aux d o6 ®v+lll2%/@anon de Période1999-2012:t aux d o6 ®v+o0l9%tan on de  Période1999-2010:t aux d o6 ®v+0l50%/anon de

Prospective : croissance moyenne estimée a +1%/an, horizon  Prospective : croissance moyenne estimée a +0,9%/an, Prospective : croissance moyenne estimée a +0,6%/an,

2030 horizon 2030 horizon 2030

Soit : environ 30000 nouveaux habitants/ 190 000 résidants a Soit : environ 2000 nouveaux habitants/ 13 860 résidants a Soit : environ 7100 nouveaux habitants/ 75 800 résidants a

I'horizon 2030. I'horizon 2030. I'horizon 2030.

Le SCOT retient une évolution différenciée suivant les Le PLUi retient un développement différencié suivant le le SCOT retient un développement polarisé (multipolarisé) et

territoires et les 5 bassins de proximité, avec par ailleurs une part potentiel des communes. un découpage en « bassins de vie » (dépendants des différentes

de croissance réservée aux centralités. La communauté ne présente pas une polarité unique mais 4 polarités) prenant en compte le poids démographique des
communes de 1000 © 2000 habi t acommunes, la densité des populations ainsi que les migrations

Le volume de croissance démographique esta j ust ® “ | villefranche. pendul aires et | e niveau dda@qu

logements, services, équipements, et emplois des territoires,

proc®dant ce faisant ° un cer t Quatreensembles territoriaux sont définis avec des évolutions Il vise a renforcer la ville centre tout en maintenant une logique

nouvelles populations prioritairement aux profits des communes  différenciées en fonction des axes de déplacements structurants, multipolarisée pour donner une meilleure lisibilité au territoire.

ou « agglomérations constituées » les plus a méme de garantir  des équipements et services, des emplois, du poids Il vise également & éviter de créer un « désert » autour de chacun

unacc s ais® aux services, ®qgu démographique (auquel estassocié un niveau de commerces et  des poles.

services) et des capacit®s doba
Les collectivit®s sont | ibres

et hors centralités, selon leur stratégie d'accueil, définie dans le
document d'urbanisme. Dans le cadre d'un phasage, le taux de
croissance annuel moyen ne pourra pas étre inférieur a 0,5
(pour toutes les centralités) et supérieur a 1,5 % (pour les
communes hors centralité) par phase.

1.1.4. LES BESOINS DU TERROIRE POUR 0 HABI TAT

.L1.4.1. RAPPEL DES PRINCIPAUSONSTATET ENJEUX

1.1.4.1.1.  Les principaux constats:

La Communauté de communes présente un parc de logements qui se renouvelle rapidement et se développe plus vite que la population.

Le territoire constitue un « lieu de vie du quotidien », avec un parc composeé a 80 % de résidences principales.

Il sbéagit majoritairement de | ogements de grande taill e een maison individuelle, en d®cal age
Le parc de logements « anciens » représente un réel potentiel en matiere de réhabilitation (notamment thermique).

Le parc de logements vacants se situe dans la moyenne départementale (9%) ; il concerne néanmoins un stock important et a connu une forte progression, avec néanmoins des évolutions tres
différenciées suivant les communes.

1 La construction récente sur la derniere décennie apparait dynamique ; elle prend le pas sur la réhabilitation, méme si un meilleur équilibre entre les deux segments est a noter sur certaines

= =4 4 4 A

communes.
9 Le march® de | 6i npracsbitleinedru neGa pppra®rsae'ntt e des co¥%uts dbéacqui sition mod®r ®s au regard des moyenne:
9 La part du | ogement | ocatif ne d®passe pas 30% pour | es coni¥dlogements,lcangris ids lggementsdcconim®@rasx. Le lkesoinl o0 g e me

en logements sociaux est estimé entre 1 et 2 logements par an.
T le territoire est concern® par | e Programme doélnt ®r °t QI»®01& MmaisPé dzpodegasidaPIC AsFp ®&c iLfulmperseoncooun tdrde |
programm®e d6AmM®l i.oration de | 6Habitat
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1 Leterritoirepr ®s ente une offre en | ogements adapt®s pour | es personnes ©g®es (®tablissement doh®bel
T 11 nbest pas soulev® de pileoned me particulier dbéhabitat des
1T A noter une tradition ancienne doi mpl ant a tLeé ternitoirelde latoammunauté eescontimarges re eomsituedpas uwv terjtargtendusquantalae t er r i t o

sédentarisation des gens du voyage.

1.1.4.1.2. Les enjeux:

0 Accuelirde nouveaux habitants tout en ma’ trisant | e d®vel oppe men surenacbnapliémentéritce des temitoiey.r | 6accuei |l de
U Fixer un rythme de développement en lien avec les équipements, les commerces et services, présents sur le territoire.

0 Réduire le nombre de logements vacants, en hiérarchisant les priorités géographiques (bourgs centraux comme Vélines, Lamothe-Montravel, Saint-Antoine).

U Articuler | e march® du,etcensidérerdevswak qealleuic ohes tli Garecilen parc de | ogements vacants, et | 6effet de =
U Adapter | 6offre en |l ogements aux ®volutions de | a st r uc tailephtsalateoagxpatitsméngges. et di versifier | e

U Assurer un relatif équilibre entre démographie /emploi / déplacements / habitat.

1.1.4.2. LES BESOINS EN LOGEMTS RETENUS AU PADD

1.1.4.2.1. Les besoins globaux enlogements

Dans le cadre du projet de PLUi, le besoin en logements pour 2030 est estimé a environ 1470 logements, estimé de la maniére suivante :

A Estimation du besoin en | ogements suppl ®mentaires d% ~ | 6arriv®e de nouveaux habitants
Sur | a base doéun obj eld 830 labitdnts ep2030,u | @ad mwtne st ¢ nu®yerné des eéndges,estimée a hden 2030, les besoins en logements induits seraient ainsi de 925
logements.

A Estimation du besoin en logements supplémentaires li¢au«poi nt do®qui |l i br e
Il 1 convient par aill eurs doéoapsiumtrd d®@uaortelkisnd avnanbre de@suveaux logeradnts netessdines pour conserver une population égale.

Ces besoins sont liés :

Au desserrement des ménages

Il correspond a la réduction de la taille des ménages liée aux phénomeénes de décohabitation, au vieillissement de population.

Sur la communauté, il est pris pour hypothese que la taille des ménages, actuellement de 2,34, serait en 2030 de 2,2 (un infléchissementd e | 6 ® v de 2,6 peisanmes par ménage en 1990 a 2,34 en
2011 - estretenu pour tenircompted e | 6 accuei |ctfdawecenntg.ges a

Le besoin est 3alogesentsddenvi ron
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Au renouvellement du parc de logements existant.

Le renouvellement traduit le fait que parallelement a la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis, abandonnés ou affectés a un autre usage (commerces, ..). Le phénomene

peut °tre inverse avec des |l ocaux dobéactivit®s au cont r aigenments. i estredehugppoum®Eriodera vanioun besoendid asuntauxde des | og
renouvellementduparcsurl a base doéun taux de 0, 12 %/ an.

Le besoin est estimé a une centaine de logements.

A Estimation du nombre de résidences secondaires

Le parc de résidences secondaires reste modeste sur le territoire de la communauté, et représente une part du total logements stable au fil du temps, située aux environs de 12 a 13 % des logements. La

part des r®sidences secondaires nodest toutef®s scpmamumemode nlefase] omoil s a tommddonkedsel, StAmcine-ddr € Bluan |
Breuilh, 7% chacune ; Vélines, 9%) ; assez supérieure pour plusieurs communes des coteaux : 17 a 18% pour Montazeau, Saint-Martin de Gurson (et Saint-Seurin-de-Prats) ; ou supérieure a 20% pour
ddédautr es c o mX¥iven,saint-GéBaad-de-Corps, Nastringues, Carsac-de-Gurson).

Cbest | a valeur moyenne ~ | 6®chelle de | a communaut® qui a ®t ® retenue (13%) pour une projectio
Le besoin est estimé a environ 120 logements.

Accueil Renouvellemen] _, . Besoin en
Besoin en logements horizon 203 des Desser,remen du parc Res'den.c Y nouveaux

nouveaux des ménages (0,12%/an) secondaires R

habitants
Cdc Montaigne, Montravel et Gurso| 926 324 99 122 1471
Bonneville et SainfAvit de Fumadiéres 19 7 2 3 31
Carsac de Gurson 13 6 2 2 22
Fougueyrolles 31 11 4 4 50
LamotheMontravel 103 36 11 13 164
Minzac 44 11 4 6 64
Montazeau 21 11 3 3 37
Montcaret 141 39 12 18 210
Montpeyroux 30 12 4 4 50
Nastringues 7 6 1 1 15
StAntoine-de-Breuilh 163 46 14 20 243
StGéraudde-Corps 12 5 2 2 20
StMartin-de-Gurson 41 17 5 5 69
StMéard-de-Gurgon 63 25 7 8 104
StRémy sur Lidoire 28 13 4 4 49
StSeurin de Prats 8 16 5 1 29
StVivien 19 5 2 2 28
Vélines 90 29 10 12 140
Villefranchede-Lonchat 95 27 8 15 145

Ainsi il est approché un besoin en logementsd 6 e n vi rOdogemkrisiL a r ®par t i t glabaemerd ®etlaantahiére suivante :

-Ensemble constitu® par | es etlacomuunede Saind-Méadale-@ursBrD 9 3 6 environ 860 logements
- Ensemble Nord-Est (Villefranche de Lonchat et Minzac) environ 200 logements
- Communes des coteaux sud et communes du plateau (plus Saint-Seurin-de Prats) ,11 communes environ 410 logements
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1.1.4.2.2.

La Communauté de communes a retenu, dans le cadre du PADD laremi s e

Cet objectif a été construit au regard des analyses suivantes :

La réhabilitation du parc vacant pour la production de logements ne peut étre prise en compte dans son entiereté, car il faut intégrer une vacance « conjoncturelle ».

sont réputés surdimensionnés.

Le parc vacant souffre pour une partieduparcd 6 u n e
bourg, organisation intérieure du logement inadaptée, faibles performances énergétiques, etc.).

Des freins i

>LO0i mportance

> Le volume et la localisation des logements vacants sur chaque commune,

> La part de logements vacants au regard du nombre de logements,
>L6 ®v o | umnhomlorende hgements vacants sur une période de 10-15 ans.

A Ldobj ect def135ddgentemts (environ 2 5 %

Construction neuve et remise sur le marché de logements vacants

sur [

e mar c lb@mdndseacanitst o n

135

Les

c hi

successi

ffres

on.

de

i ol ale® tp Wemiande (proximité des RD, facade sur rue passante, absence de jardin, absence de garage pour les logements de centre-

mportants © | 6daction sont ®gal ement | i ®s des difficult®s de
A Le potentiel de logements vacants a remettre sur le marché a été construit en se basant sur :
de |l a r®sor pouodnl ded e indey yoargsiparexemmerveélines, hamotigeeMontravel, Villefranche-de-Lonchat).
du par c vVvac arsérépargitiamsi delladmaniéreseiyante :
Total Parq | Nb de lgtg Nb de Igty | Variation % de Igts % de lgts vaciants Nb de Igt; Besoin er] Besoin en
de Igts en |vacants erfvacants er] |lgts vacantd |vacants/ total| ;;L?LE‘:C; rvéaiﬁ?/gtssti? nouveaux| constructions
2012 1999 2012 99-2012 parc en 2014 2030 horizon 203d logementd neuves

Cdc Montaigne, Montravel et Gursor] 6350 321 564 243 9% 7% 134 1471 1337

Bonneville et St-Avit de Fumadiéres 144 2 9 7 6% 5% 2 31 29

Carsac de Gurson 143 5 6 1 4% 22 22

Fougueyrolles 228 20 23 3 10% 8% 5 50 46

Lamothe-Montravel 686 54 91 37 13% 10% 22 164 141

Minzac 226 16 20 4 9% 7% 4 64 60

Montazeau 196 10 12 2 6% 5% 2 37 35

Montcaret 747 23 57 34 8% 6% 12 210 198

Montpeyroux 262 20 29 9 11% 8% 8 50 42

Nastringues 72 0 7 7 10% 8% 1 15 14

St-Antoine-de-Breuilh 914 28 66 38 7% 5% 20 243 223

St-Géraud-de-Corps 107 1 7 6 7% 5% 2 20 18

St-Martin-de-Gurson 344 2 21 19 6% 5% 4 69 65

St-Méard-de-Gurgon 451 17 37 20 8% 6% 10 104 94

St-Rémy sur Lidoire 244 17 11 -6 5% 49 49

St-Seurin de Prats 297 14 31 17 10% 7% 10 29 19

St-Vivien 143 12 16 4 11% 9% 3 28 25

Vélines 614 63 77 14 13% 10% 16 140 125

Villefranche-de-Lonchat 532 17 44 27 8% 6% 12 145 133
Une attention particuli re m®ritera ai nsiVildiaiche-de-LqnohattetGBaintdléard de @ussor, aimst quesssir ceuix Hel Saint-detoiné® ¢-Breudhset
|l es autres
Les travaux

r®cent s

Cc o mmu n e s -Mdrdraviel@taMomtcarel. a mot h e
déam®Il i or at i o ndeWikesanchesde-bonohat et fainbAntoime sle Biewlith ont e2l des régescussionsufavayables sur une dynamique de rénovation.
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Le PADD engage que ces efforts soient poursuivis.

.1.43. DIVERS FI ER L6 OFEMERTSEN L OG

1.1.4.3.1. Le logement locatif
La part du logement locatif ne dépasse pas les 30% pour les communes les mieux dotées. Le nombre de logements locatifs sociauxs 6 ®1 ve ~ environ 140 | ogements, com
Leterritoire n 6 est p auxobagat®ns pegptoduction de logements accessibles socialementauregard de | 6article 55 de | a | oi SRU et | a producti o

pour le territoire.
Cependant | 6®tude du HhedsReNbgemantsaqripux & lceh 2—Bogéments par an.

0 Il est ainsi proposédanslecadredu PL Ui | a r ®al i taimetde logemeahtd sociaux {ou @mmunaux) a échéance 2030.

Plusieurs opérations sont en projet ; elles permettront de couvrir une part du besoin :

1 Sur la commune de Saint-Antoine-de-Breuilh : opération de 5 logements en centre bourg (a proximité de la mairie), porté par Périgordia Habitat-M® s o | i a. L Gwip3P2ea2TBatn pr
permet ainsi la production de logements de taille moyenne.
1 Sur la commune de Villefranche-de-Lonchat;une r ®f | exi on est en cours, qui concerne | a r®habil it aationeshlacdéatiorpde es byt
logements locatifs a loyers modérés a destination des familles et personnes agées (6 a 7 logements).L6i mmeubl e, dot® doéun jardin, est ~ deux pas d
Sur | a dur ®e d 06 aeseopécationgcomiplémBritaifes seront a mettre en place sur les communes de Vélines (la commune dispose de logements communaux vacants), Saint Méard de

Gurson, Lamothe-Montravel et Montcaret. Elles permettront de couvrir le besoin.
Les opérations trouveront place dans les bourgs équipés, prioritairement en réhabilitation de patrimoine bati existant.

En complément, une offre en locatif privé pourra étre développée avec,par al |l | ement ~ | a mise en 1 uvQpéatidnuPrograrméed ® Am®li iser ani ph ade Iddtk
Une telle opération en faveur de la réhabilitation du bati ancien serait une occasion de diversifier le parc de logements en renforcant la part du locatif et des appartements permettant ainsi de proposer
des logements de plus petite taille.

ElI'l e permettrait aussi déintervenir sur | a pr®carit® ®nerg®tiqgue et ainsi de favoriser une moin

Elle permettrait de venir en complément et de renforcerle Pr ogr amme doél nt ®r °t G®n®r al Rdt ®dn déeent etindigded ¢ Lutt e contre | ' hab

1.1.4.3.2.  Une offre en accession a la propriété abordable

Lle d®vel oppement de | durbanisation en dehors des ciTurs de b®segtsulCekée moddbue adreprétédeBpianess dd apaei
ménages pour un produit alliant flexibilité/modularité du logement, espace extérieuret f ai bl e co%t ddéachat terrain.
En paralléle, on observe un accroissement de la vacance pour des biens de petite taille dans les centres anciens des communes qui composent la communauté de communes.

L6i nt ®rréqualifidaficm des logements anciens de centre bourge st acqui s, mai s | a d®marche n®cessite doé°tre accompagn®e.

Une des possibilités consiste a promouvoirdesd ® mar c hes d ccesancieon sur du boOt

0 a
Oai

Ainsi diverses collectivités ont inittdes pr ogr ammes d i des (appui technique et/ ou fibomgnci er) afin déinciter | 6acqui
Le programme est destiné aux accédants a la propriété qui achéteraient un bien pour constituer leur résidence principale (engagement généralement de 5 a 10 ans).

Les aides apport®es aux nouveaux propri ®taires peuvent fJomorter sur | 6acquisition du bien autant
Ce dispositif peut f aiartei olnd oshojuette ndudeu npea re xdpe® rnionmebnr e ux partenaires dont | 6ANAH et | a R®gi on.

I est estim® qudune telle d®marche pourrait permettre de capter entre 15 et 20 % des | ogement s
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Larealisationdel ot i ssement s sous manmumaie peait égal@ment\permetre de proposer des terrains viabilisés a colt maitrisés permettant de favoriser une accession « sociale » a
la propriété. Ce peut étre envisagé pour les communes disposant de foncier communal (communes de Bonneville ou Vélines par exemple).

1.1.4.3.3. Des besoins spécifiques

A Répondre au mal logement

Le diagnostic a mis en évidence un nombre important de logements privés indignes (environ 9% du parc de logements, soit 438 logements).
Les logements concernent majoritairement des propriétaires occupants (60%) mais aussi des locataires (25%), et une part importante de personnes agées (plus de ma moitié des logements).

Le territoire peut bénéficier du dispositif que constituelePr ogr amme doél nt ®r °t G®luldacartre IlhhbGat dom ddcent eCiAdrgne».

A Les personnes agées

Lacommunautén 6observe pas un vieillissleanepnar tn odeasb|pel uwdse dsea 6plo paunsateisotn.i nf ®r i eure dbéenviron 3 points
part des « plus de 75 ans » également inférieure.

OQutre | e maintien ° domicile, | es typeae structnre assez develeppésurpecBargemeois :lds®a®f | teser dédauocouei l pour personnes ©Og
sont au nombre de 21 familles, présentes sur 14 des 18 communes de la communauté.

Par ailleurs, | a communauk®es edarcdimpstuedudllanahe-MeéntbazeH®AD pr oj et d s®taadmmuns de&Samrg-Martin-de-Gurson (EHPAD, ddéune
capacit® dobébaccueil de 63 | its, avec uAmterwumprdetie didenteesenmesur la(ménde commune.) et un pltl e m®di cal

Compte tenu de ces projets et de | 6®valuation, " dbo7vbzans20B6,bdsoin parendpl peesodaasc ®g®espder pl @

Le PLUi veilleraacequeles structures b®n®ficient déun zonage et r gl ement adapt ®s.

A Lébhabitat des jeunes

Les réponses a apporter a la question du logement des jeunesr e nv oi ent

l a diversificadévelompemedert | o0t hrparnddéiédeati €1 T el eyenu
Le d®vel oppement du | ocatif en particulier

dans des | ogeopementsdeypedl/Ens est ®gal ement | doccasion

U Lb6effort sera port® pr ®f ®r ent i el | e me n tVilleftanchd-de-tonchatpV@inesetsSaihtéstoinetderBr e umiplolm t aqquie scg¢ncentrent aujourd
appartements.

A Les gens du voyage : La sédentarisation et le volet « habitat adapté »

Une tradition doéimplantation de familles des gens du v oeyitieaépatamentdl avaittété réalisée pailas servides deBEtatgperr acoi s e s
examiner la mise en conformité de certaines situations et proposer aux familles un habitat adapté. La commune de Saint-Antoine-de-Br eui | h a f ait partie des communes p
produit des effets positifs et la plupart des situations ont été régularisées.

Concernant le volet « habitat adapté », une opération (5 constructions) a également été réalisée récemment a Vélines sur la RD 11 a proximité de Montazeau.

De méme une zone dédiée est localisée sur la commune de Saint-Vivien (projet de sédentarisation des gens du voyage).

Il conviendra dans | e cadre du PLUI de sbdbassurer que | 6ense mbadeptéchexsituationsuati ons soient prises en

|.1.5. REDUIRE LA CONSOMMEKIN FONCIERE

Une analyse rétrospective de la consommation fonciére des espacesagr i col e s, naturels et forestiers sur |l e territoire de | a sammuna
200 hectares (source DDT, période 2001-2011) et a 300 hectares (source NAFU, période 2000-2009, consommation fonciére pour tissus urbains i dont espaces verts urbains et équipements sportifs et

de loisirs - ainsi que réseaux routiers).

Léanalyse ®tablie par | a DDT a pr®cis® |l a consommati on f p2004-RO1L, ele rdpaeeseate dneron 16Mhecases.” v ocati on doéhab
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permis de construire enregi st r §daisseapparaitne ene m&enneded surfaca scoasBreméapar 5 ~ 10 an

Pour rappel, | 6anal yse des
0 2200 m2

construction doéenviron
Un objectif de réduction de la consommation fonciére est proposé au PLUi.

Si | 6on table sur une superficie par construction de | 6or dr d&uldesoinlell0deménts & gchéancendu Pelh (18aos) seraih &d,e nlve rloens o i
12 a4 13 hectares par an.

Au regard de la consommation fonciére établie par les services de la DDT, qui donne une consommation fonciére de 16 ha par an sur la période 2001-2011, cela conduirait a une réduction de la
consommati on annu26%. | e dbéenviron

Une analyse de |l a consommation fonci re r®cente, ~ fined&Gactfiaciet ®OD,ns®mani®lei el 6wmvilrdanp @Bi ®hche 2005

Dans | e cadre du PLUI, i est retenu un odgteweali f @tdopdume sradn oex tdandionmcickces AzomoINi Gauenomi ques d

1.1.6. LES ORIENTATIONS BMTIERE DE DEVELOPMENT URBAIN

Le territoire de la communauté se caractérise par une structure urbaine assezpeudense.El | e di sti ngue des bourgs, des hameaux doéborigine agrico
des fermes isolées.
La trame urbaine appara’t mul ti pol aire, avec une neRD36, e celixfsibéseur le teraitodire dea coteaux. Yillefrahcbkesde-bonchat ar@ipes i t U ® s

une place spécifique et constitue un p6éle important pour le quart nord-ouest du territoire.

Léhabitat pavillonnaire const it uéecdsd0dérméremannébsOlies dévelgppemend sstsel somltud ad ®selsopmp forme de | oti ssemer

l e l ong ddébune voie, dans | a continuit® ou non de hameaewieexi stants), ou sous forme plus diffuse
[.1.6.1. RENFORCER LA CENTRAE DES BOURGS

Les bourgs, caract®ris®s par |l e fait québéils accuei |l | e lstontVoeaton ®araueillp préféeenticlemeaties loevsauxshabitamts. c e s, const i

Ce sont également principalement dans le cadre des bourgs que le débit internet est le plus performant.

Les situations urbaines sont nettement différenciéesentre: | es communes de | a plaine situ®es sur | 6axe R&.cahgrictiogsetconaentente i | | ent
| 6empl oi et ledpéles sesomdaives de &iefranche-de-Lonchat et Saint-Méard de Gurcon ; les communes du plateau de plus petites dimensions, présentant des caractéristiques plus rurales.
Les mécanismes dediffusi on de | é6habitat apparaissent cependant relativement similaires.

1.1.6.1.1.  Organiser les extensions urbaines

A Lescommunesdeldaxe RD. 936

9 Les quatre communes de | a plaine, en |lien avec | dattractixeon exerc®e par | a RD. 936, ont connu
1 Pour les deux communes de Lamothe-Montravel et St-Antoine-de-Breuilh, ces développements se sont faits dans la continuitt dubour g hi st ori que, situ® sur | 6axe.
T Ce ndbest pas | e cas pour |l es communes de Mont ear etetetai Y®Idien d 9,a x o comaidsepsamsi i lcdnsfest ddreauscedraitthnregsy , s &
vers la RD 936, au détriment du bourg historique.
1 Les développements urbains résidentiels pour ces communes se sont faits selon les mémes modes :
> Le premier mode est celui doéun d®vel oppement r®sidentiel de part et dobéautre de | 6axe RD. 936
- pour Lamothe-Mont r avel , vaste | in®aire de part et dbébautre de | 6axe, ~ | 6ouest du bourg ;
-pour Montcaret, de part et Tétkdaira* mas adss autdélade ka voee ferréd au Nord @our rejoiadre legoourg historique ;
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- pour Vélines, de maniére similaire a Montcaret ;
- pour St-Antoine-de-Br eui | h, de part et daédaeut’r ededel al Ovaoxiee RDe.rr3®e edtu afuait de | a pr®sence du pltle doéo®quip

> Le second mode est caractérisé parunediffu si on de | 6habitat de mani re | in®aire sur | es voies pa fintadanothedMostravelodalags al |
Torre & Vélines, du Chéne Tord a St-Antoine-de-Breuilh).
Les développements batis qui se sontainsid ®vel opp®s entre | a RD. 936 et |l a |igne des coteaux, ai nesnit rgeu 6eeunx pdi6eadn cdiee nc
hameaux anciens, se sont r®v®l ®s particuli rement consommateur dbespaces.
Ces mémes dynamiques se retrouventsur un mode de diffusion similaire, de mani re cependant neoSaint-gntaineigedBretilla nt e,

sur la route des Laurents). La présence de la zone inondable a constitué un frein a cette expansion Sud.

T Léburbanisation a ainsi conduit ~ ce gquodau seigqoidte proongrse pairtvemente memfte b@® i gar, || @i polt&amt ateil orc
rideau | e | ong des voi essouvedtemplantéas sein dedargés@nités foeceresst | e pl u

Cette situation conduit a promouvoir dans le cadre du PADD les orientations suivantes :

1 Identifier au sein de la premiére enveloppe du bourg les ensembles fonciers et parcelles disponibles

Ceszones sont | es zones privil ®gi ®es en terme doé®qui pement s, colkedinehteuvaestesparletéseguer vi ces. El |l es sont s
Le foncier disponible, identifié, doit pouvoir permettre la construction individuelle surparc el | es | i bres ou | a construction sous une forme organi s®
|l oti ssement). Cela suppose qubune attention particuli r ¢ (asceq resegquetau®eo adixt icomsli ddoomes YRD®nias @i d
seconds rangs susceptibles de générer des problémes de voisinage).

Une attention particuli re sera accord®e au foncier public pouvant °tre mobilis® dans | e cadre

1 Resserrer les vastes zones constructibles qui se sont développées en extension des bourgs

Les zones constructibles qui se sont développées en extension des bourgs sont tres - Prendre en compte
vastes : ' les spécificités du
- Lamothe-Montravel (Ouest du bourg), site ) J;«//'\\
-Montcaret (de part et dbéautre de |T@tens . T ;o,
Noire » et du bourg ancien), ,‘ 1 Al :
- Vélines (entre Réaux et bourg et au Nord du bourg). Renforcer le .
' centrek ”T‘
Les zones constructibles doivent étre examinées en fonction du potentiel . bourg b
constructible qubéelles offrent au regar
Compléter le maillage Anticiper les
Source Cahier de recommandations architecturales et paysagéres Canton de VEJiABE existant . projets futurs
Des priorités sont également a dégager en fonction :
- des disponibilités foncieres,
- des atteintes port®es ° | b6agriculture ou au paysage,
- de la position stratégiques des secteurs au regard du pole central
- des possibilit®s de |iaisons au centre et de |l a proximit® doé®qui pements centraux (comme par

A Les communes de Villefranche-de-Lonchat et Saint-Méard de Gurgon

1 Villefranche-de-Lonchat occupe une place spécifique a la fois du fait de la qualité de la bastide et de son ancien statut de chef-lieu de canton. Le relief joue un réle important dans la configuration
du bourg de Villefranche-de-Lonchat et a induit son développement. Le bourg s 6 eamdi développé de maniére non concentrique, vers le Nord-Ouest, le Sud et le Sud-Est en ensembles détachés
du bourg.
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De nombreuses zones pavillonnaires excentrées se sont développées.

O Léorientation en mati re de d®vel oppement consiste ~ <conf or ttemgsionl e bourg en veillant 7~ resseEe

1 Saint-Méard de Gurcon constitue sur le plateau la seconde commune la plus importante. La commune situéesurl 6 axe PRD®3%6Bte un bourg group® et dense al
nombreuses mai sons anciennes. Léarmature de commerces et services Yy est assez d®vel opp®e.

O Léorientation consiste " maintenir | e caraoppé.re concentrique du bourg tel quaoi l sbest do®vel

A Les autres communes des coteaux
Les bourgs sur | e plateau sont pour | a majorit® doébentre eux de petits bourgs et pr®sentent un <c
1 Carsac-de-Gurson, Montpeyroux, Saint-Géraud-de-Corps, Saint-Martin-de-Gurson et Saint-Vivien,

Ces communes présentent de petits centres-bourgs regroupés, avec une morphologie assez dense.

U Orientation du PADD : maintenir la centralité de ces bourgs.

Les parcelles attenantes au bourg seront plaisonéentreRlesier®amblesbéitis. Dess pP@ei mel t es pgéexmeenanondo®babheéert uo
bourg central ancien seront proscrits.

T Bonneville et Saint-Avis-de-Fumadiéeres, Fougueyrolles, Minzac, Montazeau, Nastringues, Saint-Rémy,

Ces communes présentent une structure de bourg assez dispersée et sans réelle centralité :

- a Bonneuville les extensions de bourg se sont faites dans la continuité des axes et forment des ensembles récents peu rattachés au bourg ;

- a Fougueyrolles, une vaste zonepart i el | ement bOtie relie lLe bourg ancien “~ | édaxe RD. 708
- a Minzac, un vaste hameau forme un ensemble bati aussi important que le bourg ;

- a Montazeau, le bourg forme une entité commune avec le hameau des Grimards ;

- a Saint-Rémy, le bourg présente un développement tres linéaire sur la RD.33.

U Orientation du PADD : renforcer la centralité de ces bourgs.

Pour renforcer cette centralit®, | 6enveloppe urbaine sera resserr®e sur | e bourg.
Ainsi il sera privilégiéuneplus grande compacit® de | densembl e boOti du lisibilitdude ce,derreu i per mettra ®gal ement une pl us

A Le cas particulier de Saint-Seurin-de-Prats

Saint-Seurin-de-Prats est une commune spécifique de par sa localisation en bordure de Dordogne.
La commune présente, outre le bourg de Saint-Seurin, plusieurs entités de hameaux de dimensions équivalentes au bourg : les hameaux de Prats, Port de Pessac, les Granges, les Monges.
Ces quatre hameaux sont situés au plus pres de la Dordogne. Un autre hameau, les Auvergnats, se situe au nord de la commune.

Léenti ret® de |l a commune est class®e en zone inondabl e udessebl€&sRdnes bleuéssdan PPRIUconstruiblés sdusaconditdhs), soitle i on d e
secteur bourg et deux secteurs plus au Nord (les Auvergnats, la Fougeére).

U Orientation du PADD : 1l 6int®rieur des zones bl eues du PPRI, privil ®gier | a r®habilitation du boOtI «
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.1.6.1.2. Redynamiser les centrebourgs/ Des acti ons ddédaccompagnement

Une urbanisation privil ®gi ®e ~ | 6®chel | e duitsbboaucrcgo nepta gdneesr edxdtaecnt siioonnss quurib avii nseesn tmi”e ucxo nnmhaoirttreirs @ eas dd
Plusieurs orientations complémentaires sont a privilégier :

A Mise en Tuvre des ®tudes dbéam®nagement des centres bourgs
Des ®tudes de mise en valeur des bourgs ont ®t® r ®ali s®es s woentldésarcs e mmise dbdasn®anamrameans ac¢de Idae o n
espaces publics, de reconfiguration de certains espaces permettant des circulations plus sécures, la création de parkingsamén ag®s, | e r ®am®nagement de places, | 06im

mise en place de plantations.
Plusieurs communes ont engagé des travaux suite a ces études, pour une mise en valeur globale ou partielle du bourg.
Ces aménagements peuvent permettred e g®n ®r er un effet dobéentra”  nement sur | 6ensemble du bourg.

U Orientation du PADD : Poursuivre (ou engager) des op®rations ddéam®nagement des bourgs.

A Intervention sur le bati ancien

Le ph®nom ne de perte dbéattractivit® des bourgs et déaugmemmamuiners das sl dgdmeanexkamehdpbusesd atd @qn
bourgs les plus concernés en relation de maniere concomitante avec une problématique de dynamique des commerces et services.

Les effets induits doéune intervention sur | e bO©ti ancien sont de plusieurs ordres

- Un impact en terme de dynamique urbaine : cadre amélioré, dynamique directe et indirecte sur les commerces et services.

- Un impact en terme de diversification des types de logements offerts (logements locatifs, proches des services, de tailles plus adaptées a des petits ménages, ..).

U Orientation du PADD : Prioriser les bourgs de Vélines, Villefranche-de-Lonchat, Saint-Méard-de-Gurgon.

A Sécurisation des déplacements

Le d®vel oppement des d®pl acements doux dans uarriirec@mms gekicdd NontagnelMontraviel@trGuraoa. diNéahnmoinstlesraetisns sont & primiégter®&u s u r U
niveau des bourgs pour :
- assurer une desserte sécurisée des équipements publics et collectifs ;

- favoriser les déplacements de proximité en toute sécurité ;
- permettre la création de liaisons entre centre bourgs et quartiers proches.

U Orientation du PADD : intégrer cette réflexionau PLUi: or i ent ati on do6am®nage me n,faubesoin®udtanenterésdrees dédiésur gs et

PLUi de I€ommunauté de commurdesMontaigneMontravel eGursond Rapport de présentatipartie 10 Septembre 2018
Cabinet NOELPraticité- GEREA Haristoy

N



.1.6.2. CONFORTERUELQUES QUARTIERY BAMEAUX DANS LE BPECT DE LEUR IDENH

En dehors des bourgs, | 6armature urbaine se caract®ri se pdaers lgau aprrt® seernsc ed ddhea bhi at naeta upxl ,u sd erp&aminitise. p
g®n®r al ~ partir débun noyau b®©ti ancien mais parfois ablgs® déoppoersudda®s Goprti dees|y ®ske@asxs. |

Les hameaux pr ®s ent s sur | 6ensembl petitslragroupementsddtmiame t aft on msmuts dédune ou plusieurs fermes, group®s ou p
déoune certaine di mensi on -Aulaanyse ,| aPBupkixsteauwxécomme arviireac, Svibntpeytroux, Montazeau, ..);c er t ai ns peuvent °tre issus dbo
une église comme le hameau de Breuilh. Ces hameaux, du fait du béti traditionnel les constituant, forment des entités béaties souvent de qualité. Certains peuvent admettre une petite extension de leur
enveloppe batie. Le reglement de la zone devra permettre de préserver le caractere des lieux et de favoriser la réhabilitation du b ©ti dans | e respect de | 6dexistant.

Lesquartiers doéhabiptr ®ts emnlituesn tr @test car a on, Geraillsdt de g remissayd» erin@rhement divers.

Le PADD du PLUi retient de conforter divers quartiers et hameaux.

Ce choix prend en compte | a r®alit® du d®vel oppement uradvarietn® dduie tledGofiftroe ren feidedieli®@mitdeenelnd d emd ra
localisation, superficie, parcelle en diffus hors lotissement, colt du terrain, etc.).

OQutre | 6®1 oi gnement ou primpoitante du®oyaudadi ddacexistagt,des eiiemess daeaech di x per mettant de privil ®gier et renforc
poursuivre | e d®vel oppement dbébautres secteurs sont multifactoriels.

A Les critéres de choix :

T Cit res |i®s ° | 0occupation du sol, au site et au paysag

- Pr®servation de continuit®s ®cologigues et des zones naturelles doéint®r°t patrimoni al
- Préservation des zones humides et du réseau hydrographique secondaire

- Pr®servation de I 6activit® agricolkOt{i dmenvag) ¢d @Inee °~ respecter par rapport aux

- Prise en compte des aspects paysagers (covisibilité sur les zones de développement et attention porté aux hameaux anciens de caractére).

1 Critéres liés a la vulnérabilité aux risques :
- Protection des boisements sur pentes, et prise en compte du risque feux de forét.

- Prise en compte des risques liés aux mouvements de terrain
- Prise en compte des risques technologiques (transports de gaz)

1 Critéres liés a la capacité des réseaux :
- Conditions de desserte par la voirie (aisée ou non, acces sur voie présentant ou non un danger).

- Desserte par | es r®seaux : dddeetitiegjbormesiacengie.t du r ®seau dbdeau,
- Aptitude des sols 7 | examendescaitesdee mesoh®madi dbdessehi i ssement | orespatetirk | | es permettent de renseign

1.1.6.3. CONTENIR LES DEVELFEMENTS BATIS LINERES OU DIFFUS DANEUR ENVELOPPE ACTUH-

Lburbanisation r®cente sous forme de d®vel oppements | in®ai rEdd el e 0lexrnt g pdhdifusts deimges coenshines aedapdamef | ar g e
sur les voies de liaison entre bourgs et coteaux et en pied de coteaux. Elle est présente également sur de nombreuses communes du plateau, sur des linéaires souvent moins importants.

LOur bani s a tprésente de nom@reuses difficultés en terme :
- de sécurité, pénalisée par les acceés individuels aux constructions hors zone agglomérée.
- de lisibilité des entrées de bourgs et hameaux, et de banalisation du paysage au gré des implantations au coup par coup.
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-de préservationdel 6acti vit® agricole garsdmmatbraingicad dbempdrotieagn |[dese garcel |l es, coupures des chemins dobéexp
- de protection des coteaux boiseés.

U Le PADD r et i e mnrtbanidaion linéairetselon deux approches :
-Limiter | 6enveloppe urbaine au p®rpoununt ples glar@e cohéeende sirbane,tla,constauction de duekgues paecelles interstitielles restées libres a

|l 6i nt ®r i eur de | 6envel oppe.
- Ne pas maintenir de zone urbaine et proscrire une poursuite de développement béati en bord de voie.

|.1.7. LESORIENTATIONS DU DEMBPPEMENT ECONOMIQEBE TOURISTIQUE

[.1.7.1. CONFORTER LE POTERETECONOMIQUE PORPPER LES COMMUNESDEG AXE DE L A VALLEE

1.1.7.1.1. Rappel des constats

Le territoire de la communauté de communes fonctionne selon de nombreuses dynamiques « exogenes » ; et entretient des relations avec les bassins de vie environnants de Bergerac/Ste Foy, Montpon-
M®nest ®r ol en Dordogne ; Libourne/ St Seurin sur | 06lsle et Castillon | a Bataille en Gironde.

La RD 936, liaison Bordeaux-Bergerac dessert les pbles périphériques au territoire constitués par Libourne, Castillon la Bataille et Sainte-Foy-la-Grande, et conditionne le développement urbain et
économique de la plaine.

Léaxencentre | es zones ~ vocation doéactivit®s de Ecanomiguaniuensa W4t & oentmucnoerss tdiet Uea wma |l d xRee nbharjaevuerr saRue sp Iy
de 60% des emplois offerts sur la communauté.
Les communes de Saint-Antoine-de-Br eui | h et de V®l ines sont ainsi | es p !Moetareteetdamothe Montravielon des acti fs du territoir

OQutre un tissu dobéactivit®soditepeleg®esommuneaudieniecd ad é aldanathedpn@a el (ZAEedu « Noyer Bralé ») ; Montcaret (zones Ouest et
réserve fonciere Est) ; Vélines (projets économiques autour du rond-point des Réaux et en articulation avec | ééopdle) ; Saint-Antoine-de-Breuilh, (ZAE du « Bon Dieu » et réserve fonciére économique en
articulation avec Port-Ste-Foy).

Les zones urbaines ° vocation doéactivit®s pr®sentent un niveau de remplissage de | 6ordre des de
Pour | 6ensemble des zones, il sobéagit dElesfoomemr desensembles g waaiioa ihdustri@le, artisanale, comindrciale ourde dervices, deddillé, desdate

déi mpl antation et de nature, tr s diff®rents.

1.1.7.1.2. Consolider | es zones ddactivit®s sur | a RD. 936

Un travail de r®®valuati obl eestuvofdreomotnati @meatcadmepoes (zones urbaines ou 7 ur branombsege de co
criteres :

-Le niveau doéoccupation de Iremplssagee des zones éxigtante® (pri vi |l ®gi er | e ¢

- La qualité de la desserte interne de la zone et les éventuels besoins en la matiére

- Le positionnement de la zone : articulation sur un péle existant ou dans un environnement naturel ou agricole ;débwne mani r e g ®h&Ram®lei,oridr sléagliitsi bilit® de | ¢
de micro zones.

La communaut ® de communes affiche dans | e cadre du PADD |l a volont® de consolider | es zones dobac
Cette vol ont ® dévsldappement mesuré el gualitatif, en relation avec les territoires voisins de Castillon la Bataille et de Port-Sainte-Foy.

Les superficies mobilisables doivent rester r ®alistesetdal ar engRacreds sdéeos®mieoddedaseondpnmationides iedpa®es naureisst ant e

et agricoles.

La communauté ne retient pas de spécialisation économique des zones.
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.L1.713. Privil ®gi er un p!'le de d®vel oppement articul ® sur | 6®cop!le de V®lines

LO®coptl e de sé®dunimpaertant prpjet @ onomique porté par lacommunauté de communes.

Il sbébagit ° |l a fois débune p®pini re, dbébun httel dbéentreépcheael ageesiin eéenddenee deted dedidvelapes vet ®d e
une économie locale durable en accueillant de nouvelles activités sur le territoire,act i vi t ®s qual i fi ®es ethd®Pepractisv istp @ dofstruetisilRkes gads | 6 ®c o
Léensemble sbéaccompagnéondPulne pd ®@¢ e¢teldleenhpdled e staeun projet ®volutif dans | e temps qui s6®tend s

32,avecuneZone do6Act i viloc&iséEautmurdehiég®ceo pt | e.

Le PADD retient que ledéveloppement ®conomi que futur de | a communaut® puisse soarticul er aespacededéukloppensent aemveae mb |l e,
durond-poi nt des R®aux (pl'le dbéactivit® m®dical et centre commercial) .

1.L1.7.1.4.  Améliorerlaqualit¢e d i nserti on des zones dodactivit®s

Gl obal ement | a | ectRDO3r g®n®i al endei mbdgereet pr ®sente une qasasbuvanteuddaiitatie.d esttransitions etizdnes denfrangeésentrea di ver s
sect eur s deateshatis,\etizon@naturelles sont peu travaillées.

Suite aux nombreuses études conduites,les r ®al i sati ons r®centes, comme | a zone dbébactivit®s des R®adx,cadantonb&@me&fl ifaix®
a été engagé pour une meilleure insertion.
La communauté a par ailleurs engagé une réflexion sur la signalétique des zones et la publicité.

Le PADD pr®conise |l a d®finition doéorientations doam®npaegremeetnttantaiuwnrm it rqgauiet ednfdeumt rp lgu se ngewnal, i tsa tmpfl eest eun
RD 936.

1.1.7.1.5.  Répondre aux besoins des activités liées aux carrieres

Le schéma départemental des carriéres constitue le cadre de référence des entreprises du batiment et des travaux publics, pour trouver des matériaux afin de faire face a leurs besoins, en respectant
trois objectifs : assurer les besoins en matériaux ; la protection de I'environnement ; I'organisation de I'espace local.

Les communes situées dans la plaine de la Dordogne sont concernées par ce schéma et trois communes Lamothe-Montravel, Vélines et Saint Antoine-de-Breuilh par la présence de carriéres en activité.
Une exploitation de moindre importance concerne également la commune de Saint-Méard-de-Gurgon.

Le PADD fixe quoi | sdezonmgeetade fedlethergd: t er me
1 Intégrer par un zonage adapte les besoins liés aux carrieres en exploitation,
1 Anticiper les besoins liés a la reconversion de ces zones et a une nouvelle vocation.
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1.1.7.2. REPONDRERAUX BESOINECONOMIQUES COMPLEMEAIRES DU TERRIT@R

1.1.7.2.1.  Rappel des constats

En dehors des activit®s | ocalis®es sur | daxe de | a RD. 9 3ederréeuou a SamteAntoirie-ae¥Beedilh,a&n conngxionaxec lanzohe®es( ¢ 0 mme
Quatre-Ormeaux), le territoire dispose de deux entreprises majeures :

- La fromagerie des Chaumes a Saint-Antoine-de-Breuilh ( e mpr i se d6.eAruvisredm 4d uha&)ameau des Laurents, son extoxim& dedanzone mdndable nt r ai n
-Losine ddéembouteill age du groupe Cr-Mastih-detGurson @mmsisett 6 ® a v § 1), bocalisée ab MondrOuestelu bbieg. Sai nt

Quatre autres communes du terruneicreer tsainnte |liempsar tgaen cded eovites garpasiesieice: @odmohune de Saint-\évien (@nirepdse de travaux
publics et entreprise de charpente bois), de Fougueyrolles (installations pyrotechniques), de Carsac, Saint-Vivien et Villefranche-de-Lonchat(z ones dbéacti vit ®s | i ®es ~ la pr ®

Pour le reste, le tissu économique local est composé essentiellement de petites structures, en particulier artisanales,t r s maj or i t ai r ement r e p midesde ses sRatesrs. Qatissul e BT
de petites entreprises revét, en particulier pour les communes de petite taille, une réelle importance entermesde dynami que communale et doéempl oi s.

En compl ®ment des zones dbéactivit®s ®conomi quezo dee d &acxtei VR Di(atebadjtcdadeviscodpiBenance»yst UBr s hidpancenstiteetp@®a  d 6 u n

RD.708, & un carrefour vital pour les communes du Gursonnai s et ~ 6 ki | om™ t rserde tedritoirelddlaaorhnounecde $amt Réndy 89 Lidoire, en bordure de la voie départementale.
Lazonen 6 a ¢ o0 n n udedévaloppementietrnécessite des aménagements.

1.1.7.2.2.  Assurer les conditions de maintien/développement des activités industrielles et artisanales

Les ®l  us de |l a communaut® de communes confirment dans liee-ditcdaDeeisedaGéerRAdD Dsurlleeconeniune de SatheRémsuralidoireat i o n
La maitrbaei sleti domrsur | 6axe RD. 708 constitue un enjeu i mpor t anonespéaifigiieaartituléalan outreasurdadkD.33rqei fosneunat ®gi q
axe structurant Est/ouest i mport &prépond&cetloljjesti.h s e mbl e Nord de | a communaut

Dans le cadre du PADD, la communauté se fixe par ailleurs de contribuer, par un zonage et un reglement adapté :
-alapermanencedesacti vit ®s exi stantes et ° | eurs besoins dé®volution
- au maintien des artisans et petites entreprises sur le territoire.

.L1723. Dynami ser | darmature commerciale des bourgs

Les communes situées sur la RD936, ainsi que Villefranche-de-Lonchat et St-Méard-de-Gurcon,b ® n ®f i ci ent dobéun r ®seau de services ( banmlateement phar ma
i mportant, bien qubéaucune petite ou moyenne surface (s auitoireslimir@hes a ®tesFoyon €astdloah)y t r ouve (pr ®sence de

Les bourgs de Lamothe-Montravel, Montcaret, Saint-Antoine-de-Breuilh, Villefranche-de-Lonchat et Saint Méard-de Gurson sont les lieux privilégiés de mixité des fonctions urbaines (habitat,
équipements publics, commerces, activités de services).
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1.1.7.2.4.  Soutenir les commerces dans les «wspaces ruraux»du territoire de la communauté

Les autres communes disposent doune armature commer ci alcemmulalydes ietiatives an faveupdu cosmeeca (canmeraesmulii-n es ont i
service). Certaines communesn ®anmoi ns ne di sopmmesce.nt dbéaucun

La communauté de communes attache une importance particuliere a une politique de soutien aux commerces et services de proximite.
Les orientations du PADD en matiere de développement urbain, qui visent a renforcer la centralité et la dynamique des bourgs,par t i ci pent déun soutien . | a vita

1.1.7.3. VALORISER LES ATOUTOURISTIQUES DU TERRIRE

1.1.7.3.1. Rappel des constats

La communauté de communes dispose au plan du patrimoine culturel et historique de sites de référence avec la villa gallo-romaine de Montcaret ou la bastide de Villefranche.

Mi s en relation avec dbéautres sites proches du territoi rit#gédéaleldupaténmimenda la ecommuBguté (hanthneLex chiteauxtepéglises d e Mo
bourgdecaract re), ils constituent une destination doéint®r°t.

La présence de lariviere Dordogne estun atout. Mal heur eusement | a Dordogne est rarement mise en sc ne par tdhenspea m®nage men
nombreux et les portions de voies longeant la riviere, ponctuels, de méme que les espaces publics aménagés en bordure de riviére.

La communaut ® pr®sente par ai
gastronomie compl tent |l es pt?

|
1 o

I | eu p sieurs sites msepelasirstdéparternentale, Ioisirsisur laeDordogred ). La k muteddés®igsuietdae me nt s
I S i n re°t

| u
t ®

(@) 7)]

I r
e d
Le territoire dispose ddébune offre en h®ber (peampimgs, ks deux plis@portants sur S&apteGérauid-de-Comps et Saibt-Réns/ eum parcele lacations e r r i t 0

saisonnieres et de gites ruraux, de gitesetchambresd 6 ht t es, souvent ®t abl i sdodamesschateaus).., b @Gtviesc dne® acnamoa cnts rdee,s poi nts fai bl es er
certains segments (deux hétels seulement) et des hébergements saisonniers, de courte durée.

De nombreux circuits et boucles de randonn®es i rri gue n territbires voigns. Un grojet de wlo mite cpneernme t r anerdéaseuterru
Ouest dans la plaine.

La communauté de communes est partie prenante du Syndicat de Pays de Montaigne-Gurson-La Force (dont le siége est a Vélines), qui regroupe, outre la communauté, le canton de la Force.

Intégréeaut erri toire du Grand Bergeracois, | 06image de mar gqu e :vpooblésee Bergerac ¢t deeMontravpl,qoaysagesdea coteduxdeade valloasn c e d u
boisés, présence de la Dordogne, églises et chateaux, bourgs patrimoniaux.

Une convention dodédorgani sati on dpouw leterstbire duGenddBergefeis fappellationitcaristeuea « Rays @ Bergegan, @ Périgord Pourpre »), avec un triple objectif :

une meilleure lisibilité de la politique en faveur du tourisme, une plus grande cohérence des politiques publiques de développement et de promotion touristique, et un partenariat plus ouvert (soutien aux

entités touristiques territoriales de la part de la Région et du Département).

La stratégie de développement touristique pour le Pays du Grand Bergeracois est déclinée en 5 axes prioritaires :

-axel-L6am®l i oFravoigandeati on touristigqgue du Pays (r®seau des offices de tourisme et syndicats doi
-axe2-Lamiseentourismedes ressources du t er r intediiinérencepar lariviee Dardogne, toyrisme ditdvinicdlenitidéramce culturelle (Saint-Jacques de Compostelle)

- axe 3 - L éxigence de qualité - un tourisme durable (marque « Qualité Tourisme »)

-axe 4 - Le développementduE-t our i sme (d®vel opper |l es informations par | e num®rique, am®liorer | d6dacc s pour t
- axe 5 - La communication lisible et coordonnée (promotion extérieure des ameénités touristiques, visibilité et accessibilité des Offices de t ouri sme et syndicats doéoinitiat

PLUi de I€ommunauté de commurdesMontaigneMontravel eGursond Rapport de présentatipartie 10 Septembre 2018
Cabinet NOELPraticité- GEREA Haristoy

N



1.1.7.3.2. Les orientations du PADD
La question de la valorisation touristique est a appréhender en particulier dans une logique de complémentarité.
Les orientations fixées par les élus dans le cadre du PADD se déclinent de la maniére suivante :

A Favoriser | 6articul ation avec | es territoires voisins

lLa strat®gie de d®vel oppement touristique poumulee "t d dmictheil l & da [Pa guavdndeGaesth@ 5 Bidienmaeec @apdsendeg n s
sur le territoire du Syndicat de Pays de Montaigne-Gurson-LaForce; de | 6axe 4 avec | e d®veloppement du num®ri que.

A Renforcer les relations Nord-Sud du territoire : de la Dordogne aux coteaux

Cette approche peut se décliner de plusieurs maniéeres :

- Accroche de la riviere au territoire : mise en valeur des bords de Dordogne (aménagements publics tels qu@spaces de pique-nique, de jeux, petits parcs, sentier en bord de riviere,..).

- Mise en place dbéune signadu ipaient(s dobgcecrtddh & odia-Sud.cBigrigBticaP 8ebs leeStd, suirdes axes)perrmettadtale rdjoindreles«b or ds »d d e au

C

e

(au niveau de Lamothe-Montravel ; de la RD.9 vers Saint-Seurin-de-Prats ; durond-poi nt des R®aux, vedePrho®fopopsle eesSmbimes points dbdbaccro

orientés vers le coteau ; a noter également pour la RD.9 la liaison a la villa gallo-romaine de Montcaret et la route des vins.
- Mise en valeur des axes de découverte « doux », qui peuvent étre le supportd 6une si gnal ®t i que mettant en avant | es points doéint®r °t
historiques, chateaux et manoirs, patrimoine rural), les points de vue paysagers.

A Mettre en synergie tourisme culturel/sportif et de loisirs
La communauté, dans le cadre de ses compétences en faveur du développement touristique, peut favoriser une mise en synergie de s p ! hté&é& podr @améliorer leur lisibilité, avec deux secteurs
géographiques privilégiés :
- Un site « Nord » englobant Bastide de Villefranche-de-Lonchat/ lac de Gurson/ chateau de Matecoulon (Montpeyroux)

- Un site « Sud » prenant appui sur la Tour de Montaigne (sur la commune voisine de St-Michel de Montaigne)/ le site gallo-romain de Montcaret/ les berges de la Dordogne et patrimoine associé
(Lamothe-Montravel et Saint-Seurin-de-Prats).

A Soutenir |l es initiatives priv®es en mati re doéaccuei l
En relation avec un objectif de tourisme durable,| 6 opt i mi sati on de | 6accueil et |l a mise en r®seau des acteurs, des sites
Dans | e cadre du PLU, |l es sites existants en mati re doé®qui pemeprt adapt @prnettard aux btiudtores®yissantesqda e s

se développer. Les projets nouveaux seront intégrés.
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1.1.8. LES ORIENATIONS EN MATIEREEIDEPLACEMENTS

.1.8.1. UN REEQUILIBRAGE BHMVEUR DES MODES AERNATIES A LA VOITBR

La communauté de communes qui constitue un territoire périurbain et rural se caractérise par une forte domination des déplacements automobiles.

Cependant elle est concernée par deux axes ferrés majeurs : la voie ferrée Bordeaux-Périgueux (arréts Coutras/ St-Seurin-sur-l 6 1 s | e e &au Nbtd du tepitoire et, sur le territoire, la voie ferrée
Bordeaux-Bergerac.

En r evanc hdranspotseh Eomeunebnos issue du département (réseau TransGironde vers Libourne) est inexistante sur le territoire, avec une desserte limitée (Minzac, Villefranche-de-
Lonchat). Elle ne peut concerner, compte tenu des liaisons trop faibles et des temps de parcours, que des déplacements en direction de scolaires ou de publics « captifs ». De fait, elle ne peut
concurrencer le transport individuel automobile a destination de Bordeaux ou de Libourne.

Concernant la relation aux principaux bassins de vie, Le temps moyen de déplacement vers le pole de bassin de vie le plus proche se situe pour la grande majorité des habitants du territoire de la
communauté entre 10 et 15 mn, ce qui constitue un temps moyen de déplacements tout a fait raisonnable. |l est majoritairement effectué en véhicules individuels.

En matiere de mobilité et de déplacements, pour rappel,sur | 6ensembl e des d®pl acements des actifs de | a communautuRnedstanse | e | i
déenviron 40 kmsplacementmpd&enei d®n | heure). Cette part de d®pl acement se fait ° 94% en voitur

1.1.8.1.1.  Augmenter la fréquentation du rail

Les élus communautaires soutiennent de maniere volontariste| 6 a m® | i or at i femovidiee Bbrdeaux-Beygeec, prévue au Contrat de Plan Etat-Région 2015-2020, qui prévoit une
régénération de la section de ligne Libourne-Bergerac, © | 6 hori zon 2017.
Le PADD int gre cette dimension doéune forte dynad® goueet tpeo ulviaghnnte °fterrer ®e®n ®rn®ep apratri cuunlei eorp te mMmilsiaetn oan

Bordeaux.

Concernant les dessertes, la communauté retient que soit conforté le pble de la gare de Vélines (stationnement), ainsi que, sur la commune de Saint-Antoine-de-Breuilh, le déplacement de la halte
ferroviaire.

1.1.8.1.2. D®vel opper | dintermodal i t® et | es transports durabl es
Outre le renforcement de la ligne SNCF Bordeaux-Ber gerac, | a communaut® de communes sodinscrit empétendes pourréponddesaux@ergeux enar i at
dépti mi sation de | busage de |l a voiture (dans | e cadre de | 6amPaageeasndictdema ga, e utenmiddalitegiréameaert Id

partage de la voiture).

En terme de transports « durablese, el |l e a en projet | 6installation de bornes pour | es v®hicules ®|l ectriques su

1.1.8.1.3.  Prendre en compte la part modale des déplacements doux

A | 6®chell e dbébun territoire t 6ursomlapeartmadexdes dépmcelbnte doaxing pew étre dlie Inmitée,a Va éols duddit des distances a parcourir et du relief.

La part des deux roues, tous modes confondus représente 2,6% des déplacements domicile-travail. La marche a pied est mieux représentée avec 5% du total des déplacementsver s | e | i eu dobe
La part de progression des modes doux est importante dans la mesure ou le trajet des actifsal 6i nt ®r i eur m° me de |représeote 28 des déplacemendssied snd e biiOeu doer
elle est couverte & 56% en voiture.

Le PADD retient que | 6essenti el des efforts est “ por:séeurisatiecnes chemimemendsupietpss eecyclidtes dangjlesdourgis,ées s d 61 mn
cheminements entre centre bourgs et quartiers proches ; desserte sécurisée des équipements publics et collectifs.
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Les am®liorations passent par | a mise en Tuvre des ®tudes d&EaecBemmgnentsecmbdesdddeux b sena sygtématdjueemdnt c haque ¢
recherchée dans le cadre des OAP établies sur les centres bourgs et zone de développement.
L6 am®l idechantinementsdoux ~ | 6®chelle de | densemble du territoire agurismees asowenimeepourra pdndresunegdanctidaniplasul i r e me n

généraliste si les attentes des publics dans ce domaine se développent.

LOusage des d®pl acements doux est aussi “ envisager dans une pprexesgpeund bonne acdessibilité a la gareoalec|séric®s Les
annexes) en lien avec le projet de Vélo route le long de la Dordogne.

1.1.8.1. LA SECURITE DES AXE:r DEPLACEMENTS STRUURANTS

Le territoire de Montaigne, Mont rnaectieitt aug resedbxirégiomanx rdutiens @R8I et leseéchan§eura El ethld ;IRD.836 tRD.708) qui lui permettent un acces facile
et rapide aux polarités régionales et bassins de vie proches.

Elle bénéficie de nombreux axes départementaux secondaires Nord-Sud et Est/Ouest (RD.9, 10, 11, 32, 33) fonctionnels mais moins lisibles.

Un réseau de voies secondaires, relativement dense, dessert les bourgs du plateau et les hameaux.

.1.8.1.1. AmM®l i or er l i sibilit® de | daxe et s®curit® sur | a RD. 936

La RD.936 doit remplir de nombreuses fonctions :

- espace de vie (plusieurs bourgs et zones urbaines sontimplantéss ur | daxe) ,
- espace économique (la RD.936 constitue le pble économique de la communaute)

- desserte a la fois locale, de transit et de transports économiques.

Les pressions sur | 6axe sont donc i mportantes.: Le PADD pr®conise | es orientations suivantes
T Am®|l i orer |l a | isibibba@®@i ttledb®akeer | a poursuite doéoune diffusion bO©tie hors des plles doéhabi

Cobest cette dif f usdoboaamactereiaccideatbgeng @us Gue specifigueneent tel ou tel carrefour.

T D®f inir des OAP pour | es zones dobactivit®s

Ces OAP doivent assurer :

-la maitrise de | a desserte daussészones et |l a cr®ation dbéacc s s®
- La maitrise de la perception visuelle des zones depuis la voie.
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1 Préconiser des réductions de vitesse sur certaines portions de voie

Une action de cette nature a été mise en place sur la commune de Saint-Antoine-de-Breuilh, avec la limitation a 70 kms/h, en entrée et sortie de bourg (puis 50 et 30 kms/h dans le bourg).

A noter que | a communaut® saut BEEOT dHdoéoLi botumhabs, pent@®aveur du projet de drequalificationdel dwa xleo RDg 6 &
RD.936.

1.1.8.1.2. Pr®server | a fluidit® sur | daxe RD. 708
La voie RD.708 est devenue un axe structurant pour wun territoire ® argi, partir de | 6A. 89 et
Sa nouvelle fonction de | iaison renforc®e a conduit par ailleurs ° | a r®alisation de travaux dBo
La RD. 708 pr®sente peu dbéaccroches (en terme de voies structurantes) sur | es secteurs Centre et
Le PADD pr ®conidés®ec udked @v idtbeurn d®vel oppement boOti d®sordonn® en bordure de voi e.
Pour ce faire, dans le cadre du PLUi, une attention particuliére seraaccord®e ~ | 6 ur bani s a SdinbRemy] Samt-Meardide-Gwrcordet Fougueyrolles aux abords de la RD.708.
De méme, une OAP est établiepourlaZAEd 6 act i vi t ®s intercommunale ¢l a Devise de G®raude, qui pr ®conise de ne pas ¢
1.1.8.1.3. Prévoir une amélioration des déplacements sur certains axes secondaires
Le PADD retient plusieurs préconisations :

U Il sera évité la création de nouveaux acces individuels aux routes départementales hors agglomérations

U Il sera proposé une sécurisation de certaines voies (aménagements concernant des intersections ou acces)

O Afin déam®liorer | a circulation et |l a s®curit® des bourgs, deux d®viations sont envisag®es

- Sur la commune de Villefranche-de-Lonchat

- Sur la commune de Vélines
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l12- LES MOTI FS DE LA DELI MI TATI ON DES ZONES, DES REGIENMIS APPLI CABL

Le Pl an Local doéUrbanisme, c¢ onfdéfmim@ate grandatypelde domesde | 6 Ur bani s me,

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par par les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant
notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét (notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique), soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Chaque type de zone fait | 6objet dbébun d®coupage ®tabl i e n enfpoun lestzonesragricokes ek ratureiesy aothets buossguhaités.lDe flus,i ne d u
un classement spécifique de certains secteurs particuliers apparait sur le plan de zonage (Espaces Boisés Classés, Emplacements Réservés).

Le zonage a aussi identi fi® des bOti ments situ®s en z o nngemanade destimdtidneainsi que deg élémentsiparimpnaux\a préservep ot ent i e

.2.1. METHODQ OGI E DE L ©OEDWAQARKT DU REGLEMENT

La déclinaison réglementaire du projet de PLUi a consisté a transposer a une échelle plus fine les orientations du projet

En posant le cadre de la trame générale des espaces agricoles et naturels :
- délimitation des espaces naturels sensibles et des corridors écologiques
- définition de la zone agricole
- délimitation de la zone forestiere

Puisl 6envel oppe de s dezdévelegpgemént urbairteadconamque :
- les péles constitués des bourgs et de leur extension,
- les quartiers et hameaux existants
- 1l dempriseddastzoneé®s etourideestlosispaces de t

Letravail de d®Il i mi tati on = budl@baseded cartographiesedtabliasidans le cadre du PADD et du diagnostic,s 6est appuy® sur | a superposition
informations :

U Concernant la délimitation des espaces naturels sensibles et des corridors écologiques :
Photos satellite, sources cartographiques sous SIG (protections naturelles, zones de risque, zones humides € ) @ccupation du sol, nature des boisements, courbes de niveau et zones de pente,..
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i Concernant la définition de la zone agricole :

Parcelles cultivées e t
do®l ewmige®s

natur e

d €RGP 204 2), pancpllastconoemées par un classement AOC, s i
déexploitation

Concernant les enveloppes urbaines et de développement :
Noyaux batis existants (bourgs et hameaux), typologie, densité

f
f
f
f
f
f
f

a

PRr i m tre du

sch®ma

directeur dbéassain

Plans des réseaux eau potable et assainissement collectif
Cartes du SDIS sur la couverture protection incendie
gaz

Canalisation de
Qualité des dessertes et sécurité

et lignes ®lectrigq

- ges

i ssement

uesé

Qualité paysagere, covisibilité et points de vue ; prise en compte des éléments de patrimoine.
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Exemple extraitsR Q deyteur & SaiaMartin-de-Gursonavec les différentes informations traité@son exhaustivet les étapes de zonage

®t ® compl ®t ® par

de

nombr eux

d®pl acement s

et rep®rages sur | e

Dans un premier temps, un pré-zonage a été établi définissant| 6 ar mat uanes natweeles et agricoles, puis les enveloppes urbaines.

En parallele, une analyse du potentiel de densification des espaces batis( pot ent i el

Léanalyse sb6best appuy®e sur un examen
A parcelles |ibres de construction, susceptibles
A parcelles bOties pouvant faire | 6objet doéune di
A parcelles constitu®es de parcs ou jardins déagr
A parcelles ou morceauxdepar cel |l es ne b®n®ficiant pas dobéacc
(canalisation de gaz, ligne électrique)
A espaces publics ou projets dbébespaces publics
Cet examen a permis de mettre en ®vidence | es &kisp

urbaine proposeée.

Il a été couplé a un examen de la morphologie urbaine et de la densité de la zone, actuelle et attendue.
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Prise en compte des besoins en logementsetdel 6 obj 6 opt f md sderédurtion detla consommation fonciere
Les disponibilités fonciéres identifiées ont été confrontées au besoin en logements neufs identifié dans le cadre du projetet ~ | 6 obj ecti f déopti mi sati on

PADD.
Des ajustements ont été opérés. lls ont nécessité plusieurs rencontres avec les €élus et vérifications de terrain.

Déclinaison des différentes zones et de leurs caractéristiques reglementaires

de | a consc

Les enveloppes urbaines pré-délimitées ont, dans un second temps, été affinées par un découpage en zones urbaines et a urbaniser plus précises, di sposant doéunzonesubhieespant ada

urbaniser, différenciées selon leur nature, leur vocation - habitat, activités, équipements -, la densité attendue, € ).

Il en a été de méme pour les zones agricoles et naturelles, avec la création de secteurs de zones adaptés aux différentes activités présentes sur le territoire et aux projets de la communaute.

En paralléle aux réunions conduites sur le zonage et les principales caractéristiqgues reglementaires, diverses réunions ont p e r m approfandir des points plus particuliers du projet :

- réunion dédiée aux questions agricoles avec les agriculteurs, les représentants du monde agricole, les PPA concernées (diagnostic, enjeux, difficultés de la profession et prospective).

- r®uni ons s prablématigueadb la télabilitation des bourgs anciens, de la vacance, des politiques foncieres et immobilieres, des outils a mobiliser)
- réunion spécifiqgue concernantl 6 axe ®conomi que (RD 9 3®ARassoceéeshes ®conomi ques
- réunion concernant la problématique des gravieres et leur potentiel de développement

- r®union avec | 6ABF relative au patri moi ne saanslécadreade lh@ouvelleloit i on de p®rim tres de protection mod

- réunion spécifique relative aux réseaux avec les gestionnaires (GRT gaz, SIAEP, SPANC, SDIS, opérateurs, eaux pluviales).

Les zones 1AU ont fait holaohgntesurl dduocobhdiaviaohspdeéi egeaeiplagermagf orectil@esneelrli nci pe

de programmat.i on, ¢

S
Une réunion a été organiséceen pr ®sence du CAUE, ax®e sur | 6application des OAP en phase de maitrise dbéouvrage
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1.2.2. MOTIF DE LA DELIMITAON DES ZONESRBAINESET A URBANISER VOCATION PRINCIPEL Do HABI TAT

La d®l i mitation des zones urbaines et ~ wurbaniser 7 voc aetlatieesaudé&dioppementataina consi st® en | a d®clina
1 Renforcer la centralité des bourgs
1 Conforter quelques quartiers ou hameaux dans le respect de leur identité
1 Contenir les développements dans leur enveloppe urbaine actuelle.

Les périmétres retenus pour les zones urbaines et a urbaniser se sont appuyés sur le respect des impératifs suivants :

- préservation des espaces naturelsd 6i nt ®r °t maj eur - protection du patrimoine local

- pr®servation des espaces naturels doéint® - limitatondel 6 exposition des populations aux ri
- préservation des continuités écologiques - adéquation entre le besoin en logements estimés et les surfaces ouvertes a la

- prise en compte des aspects paysagers construction.

- adeéquation avec la capacité des réseaux.

La carte généraleci-apréesd ®c |l i ne | es zones U ett: AU ° vocation dohabita
- Zone UA des centres bourgs et hameaux anciens denses, qui forment des entités compactes et facilement identifiables

- Zone UB des zones dobébextension des centres bourgs relativemeoh bD@h®P®egenésu( bammbaceehsmansi da

- Zone UC des zones de développement pavillonnaire plus diffuses en continuité ou non des bourgs ou hameaux existants.

- Zone AU visant un am®nagement dbéensembl etamtdimensoact eur s dobéextension urbaine dbébune cer

lllustration de déclinaison des zones UA, UB,UCettAd2 dzZNH S SEGSyairz2ya | dz aSAYy RQdzyS Sy @St 2LIJJS dzNbBFAYS ljdzA aQFNNEGS |dzE SEGNBYAGSaA

Bonneville et StAvit-de-Fumadiéres Montcaret
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.2.2.1. CONFORTERES CENTREBOURG ET LES HAMEAWNCIENS DENSES A ZONE UA

.2.2.1.1. Délimitation de la zone UA

A Les centres-bourgs
La zone UA recouvre la zone centrale de la quasi-totalité des bourgs de la communauté (hormis ceux de Saint-Rémy, Montazeau et Saint-Seurin-de-Prats, qui présentent des caractéristiques un peu

différenciées).
Ces centres bourgs sont relativement homogenes de par leur densité, un alignement sur voie et la mitoyenneté des constructions.

lls se caractérisent également par un bati ancien de qualité qui leur donne un indéniable cachet.
Leur superficie peut étre tres variable, des micros bourgs de Montpeyroux ou Saint-Géraud-de-Corps, aux bourgs plus étendus de Vélines ou Villefranche-de-Lonchat par exemple.

Samt—Meard—durgo | Vélines Villefranchede-Lonchat SaintVivien

s =3 S
; e e ﬁ "
\ ‘”
i 8
i
y

Un habitat dense, mF;Log/I;nuggallgne sur les emprise Un centrebourg étenduet homogene Le centrebourgO2 NNB &a L2y R t f QF Noyau dense

A Les hameaux anciens denses

Minzac SaintAntoine-de-Breuilh SaintAntoine-de-Breuilh LamotheMontravel SaintVivien

SaintAulaye Les Laurents Fon Ladan Le Fretou

patriot 56 ed-ddayepliopldueests, Bravilh@atSain®Anioiretde-q u e s
Breuilh ; Téte Noire a Montcaret ; les Réaux a Vélines ; Fon Ladan, le Carros a Lamothe-Montravel ; le Fretou a St-Vivien et Terrefort & Minzac.

Terrefort

leshameaux anciens et denses (parfois doébanciens villages ou
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1.2.2.1.2.  Obijectifs et principales caractéristiques du reglement de la zone UA

La zone UA a pour objet de pérenniser une morphologie urbaine spécifique et une densité assez élevée.

La zone UA de centralité des bourgs a vocation a accueillir une mixité urbaine : habitations,c o mmer ces, services et ®quipements compl ®mentaires
Le réglement de la zone veille au respect du bati de qualité qui donne aux noyaux anciens un indéniable cachet, tant au traversdela r ®habi |l i tati on que de | 6insert.
neuves.

A noter que certains centres bourg ou hameaux classésenUAne sont pas des s essememt cofeatif (lek @mrtressbaurgsnde Minzac, Carsac, Saint-Géraud-de-Corps, Nastringues,

Fougueyrolles et Montpeyroux).

L 6 o b jderegtement de la zone est de pérenniser la morphologie propre aux centres, de promouvoir une certaine densité batie et de conserver/ renforcer les fonctions centrales : habitat, équipements,

commerce et services de proximité.

emprises publiques (art. 6)

pour maintenir une cohérence avec le bati existant ; alignement pouvant étre matérialisé par un mur de cléture.

pas dbéune fa)ade sur rue

Regle générale qui favorise une implantation™ | dal i gnement et en (poumpréseeverdagormeourbainegraditioringlle)e
Implantation, par rapport aux voies et Quand les constructions sont en ordre continu ou semi-continu : implantation en limite de voie publiqueou™ | 6 al i g rcenstractions edigtantes

Il est n®anmoins possible de so6i mpl ant er diseamtingl posirdes anheken, lorsque le tarraid neldispose i s

séparatives (art.7)

Implantation, par rapport aux limites

Possibilit® doéi mpl ant at pauncorservel unenforme wham&tpaditioanelieetdaoriser la densité

Les constructions pe
S

sera respect®e. Le ances doi mplantation ne soOoappliquent

vent °tre implant®es sur | es | i mi temasmon®4nae asdimetrese
i st pas

au

X

emprise au sol (art.9)

Implantation des constructions (art.8) et

Non réglementé (Pour faciliter la densification sur de petites unités foncieres).

Hauteur (art.10)

Pour permettre une bonne insertion dans le gabarit du bourg et des villages.

La regle, outre la hauteur (R+2), prend en compte le bati existant«s ous r ®serve de | a continuit® du boOti,
moyenne des constructions limitrophes ».
A Aspects des constructions et insertion du bati
La r®daction de | 6article 11, relatif ~ | daspect exre.®rieur des constructions, a fait | 6objet

Léarticle 11 fixe
traditionnelle ou contemporaineé

do

ag @rs®@r alleess paresmatiiptrie ndd i n sdétailtéespdni feft® rdeensc i p& eess csrei Festauratoumsou conssuttaog heuvedded ar chi t ect u

Il permet le recours aux technologies et matériaux nécessairesal 6 ut i I i sation ou ~ | a production d6é®nergies renouvel
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1.2.2.2. DENSIFIER LES BOUR®E&S LES HAMEAUX EQUHB: LA ZONE UB

.2.2.2.1. Délimitation de la zone UB

La zone UB r®pond ° | 6éorientation du PADD qui <consi steetensionsarhainesct cer | a centralit® des bourgs en

A Les bourgs articulés sur la RD 936, vers une plus grande densité : le secteur de zone UBa

Les bourgs de Lamothe-Montravel, Montcaret et Saint-Antoine-de-Breuilh présentent des zones agglomérées assez importantes, articulées sur la RD 936, en extension des bourgs centraux et ainsi dans
la continuité de zonesUA.Sur | a commune de Mont c arassurelastihuitéeurbaine entre lelbdeganceem ssproprement parler et celui de téte Noire établi sur la RD.936.

Ces zones sont retenues pour un classement en zone UBa.
Le secteur de zone UBa se distingue de la zone UB, de par sa vocation a accueillir une densité plus forte.

Sur la commune de Vélines, le bourg historique est trop distant de la RD.936 pour que le méme principe ait été retenu.

SaintAntoine-de-Breuilh

Montcaret

LamotheMontravel
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A Leszones constructi bl es oorgseandieasncenstitués ddautr es

Dans le méme esprit que la zone précédente, les zones desserviesp ar | 6 as s ai ni,qE enstiuent leceaténsiansde bolurg, dans le prolongement des centres bourgs, ou de hameaux
denses, ont été retenues pour un classement en zone UB.

SaintMéard-de-Gurgon

Bonneville et StAvit-de-Fumadiéres SaintVivien Vélines (la Torre/ la Capelle)

A Les hameaux ou quartiersb ® n ®f i ci ant de | 6assainissement collectif
Certains secteurs situés en discontinuité des bourgs (bien que certains en soient assez proches) bénéficient égalementd e | 6 a s s a collectit s e me n t
lls présentent ainsi une capacité de densification supérieure a des secteurs ayant une méme configuration mais non desservis. | | s 6 zoes déja fbreement béties.
Montazeau
Montcaret

Montazeau Bonneville et StAvit-de-Fumadiéres

Papot et la Font du Parc Secteur Sud

£

Les Grimards et les Marthres

Secteurest
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La zone UB de Montazeau (« las Mouthas ») pr ®s ent e une situation sp®ci f i dundécoudage pdroeliaie,aeec

extension desréseauxetvi abi | i sation des | ot s. Pour diff®rentes raisons (co%t d , al
lotissement (28 lots) reste sans commercialisation. La mise sur le marché des lots nécessite un opérateur.

1.2.2.2.2.  Objectifs et principales caractéristiques du reglement de la zone UB

La zone UB constitue la zone de « confortement des bourgs ».

Elle a ®gal ement vocation ~° °tre privil ®gi ®edasminipsementlcellectifeet desservied mileh capaeite & I'ése, d codtderrdeans | e p®rim tr
Au sein de | a zone UB, | rermopbspagex»tdief | eédsetn vded comep sta ot u e , b @&tocu na rbocCiteen ,r ®cent sous | a f ogtmed des gaonsd rru®@:s
Le reglement de la zone répond a cet objectif.

La zone conserve un caractére généralisteeta vocation ° accueillir habitations, commerces, services et ®quipements col

Desserte par les réseaux (art.3)

Zonesi t u®e dans dssminigs@nent collectif. e d 6

Implantation, par rapport aux voies
et emprises publiques (art. 6)

Des conditions de recul sont introduites pour des questions de s®curit®

Toutefois des implantations autres sont possibles pour permettre une continuité en alignement de facades existantes, ou une meilleure adaptation
au plan de masse doéune op®ration de | otissement

Regle de recul des constructions de 5 métres minimum de la limite du domaine public et recul du portail de 5 m pouvant étre imposé pour éviter au véhicule de
stationner sur la voirie.

Implantation, par rapport aux
limites séparatives (art.7)

LO®criture r glementaire per met de opluf$grandeeadaptabilittalien € si bdeil vV e®r sdiofnin®e sl ae tp ousnse

différents types de bétis : maisons sur parcelles, maisons accolées ou en bande.

Implantation en continu, semi continu ou discontinu.

Emprise au sol (art.9)
Espaces libres et plantations (art.13)

L6empr i s davaaise lasdensité tout en préservant des espaces non imperméabilisés.

Ainsi | ethprise au sol ne peut excéder 60% de la surface du terrain (sauf dans le secteurUBao %2 el | e nodest ,ptéesespaceglibresretedaldisges )

de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

Hauteur (art.10)

La hauteur autorisée des constructions respecte le gabarit du bati existant.

Limitatondela haut eur doéunkR+tl+canblest r uct i on
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A Aspects des constructions et insertion du bati

Léarticle 11 fixe ®gal ement des prescriptions g®n®r al es ek an maq t 6restagratiohé®y gorsteudtienineuve, ded a rdcehsi tpercetsuwcrre p t

traditionnelleouc ont empor ai neé
1 permet | e recours aux technologies et mat®riaux n®cessaires ~ |l o6utilisation ou “ |l a product:i

A Les régles de retrait par rapport a la RD 936

Certaines zones UB étant situées sur la RD.936, les constructions doivent respecter, au regard de I'axe de la voie, le recul porté au plan de zonage.
Il convient en effet de rappeler que, pour chaque commune traversée par la RD.936, des études L111.1.4 (article L111.6 selon la nouvelle codification2016 du code de | 6urbani sme) or
les secteurs concernés et ont permis de définir des dérogations au recul imposé sur la voie. Les conclusions de ces études (qui figurent en annexe du dossierde PLUi)n d6ont pas ®t ® r e mi

cause.
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1.2.2.3. DEVELOPPE LES PETITS BOUR®&T CONTENIR LES QUAERSD 6 HA B |

TAT | ARZGNENT S

1.2.2.3.1. Délimitation de la zone UC

A Le développementdespet i t s

Plusieurs bourgs (Carsac-de-Gurson, Fougueyrolles, Minzac, Nastringues, Saint-Géraud-de-Corps, Saint-Rémy, é ) n e

Concernant ces bourgs, il a été retenu un classement en zone UAd e |

Dans | a m°me | ogi que

distinction avec la zone UB étantliégeald a b s ad@aes s a i

bourgs non

cell e
ni

que

eur

desser vi

c higtoriqued e ICxd t e

On notera que Saint-Rémy (avec le cas particulier de Saint-Seurin-de-Prats) est le seul

classé en zone UC.

col |

s par

bourg

| 6assai ni ssement col |

di sposent

Z0one

ecti f .

pas

ectif

de | 6assaini

néof fr e pasdudpeurde possibilités demauvete®ao®truatibns.,
concer na thdurgldans le pralohgereesit dds baungsgcenires,lsansretenues polg undléssexnene em goneoUt, ladseule
ssement

n6ay ant copmesendde seg aamracéristigies morphologiques, il a été, dans son ensemble,

La délimitation de la zone a été opéree préférentiellement en limitantl 6 ur bafii ¢ &1t in o l'@wreloppe actualeou en lui permettant une extension mesurée quand nécessaire (absence de

parcelles résiduelles ou « dents creuses »). Les bourgsconc er n ®s
| obgaevec dbnemevananty®edeome exe uaé mes ®te

di mensionn®es) a f ai

Nastringues

RQdzy S Srhe§utégaa SuBiBst en continuité du

développement récent.

t

Fougueyrolles

FaANAO2tS Sy

dents creuses

A Le cas particulier de Saint-Seurin-de-Prats / PPRi

La commune de Saint-Seurin-de-Prats est entierement concernée par le PPRi de la Dordogne. Seuls quelques secteurs sont constructibles sous conditions
(zones bleues délimitées au PPRI), le reste du territoire étant inconstructible (zone rouge du PPRI). Les secteurs constructibles localisés en zones bleus du

4

Contraint par le relief au Nord et la Vigne au Sud, choi [ A YA GSNJ £ QA Y LI O

of frent

fAYAL

une

Limii SNJ f QdzND |

PPRI, ont été retenus pour un classement en zone UC i ou 1AUc - (dans la limite du besoin estimé en logements).
En effet, bien que le centre-bourg de St-Seurin ait pu étre classé en zone UA de par sa morphologie, il a été classé en zone UC en raison du réglement de la
zone bleue, qui impose une faible densité (emprise au sol de 30% maximum).

Le hameau ancien et dense de Prats, qui correspond parfaitement aux criteres retenus pour la zone UA, se situe en zonerouge duPPRi( ndaut ori sant
.'De Ge0a% il @ ansi Bta classé enfzane N

do®ventuell es

extensi

ons | i mit®es

PLUi de I€ommunauté de commurdesMontaigneMontravel eGursond Rapport de présentatipartie 10 Septembre 2018

Cabinet NOELPraticité- GEREA Haristoy
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