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INTRAUCTION

L érticle L.1323-1-3 (pré loi ALUR) du codedel 6 ur b e (@itidenh.151-5 au code actuel)pr ®ci se | e contenu du Projet d6AmM®nagemePhl: et de D®v

« Le PADD définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Il arréte les orientations générales concernant :
- I'habitat,
- les transports et les déplacements,
- le développement des communications numériques,
- I'équipement commercial,
- le développement économique et les loisirs.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. »
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|. LA COMMUNAUTE DE COMMUNES MONTAIGNINTRAVEL ET GURSON INSCRITE DANS UN CADRE TERRITORIAL ELARGI

Do6i ci 2030, |l es ®l us de Montaigne, Montravel et Gurson
par des activités économiques bien réparties et par un tissu dense de vie locale et de solidarités.

Pour maintenir cette attractivité dans les quinze prochaines années, le territoire devra relever un double défi :

- garantir des conditions satisfaisantes pourassurerl a p®r enni t ® des activit®s existantes

- maintenir une qualité de vie attractive dans un cadre rural préserve, avec des équipements et services adaptés a la population.

I.L1. Prendreappui sur une bonne connectivit® du terr.

Le territoire de Montaigne, Montravel et ré&eaws r@gionaox® no®tfeis o(A.89 etded u
échangeurs 11 et 12 ; RD.936 ; RD.708) et ferroviaires (voie ferrée Bordeaux-Bergerac et Bordeaux-Périgueux) qui lui permettent un
acces facile et rapide aux polarités régionales et bassins de vie proches.

La communauté souhaite valoriser ce positionnement stratégique en appui au développement du territoire.

Concernant la ligne ferroviaire Bordeaux-Bergerac,| es ®| us communautaires soutiennent de n
ligne prévue au Contrat de Plan Etat-Région 2015-2020, qui prévoit une régénération de la section de ligne Libourne-Bergerac, a

| 6hori zon 2017. La deuxi me phase devrait int®grer | a c¢r ®tapodsible

de vitesse.

En outre la communauté met en avant que la mise en service de la ligne a Grande Vitesse SEA au 2 juillet 2017 (Bordeaux-Paris
en 2h) aura un impact significatif sur le développement de son territoire en lien avec la proximité de Bordeaux.

Concernant les dessertes, la communauté retient que soit conforté le pole de la gare de Vélines (stationnement), ainsi que, sur la
commune de Saint-Antoine-de-Breuilh, le déplacement de la halte ferroviaire.

A

Concernant | 6axe
bourgdeCastil |l on | a
une problématique communautaire.

communaut ® acte de | a wmoduo
.0 akae RE&qaalbi ¢t cAD.i D6 de | 06

routier RD. 936, | a
Bagaali fei ceat iddu e

Outre le renforcement de la ligne SNCF Bordeaux-Ber ger ac, l a communaut ®&n matiérecde pantanariat avecsles i
autres collectivit®s comp®t enpgteismipauri on®pdendbdes agex deemnamgrmaet des |
gares - ; développement du covoiturage), ou du développement des modes de déplacements « doux » (aménagement des voies ;

toire au

e lnbowene d BengerachPariguetixenmais aussium territeine dei ptoxinité, @orté u r a |

battractivit® de nouvell es

r ®s eau

emmmms |igne a Grande Vitesse SEA Tours-Bordeaux

» Lignes a Grande Vitesse existantes

------- Autres lignes ferroviaires

inscription dans | e sch®ma
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2. Mai ntenir | 0dattractivit® r®sidentielle du territoire et | e potenti el

La communauté de Montaigne, Montravel et Gurson accueille, enlienavec laproxi mi t ® des p ! ke Besgerac@td imquine ét des lohssins de vie de Montpon et Castillon, des ménages, jeunes
actifs et retraités, ™ | a r e cuh «ehahitdt & la chidpagnee e t cadlré dervie préserveé, avec une offre en équipements suffisante.

La communauté souhaite mai nt enir cette dynami queenidactiueul at ®oindeanvteicell es perspectives doacSCOEdulBergeradoisatdue s s u

Li bournais. Les pr®visions ®tablies ° | 6®chelle de |Ia communaut® de communes | 6ont ®t® dans <cet
Le maintien de | 6attractivit® r®sidentielle du territ eporégaredcammunes dellaevalleeyver remierieudestuellastvélined.6 un r enf o
L6i mpl antation débun ®co ptle (bOti ment ®conome en ®nergi e) det cdedacet i waltoB®nst ®. 0 nhéeaxuetsr essucelpirdeg ep Is ¢
| 6i mpl antation déune unit® de m®t hanisation qui participe doébune diversification ®nerg®tique.

I.3. Conforter le potentiel économique des filieres agricoles et forestieres

Léactivit® agerattentod part m®uoul t er e e n trdadifionrtelle quitérritoird, i vgi®&n&r at ri ce dobéempl oi s et aux r ess canstite é&alechensymo ni b |

potenti el pour | 6avenir.

L6®conomie agricole sbébappuie en premier | ieu s urce tHeaculturespetiadiseds dans la plaine (mgraiohdye, arboricoitare).sCeskdgraidres womtn t su
certainement constituer 7 | avenir des prcoradits cduits@én poem doe@acli onpmementondamrs lag gdebleh@e detdpaducsonspr oc h
do®l evage qui peuvent trouver dans |l es d®bouch®s | ocaux u nabrisatiandesmpliodicidns toouveranbegalemdnt des débeuchésdanslep r o d L
cadre de | 6agro touri sme.

L 6 @oitation forestiére constitue une économie nouvelle « en devenre dans | a mesure 0% elle ne constitue pas une activit® enemadi t i
important en terme de propriété et de manque de structurati on déune fili re | ocale de valorisation et de commercialisation.

La di mension dbéexploitation ®conomique du plateau f or es tetenlienaaget des actpurs@aombmiquesesimucturés evpniveau ragioeat | e Ber
4.l nscrire | a politique do®qui pements de | a communaut® dans une relatio
La communauté de Montaigne Montravel et Gursons 6 i nscr i t, en ce qui concerne | es grands ®qui pements structurants, en pe
Cbest naturellement | e cas pour | es grands ®qui pement s d egeracais) tel®qué¢ lesaquipeamentsihospitalier®Bezgsrac, Liboutn®gr ®e dan
Cbest ®galement | e cas pour | es ®quipements structurant autique,| Jéur el s et sportifs (grandes salles

La communauté estenoutre d ot ®e doéun t i s qsalle deé fétgsy salfe® de eénrtioss, bibliothéques, terrains de sports) de dimensions communales, et de proximité en synergie avec une
dynamique associative réelle sur les communes.

Les besoins en équipements nouveaux seront pris en compte dans le cadre du P L Ui avec une attention port®e ° |l a mutualisation doé®qu
communautaire.

En mati re de d®vel oppement num®r i que, l a communaut ® de communes usdeilanDoognd (réstaunrenfoice a SaiotlRé@mya t er
Saint-Géraud de Corps et Saint-Martin de Gurson; pr oj et de fi brage jusquodé”™ | 6®coptle).
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Le territoire soéinscrit dangs I@sepa®s@covhbgbgudes®gobmpakanbLascdmmunaut ®
associée.

La communauté est concernée au Sud par la vallée de la Dordogne. La vallée joue un roéle danslagesti on des

r glementation d®finie par |l e PPRI, la fonctionnalit® du

Le territoire de | a s den

Schéma Régional de Cohérence Ecologique qui
délimite :

des «réservoirs biologiques» (espaces naturels,

espaces prot ®g®s, zones
corridors écologiques assurant une continuité entre
ces r®servoirs ; |l es co
fonctions.

La trame de protection identifiée sur la communauté
recouvre un ensemble de boisements de feuillus et
boisements mixtes localisés sur les versants de la
vallée de La Lidoire.

Ces boisements sobdarticul
) | 6 Est S uacois,| awec Bne rtrgnee de
boisements de coniferes et milieux associés, au Nord

du syst me bocager de |
milieux humides et boisements. ‘
La Dordogne, trame bl eue

végétalisées associées, assure un lien de continuité
entre Libournais et Bergeracois.
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Les espaces naturels, agricoles et forestiers sont une charpente structurante indispensable au développement du territoire. lls assurent de multiples fonctions :
- une fonction économique au travers des activités agricoles, sylvicoles et touristiques,
- une fonction écologique en accueillant une faune et une flore riches et diversifiées,
- une fonction environnementale en assurant| 6 a | i memedawpgotabbenen constituant un puits carbone et en participant ainsi a la lutte contre le réchauffement climatique,en | i mi t ant | ¢
des terres, en permettan t expar&ion des crues,
- et enfin une fonction sociale et paysagere, qui fait toute la qualité du cadre de vie du territoire.

Lobjectif est de maintenir | es qualit®s attracti ves edilrédidemia dt deaéveloppementsécodomigueet t e structure, tout

Gr©ce °~ des aquif res tr s productifs, l e territoire b®u@tdflcomptetroid ra g e s a p o o eatidh ®riaghw poiabéetet prisieurs pot a
forages (implantés a Saint-Martin-de-Gurson) exploités par la Compagnie Générale des Eaux de Source pour embouteiller et commercialiser I'eau.

Ces aquiferes constituent une ressource a menager pour que le territoire puisse en bénéficier durablement. Ils sont inscrits en « zones a protéger pour le futur » dans le SDAGE 2010-1015 et le projet de

SDAGE 2016-2021.

La gestion optimale de laressource en eau se traduit selon les axes suivants :
1 prendreencompte |l es p®rim tres de protection de captages et int®grer, les protections d®finies dans | es
T am®l i orer | a performance des r®seaux et minimiser | eurs extensions pour ®viter |l e gaspillage de | 6ea

M maitriser le recueil et le traitement des effluents urbains.

Dans | e cadre du PADD | a communaut® retient de sdéappuyer sur | e pousladéf@ditiansdeskzonescaptivédgiersau plah desla cmnstricBos.e ment s e

ll2,Présenverbse s paces naturels et les fonctionnal it®s dsint®r°t ®cologiques

Protection des habitats et esp ces doéint®r°t patrimoni al

La Dordogne et ses berges ont @®tN&urar2800)ppmanwre sl & d WaRIcihte® odie elue wIP P edsEedes. Ltaalorsiggne egdit inff athe d deE eandd ee
transitant par le territoire de la communauté de communes.
Le territoire de Montaigne, Montravel et Gurson accueille certaines especes végétales rares et donc protégées, dont les stations ont été inventoriées dans le réseau des ZNIEFF de type 1.

Les élus de la communauté, conscients des enjeux de préservation de la biodiversité, prendront les mesures nécessaires a la conservation des habitats,habi t ats dbéesp ces et esp ces
présents sur leur territoirepar | e biais doéun c btactepmtadiaonau BLWi. zone de
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Protection des zones humides et du réseau hydrographique secondaire

Malgré les efforts engagés a la surface et la fonctionnalité des zones humides continuent a diminuer al 6 ® ¢ maibnal et régional. Le massif forestier du Landais est connu pour la qualité des zones
humi des qudil abrite, en veluhyrogaphiquegoi paacounle territoie.vec | e che

Le principe qui guidera | e choix de |l a d®l imitation des zoneaespedteurdsRaudydmgrapbique etdeslvalons bossésrassodiéé.®vi t ement de
Une attention particuliére seraportéesurlescondi t i ons d o a sdesaeaun usges etdesetaux pl uvi ales des zones urbaines existantes et dobéurbanis

Préservation des réservoirs et corridors biologiques

Le territoire accueille une composante essentielle du réseau écologique régional : la forét de feuillus et mixte qui encadre la vallée de la Lidoire.
Une trame secondaire locale de boisements de feuillus (futaies de feuillus, mélanges de futaie de feuillus et de taillis, et taillis) est également identifiée au Sud, associée al 6 Ea ir ros i gudau n
du linéaire boisé des coteaux.

Conscients de la responsabilité de leur territoirevis-a-vi s de ces espaces naturels de grande qualit®, | es ® us affiéseaeécologigeerttout ol ont
particulierement des espaces forestiers, réservoirs de biodiversité structurants et corridors écologiques”™ | 6 ®c hel | etlocal®gi onal e
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Protection des habitats et espéces d’intérét
patrimonial (Natura 2000 et ZNIEFF de type 1)

Protection des zones humides et du réseau
hydrographique secondaire

Préservation des réservoirs
et corridors biologiques principaux
secondaires et transversaux {u;

Préservation des boisements sur coteaux

e
s
|
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11.3. Valoriser les ressources agricoles et forestieres

Pr®server | es espaces agticolmt ®gi ques pour | dactivit®

M° me s |l a surface agricole utilis®e a diminu® r ®gul i temiteinmedera consmunmautd sé earactéeisapar tnefdiepec mmmmanees, dqu e bk
agricole. La SAU en 2010 a été évaluée a 9 500 ha sur le territoire soit presque 40 % de sa superficie.

Le territoire b ® n ®f i c biteé ddn8 plusieues zones de Signes Officiels de Qualité et en particulier les AOC viticoles.

La vigne présente une superficeddenvi ron 2100 ha en 2015

Le secteur primaire regroupe 25% des emplois sur la communauté de communes Montaigne, Montravel et Gurson.

1 conviendra dans | e cadre dupBbUiundéaasseement aepr atdesaunitdsRagricles actives dedeggcomnounduté de communes et des secteurs ou un potentiel
agricole reste important avec :

1 la préservation des ensembles cultivés dans la plaine alluviale de la Dordogne : terres labourables & forte valeur agronomique mais aussiverger s. || sdéagit dobébune zone p
1 la préservation du vignoble en AOC « Bergerac » et « Montravel »,
T I e mai nt actvité d& palyoudture et de polyélevage sur la zone de collines du Landais avec :
o larecherche de limitation de la consommation fonciéreetlec hoi x des secteurs doéurbanisation dans une | ogique de moindre |
o lapr ®s er vat i ofoncdodneles,t ®sn | i mi tant | e morcell ement de | 6espace dans | e cadre des projets urbali

1 la prise en compte des besoins de déplacements des engins notamment aux abords des principales départementales (RD 936 et RD 708).
Le PADD fixe qubune attention parti o®rii mreéreedrapitbtecaconr ¢d®s .duviesspesct b®dbuments do®l evage

Enfin, la Communauté de communes affirme sa volonté de permettreled ®v el oppement de (Menteadigectost woru rli semied ou @ ialt i owr). | 6expl oitation

Préserver le potentiel sylvicole

Le massif forestier sur | @&hacsaotplosdntens de® seerficie dudeeritoive] situé princpaleZndnt dans sa moitié nord.
Des facteurs limitent la production forestiere : hétérogénéité des peuplements, mor cel | ement des propri ®t ®s, difficult®s dobéacc s.
Néanmoins, pres de 700 hectares engagés dans une politique de gestion durable.

Comparativement aux données globales du département de la Dordogne, tous les indicateurs montrent que le massif foresterduLandai s dans | equel séinscrit | a c¢commu
actif de production forestiere.

La communauté de communes fixe comme objectif dans le cadre de son projetlemai nti en et | d6am®l i orat.ion de | a for°t productive
Pour ce faire, i | est n®cessaire de pr ®siteédaudard duderritotreRpgur iy penetdre somexglatation rationnelle.

La communauté de communes fixe dans le cadre du PLUi :

- d6®viter | e fracti onngeignetage »delcet espeaced, age et | e ¢
- de pr®venir | es conflidstaddtus ady@mamc lpe vdbyrma®nagmmenti desdédatatsohsnpbuonhel s ° | a foratit et |
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[I.4. Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

Le risque inondation

Le territoire inclus dans le périmetre du PPRI approuvé couvre une grandepartde | a pl aine de | a Dordogne. La crue centennale s6®tend su
commune de Saint Seurin de Pratsestainsient i rement comprise ~ | éhistotigkert i eur des | imites de |l a cru

La totalit® du territoire compris dans miréscteurs,lest lpcplieée dnezoné raugeaduPRRI, e s bnth®@b | ey bBoezxpgea®eguka probabil
| 6i ntensit® ortes.ri sque y sont f

Le PLUI respectera scrupul eusement | 6inconstructibilit® de | a zone rouge du PPRI

Certaines parties du territoire sont aussi concernées par le risque « inondation par remontée de nappe ». Dans ces secteurs particuliers, la constructibilité sera encadrée, des dispositions constructives
spécifiques pourront étre imposées dans les reglements de zone

Le risque feux de forét

Le territoire de Montaigne, Montravel et Gurson est largement concerné par le risque feu de forét, avec une couverture forestietreoc cupant 34% de son territoire, not am
gue d®finie par | e code forestier, |l a zone sensi pbsbiterO%du temritoire dedasconuin@nautécde comimuees.de f or °t repr ®sente pl
Le développementdes hameaux situ®s dans | 6espace forestier sera strictementetforestigrgétabli®en 2018 secalespettée. de constructib

Le risque mouvements de terrain et phénomenes souterrains

Plusieurs zones du territoire présentent une sensibilité aux mouvements de terrain, phénomeénes de ruissellement et risque de cavités souterraines.

Ces sensibilités doivent étre prises en compte par le PLUi en veillant a:
9 éviter un développement urbain dans les zones a risque fort de mouvements de terrain (fortes pentes, zones de cavités souterraines) ;
1 intégrer cette sensibilité pour les aménagements envisagés dans des zones a enjeux plus faibles (retrait-g onf | ement dbéargil e, al ®a faible de mouvement
1 instaurer une gestion alternative (au toutréseau)des eaux pluviales 7 | 06®chel(gesietisosectlearpadeeldPeeceboppgament 6empri se
d 6i nf Jdour limater lesorinques de ruissellement et de coulées de boue.

Les risques technologiques et les nuisances

Quatre canalisations de gaz naturel haute pression traversent les communes de Bonneville et St-Avit-de-Fumadiéres, Fougueyrolles, Lamothe-Montravel, Montcaret, Montpeyroux, Nastringues, Saint-
Antoine-de-Breuilh, Saint-Méard-de-Gurson, Saint-Vivien et Villefranche-de-Lonchat.

Ces infrastructures présententun r i sque doéexpl osion susceptible doéaffecter | a population plusieurs dizaines de
Face a ce risque, i | s @recaliertle dédveloppement des logements dans les zones de danger pour ne pas accroitre la population exposée.
Le PLUI i nt ®grera ®gal ement | es nuisances | i ®es au bruit aux bords de | daxe RD. 936.

Vingt-si x entreprises soumisesa@autir®gé mdesiel CBRusont saui omnr dodommunaute deRcoremunes et somot dremeretr rde ©i nei td@®s
matériaux (Lamothe-Montravel, Saint Méard de Gurson, Vélines).

Une attention particuliére sera portée sur les conditions de développement urbain a proximité de ces installations.
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Valoriser les ressources agricoles et forestiéres

[ Protéger le vignoble

Maintenir le potentiel agricole de la plaine
alluviale de la Dordogne

— Optimiser les conditions d’exploitation de la
ressource forestiére

Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

"/, Risque inondation (PPRI)
mmmm Nuisances liées a la RD 936
- == Canalisations de gaz a haute pression

173 S Antgjne-
Bruthll

= Raimi e
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I1.5. Préserver le paysage et le cadre de vie

La communaut ® de communes sb6articule au plan pays ag ealéeaalla Dondogned lessvignphlea turBergetacos, ledptateae des\élefranche-sle- c o n s |
Lonchat et le Landais. La qual i t® des paysages et du patrimoine constitue poure es paniculiecauprds tes ipdles urhains vasin® et t pat
régionaux.

Il apparait de ce fait important que cette valeur paysagere et patrimoniale ne soit pas fragilisée et conserve la lisibilité des grandes entités paysageres.

Valoriser les itinéraires de découverte des paysages

La premiere découverte du territoire se fait a partir des axes RD.936 et RD.708.

Léaxe RD. 708 est “ ce jour bien pr®serv® et permet wune dGexe 8&D.98e estea remmche@aubglattatiideene réwle pas ewlitéfdar e st i
territoire.

Le PADD retient dans le cadre du projet :

- La pr®servation,davetcaxvxeeRmavr08i se de | 6am®nagement dbébensemble de | daxe
- Une améliorationdelaqual i t ® gl obal e, qdiintedred des amémaemén&plusqual i t at i f s de s;ureatteetion pdrticdierd portée au®ublicités extérieures ; un
traitement des interfacese nt r e | es z o n Eesesphdesanon batis | la d@lmitatian de ¢ 0 u p u r eanisatod frandhes, permettant de créerde s espaces de respirat.i

vues sur la plaine et les coteaux.
Les axes secondaires assurent une découverte plus intimiste du territoire. lls permettent de découvrir de maniere fine les grands paysages et leurs composantes, mais également les éléments de

patrimoine batis, bourgs, hameaux et patrimoine singulier. La présence des reliefs sur les coteaux favorise les vues ouvertes et les panoramas. La ligne des coteaux sud, abrupts, offre des points de vue
sur la plaine.

Une attention devra ainsi étre accordée a la préservation de la qualité de ces points de vue dans la définition des zones constructibles.

Porter une attention particuli re " |l a diffusion de | 6habitat
Plus largementladi f f usi on de | a construction r®cente, outre qubell e f r avgaedamualté desipaysages.ce agr i col e et natu

Dans le cadre du PLU, les orientations du développement veilleront a ne pas générer une banalisation des paysages :

T Contenir | 6ur bani dedatDordogne dtaunlss cotenuxsum | | ®e

T Pr®server | suelspiaeauetlerlandaisad 6une fragmentation de | 6espace agricole |i®e © une urbanisation cons
1 Dens i f imesationadxwboldsaet dans les bourgs structurants.

T Veill er | 6i nt ®grati on des nouvelles constructions (g®localds s hauts, covisibilit®, int®gration

Valoriser le patrimoine

La communauté de commune présente sur son territoire un patrimoine riche et diversifié : patrimoine protégé (principalement des églises ou des chateaux et le site gallo-romain de Montcaret), chateaux
et manoirs, patrimoine lié a la viticulture, petit patrimoi ne rur al , patri moine v®g®talé

Dans | e cadre du PADD |l es ®lus affichent | 6ambition de pr®server et mettre en valeur ce patri mo

T S6inscrire dans umpmpose®des pé&imairas deg pretectian modifié (PPM) aux abords des monuments historiques, prenant en compte la topographie du territoire, les
paysages, | étainsbndaenx adaptésiawaontexte.

1 Encourager la mise en valeur du patrimoine et identifier des éléments de patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (article L151-1 9 du code dellspoarrombani sm
ainsi bénéficier de dispositions particuliéres permettant leur protection (déclaration préalable avant travaux), éventuellement de prescriptions pour leur rénovation.
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e s

Maitrise de 'aménagement sur I'axe de la RD 708
Préserver les coupures d'urbanisation sur la RD 936
Améliorer la qualité paysagére des zones d’activités
Préserver les points de vue

: > s : L : 3 : ; Faire bénéficier le patrimoine protégé de périmétres
P A WA N e o . o O ah (e e o . * de protection modifiés

s
e-Moncepie!

Identifier et valoriser le bati de caractere

tAunfcing

& Bruvilh

i
(L o

o

ke
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Rappel du contexte et des évolutions passées

Sur une période longue, le territoire de la communauté de communesa r et rouv® | a population quéil avait perdu depuis |l e d®but du si
Il présente depuis les années 2000 une dynamigued® mogr aphi que i mportante. Le taux annuel d¢ainsisimilaieeta cetlirenrebistré suale terotgre du®ays o n ,
du Libournais et trés nettement supérieur a celui enregistré surlet er ri t oi re du SCOT du Bergeracois (de | 6ordre du doubl e).

Aprés un développement centré sur les communes de la vallée et Villefranche de Lonchat, le déve | o ppe ment  su &sdoteadx Nord depu®s les années 2000, avec un taux de croissance
moyen élevé.

Les évolutions démographiques enregistrées sur les 40 derniéres années se révelent globalement
trés stables :

Période 1982-2012 : t aux do6®vol ution moyen annuel sur
communes de + 0,8% /an.

Période 1990-2012 (vingtans):t aux d
Période 1999-2012 (dixans):t aux do

0®voluti or0,8w/gnen annuel
®vol uti or0,99/gnen annuel d

A | 6®chell e du territoire, | es ®volutions noce
comme illustré ci-contre .

Evolution annuelle de la population

sur la période 1990-2012

Evolution haute
entre +1,4 et +2,1% /an

Evolution moyenne
autour de +0,8% / an

Evolution basse
entre -0,3 et +0,5% /an

Les sc®narios mis °~ | O ®t ude

Trois scénarios ont été examinés:

Scénario 1 :
Le scénario 1 proposait de faire évoluer toutes les communes selon la tendance moyenne d 6 ® v o |, trds istabhe, enregistrée sur la communauté de communes, tant sur la période longue
gue sur la période plus récente.
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Scénario 2:

Le scénario 2 proposait de faire évoluer les communesens 6 appuyant sur | es ®volutions diff®renci ®es enr egitisrt rt®eEXx ddd @amli u tri
annuel différencié de + 0,8%/an pour la majorité des communes ; de + 1,5% /an pour 5 communes ; de + 0,2 % /an pour 5 communes.

Ce scénario pose une difficulté particuliére : celle de prolonger une tendance et de générer une croissance qui ne soit pas représentative du « potentiel»des communes, comme cOest
communes de Vélines et de Saint-Méard-de-Gurson, pour lesquelles les évolutions passées au plan démographiques ne correspondent pas a leur potentiel, en terme de localisation, de services,
doéoattractivit®.

Scénario 3:
Le scénario 3 a croisé de maniere plus précise une analyse multicritéres, permettant un meilleur ajustement au potentiel des communes.
Le potentiel a été approché en prenant en compte :
A Lalocalisation des communes par rapport aux axes de déplacements structurants (route et rail) et les temps de déplacements aux principaux péles de bassins de vie

9 Lébarmature des ®quipements et services de proximit® pr®sents sur | a commune oOou sur une C¢commu
1T Les emplois existants et | e potentiel dobébemplois sur | es communes
1 Lataille de la commune, qui integre le poids démographique (auquel estassocieunni veau de commerces et services) et | es capacit®s dobdac«
1 Le potentiel foncier et de densification des ensembles batis des bourgs (lié a la morphologie urbaine, la topographie,..) etle ni veau doé®qui pements par | es r.®seaux
Cbest | e sc®nario 3 qui a ®t ® retenu.
Les « petites » communesmode st es pourront n @eeeraigsancesnesor@nedf irce leat idddn avec | 0 a,.commerces et seviees de ®@paunep e ment s

Le scénario retenu

Le scénario retenu distingue :
T Unhensembl e constitu® par | es:canmunesuda eamothe-®Montrabed MentcaReD Vélings St-Antoine-de Breuilh (qui concentrent environ la moitié de la population du
territoire et 60% des emplois), et la commune de Saint-Méard-de-Gurson, articulée sur la RD.708 qui présente un réel potentiel. Il est retenu pour cet ensemble untaux moyen doé®vol

annuel de la population de +0,95 % (+1,1% sur Montcaret).

1 Un ensemble constitué par la commune de Villefranche de Lonchat (pdle de commerces et services pour le Nord-Ouest du territoire) et dans la continuité, la commune de Minzac (proximité de
| 6aut orout e, du bSesrig-sunl dles Iva)etauwt e dBrach nt 6 ® v o | udeiapopulatiomde el,1%/an.

1 Un ensemble constitué par les communes des coteaux sud (Montpeyroux, Bonneville, Saint-Vivien, Montazeau, Nastringues et Fougueyrolles), naturellement orientées vers les communes de la vallée
de la Dordogne et qui constituent « un espace périurbain sous influence » et par les communes du plateau localisées au Nord / Nord-Est du territoire (Carsac-de Gurson, Saint-Martin-de-Gurson,

Saint-Rémy et Saint-Géraud-de-Corps) qui bénéficient de la dynamique liée - |l a pr®sence de | 6 A8 9n dé vie d@ Mdngpon-RiEnes®é®I8 ) a ©x mdouy elha sdd ®v ol ut i
attendu de la population de + 0,75%.

1 La commune de Saint-Seurin-de Prats. Tres « contrainte » (zone inondable) , el | e n 6 a acgoueilir une Partaignificative de populaton: Taux moyen doé®v aéwl2%on annue

Au bilan, |l e taux moyen do®volution d®mographiqgue gl obal surdulee dideernrviitrooinr e2 0e0sOt pdeer sOo, NON%/sa.n, pour

Laconék ence des perspectives ddéd®volution retenues au regard des territoires de projet vois

Les perspectives do6®volution retenues par |l es ®lus sur |l e orrsotoscei dentl ae rt o tiumeRdaesie®ade@ese © maene
SCOT du Libournais et du Bergeracois qui | 6encadrent .
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SCOT du Libournais

de
de

Période 1990-2010:t a u x
Période 1999-2010:t a u x

d 6 ® v+00l78 %/ano n
d 6 ® v+oll12 %/ano n
Prospective : croissance moyenne estimée a +1%/an, horizon
2030

Soit : environ 30000 nouveaux habitants/ 190 000 résidants a
['horizon 2030.

Le SCOT retient une évolution différenciée suivant les
territoires et les 5 bassins de proximité, avec par ailleurs une part
de croissance réservée aux centralités.

PLUiI Montaigne Montravel et Gurson

de
de

Période 1990-2012:t a u X
Période 1999-2012 :t a u x

d 6 ®v+00l83otam 0 n
d 6 ® v+o0l99efan o0 n
Prospective : croissance moyenne estimée a +0,9%/an, horizon
2030

Soit : environ 2000 nouveaux habitants/ 13 860 résidants a
I'horizon 2030.

Le PLUI retient un développement différencié suivant le
potentiel des communes et les caractéristiques du territoire (pas
de polarité unique mais 4 communes de 1000 a 2000 habitants
sur | 6 ax elepbladewilefranche).e

SCOT du Bergeracois

de
de

Période 1990-2010:t a u x
Période 1999-2010:t a u x

d 0 ®v+00l336tan 0 n
d 6 ® v+o0l51T %/ano n
Prospective : croissance moyenne estimée a +0,6%/an, horizon
2030

Soit : environ 7100 nouveaux habitants/ 75 800 résidants a
I'horizon 2030.

le SCOT retient un développement polarisé (multipolarisé) et
un découpage en « bassins de vie ».

[11.2. Articuler les besoins en logements entre construction neuve et réhabilitation

Satisfaire aux besoins globaux en logements

La d®t ermination du besoin

Population nouvelle attendued 6 envi r on

en

La détermination du besoin en logements doit également prendreencompted 6 aut r e s

|l ogement s

doi t

segment s

tténtiue gombre derlo@dménts nécessaires d |l ec e gadisd ddaclcaadc ¢ u & i@l
2 6 (pdpulapion estincéa en @320 a 13 830 habitants) : Besoin en logements estimé a 925 logements.

1 le phénomeéne de desserrement des ménages : il correspond a la réduction de la taille des ménages liée aux phénomenes de décohabitation, au vieillissement de population.

Besoin estimé de 325 logements.

1 le renouvellement du parc de logements existant : le renouvellement traduit le fait que parallelement a la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis, abandonnés ou

affect ®s un autre
Besoin estimé a une centaine de logements.

usage

1 le parc de résidences secondaires.

(commer ces, L)

Le ph®nom ne

[ endagementsy oal dek Ingeraents divises ereplusiedrs Isgerheats. a u X

Le parc de résidences secondaires représente une part du total logements stable au fil du temps, située aux environs de 12 a 13 % des logements.

Besoin estimé a 120 logements.

Dans le cadre du projet de PLUi, le besoin en logements global pour 2030 est ainsi estimé a environ 1470 logements.
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Dans | e cadre du projet de PLUIi, il est ainsi appr.och® un besoin en | ogements dbdéenviro
La r®partitdglobalemeni &etlaantahiérd suivante :

-Ensemble constitu® par | es etlacomuunede Saind-Méadale-@ursBrD 9 3 6 environ 860 logements
- Ensemble Nord-Est (Villefranche de Lonchat et Minzac) environ 200 logements
- Communes des coteaux sud et communes du plateau (plus Saint-Seurin-de Prats) ,11 communes environ 410 logements

Répondre aux besoins enlogements en associant construction neuve et remise sur le marché de logements vacants

Le parc de logements vacants se situe dans la moyenne départementale (9%). Il représente néanmoins un stock important de logements. Il a connu en outre une forte progression.

Ce parc vacant, | es ®l us | 6ont s ouliangvedda densande (proximaté desoRDy facade sur rye passante, abdence de jardm,aabis@qeuda garage pour les logements
de centre-bourg, organisation intérieure du logement inadaptée, faibles performances énergétiques, etc.). Dansd 6 aut res cas | e probl me est | i ® " des diffic
Ainsi la réhabilitation du parc vacant pour la production de logements ne peut naturellement pas étre pris en compte dans son enti r et ®, déaut ant quodi l faut pr

« conjoncturelle ».

La Communauté de communes aretenu, dans le cadre du PADD laremi se sur | e mar c lo@emdndsevacanitsr(smihuné (Bag de logements ramenée a 7%).
Le potentiel de logements vacants a remettre sur le marché a été construit en se basantsurl6i mport ance de |l a r®sorption de | adesboorgsn ke eolumenetla ant
localisation des logements vacants sur chaqgue commune ;la part de | ogements vacants au r egar domdrede logemdnts eacadtesurlucegériatde detl@15ans. | 6 ®v

Il 1 est retenu une r®partiti oinocaipés tedio fuyle marahd de thenarieBesuivtamtg:e ment s

+ Réaffectation prioritaire ciblée sur les communes de Vélines, Villefranche-de-Lonchat et Saint-Méard de Gurson: obj ect i40logkents.vi r on
+ Hors Vélines, Saint-Antoine-de-Br eui | h et | es autres cMonnurnaevse Id ee tl 6Moxnet,c aLraento trheecouvr ent une 5plagehentsymportante d
+ Sur les 12 autres communes : environ 40 logements.

[11.3. Proposer un habitat plus diversifié et durable

Le diagnostic a mis en évidence une large prédominance dans la production de logements de maisons individuelles de grande taille alors que parallelement le territoire présente une majorité de
petits ménages. Enoutre,i | s b6agi t p o uparc lésiderstiel empropreété. d 6 u n

Les démarches initiées en faveur de la réhabilitation du bati ancien et des logements vacants représentent une opportunité pour diversifier le parc de logements en renforcant la part du locatif et des
appartements permettant ainsi de proposer des | ogement s dealaprécargé épemétiqgue et ainsiade favoeser une ensindre @ergerde h e s
logement.

Le logement locatif

En dehors des communes de Vélines, Villefranche de Lonchat ou Saint Méard de Gurson qui présentent une part de logements locatifs supérieure ou égale a 26% (parc social et privé confondu),
| 6ensemble des communes de | dintercommunal it® pr ®s enbLaamitié desmcanmpnesopt ane part mférieutecd 200 ge ment s | ocati fs r

La production de logement social ne constitue pas une priorité pour le territoire. Un besoin limité de 1 et 2 logements par an a été estime par les services.
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1 Il est proposé dans lecadredu PL Ui | a r ®al i tainetde mgemehts sockuxtow edmmunaux a échéance 2030. Les opérations seront ciblées sur les principales communes : Saint-
Antoine-de-Breuilh, Vélines, Villefranche-de-Lonchats, Saint Méard de Gurson, et dans une moindre mesure, Lamothe-Montravel, Montcaret.

1 En complément, une offre en locatif privé pourra étre développée avec, parallelement™ | a mi se en Tuvre du PLUI , l a mise en place doéune Op®r at

Une offre en accession a la propriété abordable
La communauté retient plusieurs pistes de réflexion :

- La réalisation de lotissements sous maitrise d 6 ouvr age c peutnpermeitie e proposer des terrains viabilisés a colt maitrisés permettant de favoriser une accession « sociale » a la
propriété. Ce peut étre envisagé pour les communes disposants de foncier communal (communes de Bonneville ou Vélines par exemple).

-1 peut °tre ®gal ement d®vel opp® des doeUmardihe padssifteizgfp ®d® ment atrodusb@t enaecpan. | 6ANABaegul ai R®¢
bien ou les travaux de réhabilitation. lle st e st i m® q u 0 u poerrait periméttee delcapteaentceieet 20 % des logements vacants ciblés sur les bourgs.

Desbesoins spécifiques

1 Le mal logement

Le diagnostic a mis en évidence un nombre important de logements privés indignes qui concernent majoritairement des propriétaires occupants (60%) mais aussi des locataires (25%), et une part
importante de personnes agées (plus de ma moitié des logements).

T Le territoire sdéinscrit darPg olge adnmep dldil tniPi® dfld EAGEi®RIc@itre thabitdt Bon décent et indigne ».

 Les personnes agées

Lacommunautée n6 obser ve p aesentnotable deesa populatos (p ar t des plus de 60 an3poidssatcellé dufDépariemant; gart ded ephus der76 ans » également
inférieure).

Outre le maintien a domicile, les personnes agées peuvent bénéficier de structures type famillesd 6 ac cu e i | pour personnes ©Og®es.

Par ailleurs, la communauté, en complémental 6 EHRABPs Jar di nsituédd Lamothiedventravel, a, sur la commune de Saint-Martin-de-Gurson,un pr oj et do(@®HRAD, sd & me
capacit ® d o ks avecarie unitedAdzhebBngr de 15 lits et un pble médical). A noter un projet de résidence senior sur la méme commune.

T LePLUI veillera ™ ce que ces structures b®n®ficient dbébun zonage et r glement adapt ®s.
Compte tenu de ces projets et de | 6®valuation, ° horizon 2080, piaclkas pédmtcdei pepooanateme@Dp@e sodaep!| @
Le maintien a domicile est cependantt r s recherch® et n®cessite un effort de production de | ompteelsemcerdre ouw@ Ipgeriests © | a

type résidence senior.

T L6habitat des jeunes

Les réponses a apporter a la question du logementdes jeunesr envoi ent ° | a diversificdéleloppemedert | 60bhrparn@dédédeati £l T el eyenu
Le développement du locatif en particulier dans des logementsanci ens est ®gal ement | 6occasion de d®vel opper plus de petits | ogen
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T Lbeffort sera port® pr ®f ®r enti el | e me n tVilleftanchd-de-sonchatpV@linesetsSaihtéstoinelderBr e umiplolr )t aqu ie sc ¢ n ¢ e60% des appartement® ur d 6 h u

1 Les gens du voyage : La sédentarisation et le volet « habitat adapté »

Une tradition doéi mplantation de familles des gens du voyage sur | e territoire du Bergeracois es
Une étude sur le territoire départemental avait été réalisée par les services de I'Etat pour examiner la mise en conformité de certaines situations et de proposer aux familles un habitat adapté. La
commune de Saint-Antoine-de-Br eui | h a fait partie des communes pfetspositiés et lagplepart deosppuatiors ont aérmrégulakisee®t ude a produit des

T I'l conviendra dans | e c ade el &deun sPeLnibi| ed edessiégssisHsianaetmpognuis un zonage adapté aux situations.

Concernant le volet « habitat adapté », une opération (5 constructions) a é été réalisée récemment a Vélines. De méme une zone dédiée est localisée sur la commune de Saint-Vivien (projet de
sédentarisation des gens du voyage).

T Indest pas enregistr® doéautre besoi mMapteunfete®itoBent ai re en terme doéhabitat a

l1l.4. Optimiser la consommation fonciere

Une analyse rétrospective de la consommation foncieredes espaces agricol es, naturels et forestiers sur | e terratoboneddespac
200 hectares (source DDT, période 2001-2011) et a 300 hectares (source NAFU, période 2000-2009, consommation fonciére pour tissus urbains i dont espaces verts urbains et équipements sportifs et

de loisirs - ainsi que réseaux routiers).

Léanalyse ®tablie par | a DDT a pr®cis® |l a consommati on f p2004-RO1TL, ele rdpeésente dneren 16mhecdases.” v ocati on doéhab

Pour rappel, | 6anal yse des permis de construire enregi str ®s s)daisse apparatre pn® moyenhe de sarface @ensothmée Har * 10
construction @mM2environ 220

Un objectif de réduction de la consommation fonciére est proposé au PLUi.

Consommation fonci re 7 fin doéhabitat

Si | 6on table sur une superficie par construction de | 6or dr auldesoinleth0d o'g elmed sm2 et hMayeaeren ed,u [Pd Ubd e g dlit
a 13 hectares par an.

Au regard de la consommation fonciere établie par les services de la DDT, qui donne une consommation fonciere pour les zones habitat de 16 ha par an sur la période 2001-2011, cela conduirait a

une r®duction de | a consommation annuelle déenviron 25 %.

Consommation fonciére a fin économique

Une analyse de | a consommation fonci re r®cente, " afantdéaohevstu®fac®tabhsemm®e Haep®rirodel800D84
Dans | e cadre du PLUI, il est retenu un objectif dbéopti mi sats o@®c amuo rmioqwda s rd eé®c ochoooru ngeuret sa cd duerl b a re
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V. DEVELOPPEMENT URBAINES ORIETATIONRESPECTUEUSES DU CADRE DE VIE

Le territoire de la communauté se caractérise par une structure urbaine assezpeudense.El | e di stingue des bourgs, des hameaux dbéorigine agri cc¢
des fermes isolées.
La trame urbaine appara’t mul ti polaire, avec une nett e36,ceticéuk shuéee surde taritoireodas caeaux.rVédlefranehg-debLonchatgpscups i t U ®

une place spécifique et constitue un péle important pour le quart nord-ouest du territoire.

Léhabitat pavillonnaire constitue | a forme bOtie qudmentsGessntfaits usgorme se ladis®amernt aupquefermecprisdiffdsd, endparticalier r e s
en linéaire de voie.

U Il conviendra dans le cadre du PLUI de favoriser un développement cohérent, qui préserve a la fois le cadre de vie, le paysage, le terroir agricole/ viticole et qui optimise les équipements
et les réseaux existants, tout en offrant un choix aux nouveaux arrivants : trouver le bon compromis, un équilibre entre développement et protection.

IV.1. Renforcer la centralité des bourgs

Lesbourgs, caract®ri s®s par | e f aitsetlgauseérvicesscorstiuent des lieux dercéntralité. Hs o gooatiop @ aneuaillir préférentiellement les nouveaux habitants.
Ce sont également principalement dans le cadre des bourgs que le débit internet est le plus performant.

Les situations urbaines sont nettement différenciées entre : |l es communes de | a plaine situ®es sur | 6axe RD. 936 qui tcomcenteati | | en
| 6empl oi e t; led pélas secandaives deeVilefranche-de-Lonchat et Saint-Méard de Gurcon ; les communes du plateau de plus petites dimensions, présentant des caractéristiques plus rurales.
Les m®cani smes de diffusion de | 6habitat apparaissent cependant relativement similaires.

Organiser les extensions urbaines

I Lescommunesdeldaxe RD. 936
Les élus du territoire retiennent de promouvoir dans le cadre du PADD les orientations suivantes :

1 Identifier au sein de la premiere enveloppe du bourg les ensembles fonciers et parcelles disponibles

Ces zones sont | es zones privil ®gi ®es en terme doé®qui pe me rentcollectitebcouvartespar e résetu. ser vi ces. El l es sont
Le foncier disponible, identifié, doit pouvoir permettre la construction individuelle sur parcelles libres ou la construction sous une forme organisce dans | e cadre dbébune op®rat |
| oti ssement). Cela suppose qubdune attention particuli r de(xas ttseauett@a« awxdicomndinsi ddsng®Pu®balne S ad
seconds rangs susceptibles de générer des problémes de voisinage).

Une attention particuliere sera accordée au foncier public pouvant étre mobilis® dans | e cadre doéune op®ration.
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1 Resserrer les \&tes zones constructibles qui se sont démgpées en extension des bourgs

Les zones constructibles doivent étre examinées en fonction du potentiel constructible

guodoell es

of frent au regard des besoins

Des priorités sont également a dégager en fonction :

Source Cahier de recommandations architecturales et paysageres Canton de VENABKE

des disponibilités foncieres,

des atteintes port®es | agricul tur
de la position stratégiques des secteurs au regard du pole central

des possibilités de liaisons au centreetde | a proxi mit ® do
(comme par exemple la gare a Vélines).

1 Les communes de Villefranche-de-Lonchat et Saint-Méard de Gurcon

Sur ces communes du plateau, la nécessité de privilégier le développement urbain sur les bourgs, et de maitriser les extensions urbaines reste valide.

0O Léorientation en mati re de d®Viddfranphedaleomchatcams il at e ommauoref dret er | e
0O Léorientation consi s Sant-Méamrd dd Gurceno mmuarientckceni r | e caract re concentri
1 Les autres communes des coteaux
Les bourgs sur | e plateau sont pour | a majorit® doéoentre eux de petits

1 Carsac-de-Gurson, Montpeyroux, Saint-Géraud-de-Corps, Saint-Martin-de-Gurson et Saint-Vivien,

Ces communes présentent de petits centres-bourgs regroupés, avec une morphologie assez dense.

U Orientation du PADD : maintenir la centralité de ces bourgs.

Les parcelles attenantes au bourg
bourg central ancien seront proscrits.

seront privil ®gi ®es,

1 Bonneville et Saint-Avis-de-Fumadieres, Fougueyrolles, Minzac, Montazeau, Nastringues, Saint-Rémy,

Ces communes présentent une structure de bourg assez dispersée et sans réelle centralité.

U Orientation du PADD : renforcer la centralité de ces bourgs.

Pour renforcer cette centralit®, | 6envel oppe urbaine sera resserr ®e s

Ai nsi i sera privil®gi ® une pl wbeurg quigpertettra égalemera ene plu® grahde lidibdité decederbidr.e b ©t i
1 Le cas particulier de Saint-Seurin-de-Prats

Saint-Seurin-de-Prats est une commune spécifique de par sa localisation en bordure de Dordogne.

Léenti ret® de | a emommwuree i mmotn dalbd ses @as P PRI Léenjeu | i® l a d®finiti
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