Montaigne Montravel et Gurson
Communauté de Communes

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Portant les effets d’'un Schéma de Cohérence Territorial

Modification simplifiée n°1

1. RAPPORT DE PRESENTATION

PLUi approuvé en conseil communautaire le 27 septembre 2018

Modification simplifiée n°1 du PLUi approuvé en conseil communautaire le

Juillet 2022

Cabinet NOEL — GEREA



Cabinet NOEL — GEREA



SOMMAIRE

I.  NOTE LIMINAIRE

1.1. Objet de la modification simplifiée

1.2 La procédure de modification simplifiée

1.3. Le Contexte intercommunal

Il. LEPLUI : LES ORIENTATIONS DU PADD

Ill. LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLUI

I1I.1. Erreurs matérielles

1.1.1.
1.1.2.

lll.2. Suppressions ou créations d’emplacements réservés (ER)

1.2.1.
11.2.2.

Lamothe-Montravel —Zone Ng

Saint-Antoine-de-Breuilh — zone NThl

Suppressions d’emplacements réservés

Création d’emplacements réservés

15

18

18
19
20

21
22
23

lll.3. Création ou modification de Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) a

vocation de tourisme et loisirs

11.3.1.
111.3.2.
111.3.3.
111.3.4.
111.3.5.
111.3.6.
111.3.7.
111.3.8.

lIl.4. Modifications mineures du zonage

11.4.1.
111.4.2.
111.4.3.
111.4.4.
111.4.5.

Il.5. Ajout de batiments pour changement de destination en zones A et N

Carsac-de-Gurson - Le Brandeau — secteur NThl—0,19 ha

Carsac-de-Gurson - Brandeau Sud — secteur NThl—0,4 ha

Montazeau —zone NThl - 0,28 ha

Saint-Géraud-de-Corps - Grand Jar - secteur NTh—1,47 ha

Saint-Rémy Sur Lidoire - Pamperdu — Zone NTh

Vélines — La Canopée - Secteur de zone Atl - 0,91 ha

Vélines — Péquelébre - Secteur de zone Atl1 —1,12 ha

Saint-Géraud-de-Corps — Gué de la résine - Secteur de zone Ny — 0,17 ha

Intégration d’une portion de zone 1AU en zone UB (Villefranche-de-Lonchat)

Passage de N en Ne Villefranche-de-Lonchat

Passage de NTh et NThl en NTh1 Villefranche-de-Lonchat

Passage de UE en UB (Saint-Martin-de-Gurson et Saint-Antoine-de-Breuilh
Zones 1AU/ 2AU (Saint-Vivien)

lll.Le. Modification d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Il.7. Modification du réglement

1.7.1.
11.7.2.

Zone UE - caractére de la zone

Section | - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

25
28
34
40
47
53
59
66
73

79
80
80
81
82
83

84

87

90
90
91

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson — juillet 2022



111.7.3. Section 2 — Conditions de I'occupation du sol - Article 11 — Aspect extérieur 94

IV. INCIDENCES DE LA MISE EN CEUVRE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 96
IV.1. Rectifications d’erreurs matérielles 96
IV.1.1. La prise en compte d’activités existantes en zone N 96
IV.2. Suppression ou création d’emplacements réservés 96
IV.3. Evolution ou création de STECAL 97
IvV.3.1. Création secteur NThl « Le Brandeau » a Carsac-de-Gurson 97
IV.3.2. Création secteur NThl « Brandeau Sud » a Carsac-de-Gurson 99
IV.3.3. Création secteur NThl a Montazeau 102
1IV.3.4. Création secteur NTh « Grand Jar » a Saint-Géraud-de-Corps 103
IV.3.5. Elargissement et création secteur NTh a Saint-Rémy 105
IV.3.6. Création secteur Atl « Activité d’équithérapie » a Vélines 108
IV.3.7. Création secteur Atl « Péquelébre » a Vélines 110
IV.3.8. Création secteur Ny « Gué de la résine » a Saint-Géraud-de-Corps 112
IV.4. Autres évolutions mineures du réeglement graphique 114
IV.5. Ajout de changements de destination 115
IV.6. Evolutions du reglement écrit 115
IV.7. Modifications d’OAP 116
IV.8. Bilan global des évolutions de superficies dans le cadre de la modification 116
V. FONDEMENT JURIDIQUE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 117
Vi. COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 117
Vil. COMPOSITION DU DOSSIER ET PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE 118
4

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson — juillet 2022



I. NOTE LIMINAIRE

1. Objet de la modification simplifiée

La communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson a approuvé par délibération en
date du 27 septembre 2018 le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) valant SCOT.

Depuis I'approbation du PLUi, la collectivité a pu avoir un premier retour d’expériences sur son
document de planification territoriale. Des erreurs matérielles ont été identifiées et quelques points
du réglement d’urbanisme sont a adapter.

De plus, des nouvelles demandes, pouvant s’intégrer dans une procédure de modification
simplifiée, ont été formulées.

La communauté de communes a ainsi engagé une procédure de modification simplifiée du PLUi.

La modification simplifiée n° 1 a pour objets :
- la rectification d’erreurs matérielles
- la création ou la modification de STECAL (projets touristiques)
- des modifications mineures du zonage
- la suppression ou la création d’emplacements réservés (ER)
- des ajouts d’identification de batiments pour un changement de destination
- des rectifications du réglement

- des modifications d’OAP

Les modifications apportées commune par commune sont détaillées dans le tableau ci-dessous :

Objet de I’évolution Territoire

Type d’objet
yp ) concerné

Changement de zonage parcelles AK 250-251 ; AM 35-41 de N en

Rectification Ng : erreur matérielle (autorisation d’exploiter de la carriére en Lamothe-Montravel
d’erreurs activité non prise en compte).
matérielles Changement de zonage de NP en NThl : erreur matérielle (gite et Saint-Antoine-de-
activité touristique en activité) Breuilh

Suppression de I'ER n°2 Carsac-de-Gurson

ST IEEHRLICITEY  Suppression des ER n°6 et n°10 Lamothe-Montravel

création d Suppression de 'ER n°1 Saint-Martin-de-Gurson

emplacement
réservé (ER)

Suppression de I'ER n°4 Vélines

Suppression des ER n°3, n°4 et n°5 Villefranche-de-Lonchat

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson - juillet 2022



Type d’objet

Objet de I’évolution

Territoire
concerné

Création ER parcelle A 393 (pour voirie) en remplacement de I'ER
n°2 (supprimé)

Carsac-de-Gurson

Ajout d’un ER parcelle B 577 (création parking)

Saint-Seurin-de-Prats

Ajout d’un ER parcelle AB 235 (création parking et espace public)

Nastringues

Remise en place de I'ER n°6 (élargissement et sécurisation voirie) :
ER existant dans le PLUi approuvé qui n'a pas été acquis au
moment d’une premiére vente — la commune souhaite le

remettre.

Ajout d’un ER parcelle AB 176 (bache incendie)

Saint-Vivien

Le Brandeau : modification du zonage de N en NThl sur parcelle
B 710 (pérennisation de I'implantation d’une yourte existante)

Brandeau Sud : modification du zonage de N en NThl sur parcelle
B 739 (installation de 2 roulottes)

Carsac-de-Gurson

Moulin des cabanes: modification du zonage de N en NThI
parcelle AB 379 (construction de chalets en bois)

Montazeau

Grand Jar : modification du zonage de N en NTh parcelles AK 94 ;
205-206 ; 209 (chalets touristiques)

Création/modific
ation de STECAL

Gué de la résine : modification du zonage de N en Ny parcelle AV
101 (installation d’un cabinet d’infirmiers)

Saint-Géraud-de-Corps

Modification du zonage de NT en NTh parcelle BR 81 (lieu de

. . . Saint-Rémy
formation sur le bien-étre et I'environnement)
Activité d’équithérapie : modification du zonage de A en Atl
parcelles AD 6; 17; 424 (installation d’'une yourte et de tipis
démontables)
Vélines

Péquelébre : modification du zonage de A en At1 parcelles AH 36 ;
40 ; 47-48 ; 51 ; 360-364 (transformation des batiments en gites
et installation de cabanes dans les arbres)

Modification du zonage de 1AUc en UC parcelles C 2851-2853 ;
2889-2896

Modification du zonage de N en Ne parcelle C 2924 (extension du
zonage lié au parc public existant)

Autres évolutions

mineures du

Passage des secteurs NTh et NThl en NTh1

Villefranche-de-Lonchat

zonage

Modification du zonage de UE en UB parcelle E 2581

Saint-Martin-de-Gurson

Modification du zonage de UE en UBa parcelles AH 217 ;220 ; 334-
335

Saint-Antoine-de-
Breuilh

Inversion des zones 1AUb et 2AU dans le bourg

Saint-Vivien
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Obj I’évoluti
Type d’objet jet de I’évolution

Territoire
concerné

Ajout de
(LENEENESGEM Intégration de 38 nouveaux changements de destination

destination

Bonneville, Lamothe-
Montravel, Montcaret,
Nastringues, Saint-
Antoine-de-Breuilh,
Saint-Martin-de-Gurgon,
Saint-Méard-de-Gurgon
et Villefranche-de-
Lonchat.

Corrections du Certaines dispositions réglementaires en vigueur nécessitent
reglement écrit | précisions ou meilleure adaptation aprés 3 ans d’instruction

Toutes les communes
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.2. La procédure de modification simplifiée

Article L153-36 du code de I’Urbanisme :

« ... Le plan local d'urbanisme est modifie lorsque [...] I'établissement de coopération
intercommunal décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions ».

(Modification de droit commun)

Article L153-41 du code de I’Urbanisme :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il
du titre Il du livre ler du code de I'environnement par [...] le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

(Modification simplifiée -Articles L153-45 a L153-48)

Article L153-45 du code de I’Urbanisme :

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-47 du code de I’'Urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public en présente le bilan devant
l'organe délibérant de I'établissement public, qui en délibére et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Article L153-48 du code de I’'Urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiee devient exécutoire a compter de sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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La Communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson, créée en Janvier 2013, forme

une communauté de 18 communes (environ 26000 hectares et un peu plus de 12000 habitants
en 2019).

ST MEARD DE GUR

Elle se trouve en limite Sud-Ouest du département de la Dordogne, et géographiquement «
enserrée » dans le département de la Gironde qui I'encadre a I'Ouest et au Sud.

Elle est ainsi positionnée a I'articulation de deux départements et des deux pdles, Libourne et
Bergerac (25 et 30 kilometres).
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Le territoire de Montaigne, Montravel et Gurson bénéficie d’'un accés facile et rapide aux
polarités régionales.

La RD 936, axe majeur Ouest-Est entre Bordeaux et Bergerac, parcourt la partie Sud du
territoire Elle dessert ainsi, outre Bergerac, les pdles périphériques au territoire, constitués par
Libourne, Castillon la Bataille et Sainte-Foy-la-Grande et conditionne le développement urbain
et économique de la plaine.

La RD 708 constitue le principal axe Nord-Sud du territoire et forme I’axe principal de liaison

a PA.89 au Nord (échangeur n°12 de Montpon). Elle constitue pour le territoire de la
communauté, une porte d’entrée, par le Nord.

Le territoire bénéficie par ailleurs de la présence de la voie ferrée Bordeaux-Bergerac, qui
permet d’envisager un report modal vers le rail, avec une amélioration de la section de ligne
Libourne-Bergerac.

La ligne Bordeaux Périgueux est également a 10-20 min de voiture des communes du Nord
de la communauté de communes. Elle s’arréte aux gares des communes voisines de Coutras,
St-Seurin-sur-I'lsle et Montpon.

Paysage, identité du territoire

Bordé par la Dordogne en partie Sud, le territoire intercommunal se caractérise de fait par
deux grandes entités naturelles :
» La vallée de la Dordogne, marquée par une agriculture riche et le caractére inondable
de son territoire ;
» La zone de coteaux, plus rurale, qui présente également une activité agricole riche
avec la présence du vignoble du Bergeracois (Bergerac, Montravel).

Carte des entités paysagéres

Villefranche

L

Entités paysagéres

' L Saint-Antoine ': B Le Landsis
2 de-Breuiin
y sao':::'.m —\{ = 4 Plateau de Villefranche de Lonchat
~ _/ g T A 1 Périgord Bergeracois - Vallée de la Dordogne Ouest
e ‘ /W Périgord 2 du

/
Source : CAUE 24 - Etude BKM - DDE 24 5
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Sur le coteau, les communes du canton de Villefranche-de-Lonchat forment un ensemble plus
rural et boisé.

D’un point de vue patrimonial, la Communauté de Communes Montaigne Montravel et
Gurson posséde un patrimoine riche, issu d’'une longue histoire, et diversifié : architecture
traditionnelle des bourgs et des hameaux anciens, églises, chateaux et manoirs, patrimoine
lié a la viticulture, petit patrimoine rural, patrimoine végétal.

Elle comporte plusieurs sites protégés ou inventoriés en raison de leurs qualités paysageéres,
historiques ou architecturales : la bastide de Villefranche-de-Lonchat (la bastide et ses
abords), le Chateau et parc de Montpeyroux.

Une vingtaine d’éléments de patrimoine (et le site gallo-romain de Montcaret) font I'objet d’'une
protection au titre des monuments historiques (classement ou inscription).

Un paysage diversifié, un patrimoine bati local, associé au vin et a la gastronomie, conférent
au secteur un atout touristique indéniable.

Environnement, biodiversité

Le caractére rural marque fortement le territoire. |l y domine la polyculture et I'élevage,
mais également le vignoble et les vergers. La forét est trés présente, avec environ le tiers du
territoire boisé, soit environ 9 200 ha.

La vallée de la Dordogne, et sa plaine alluviale, propices a de nombreuses cultures, présente
une imbrication de parcelles destinées a la culture céréaliére, au maraichage, au tabac, aux
vergers et a la vigne.

PLUj
Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

LES GRANDS TRAITS
DE L'OCCUPATION DES SOLS
[ Limie de o Communaus e Communes
] mes‘:‘g communale -
HYDROGRAPHIE :
Gours d'eau permanent

-------- Cours d'eau intermatent

OCCUPATION DU SOL
(eaprés CORINE LAND COVER)

Tissu urbain
Extraction de materisus
Adrodrome
Vignoble
Verger, plantation

Praicie

Surface agncole |
N Foret de feuiius. A
B Foret de coniferes. W

Forét mélangée

Plan d'eau
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Le réseau hydrographique est marqué par la présence de la Dordogne, mais aussi un réseau
secondaire, réseau de la Lidoire et de ses nombreux affluents, I'Estrop, Le Galant.

Les zones humides concernent principalement la vallée de la Dordogne (anciens chenaux),
les vallées des cours d’eau et de leurs affluents, des prairies ou de boisements humides.

PLU
Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE
ET TOPOGRAPHIQUE

Limite de la Communauté de Communes

Montaigne Montravel et Gurson
|| Limte communale

HYDROGRAPHIE :

——— Cours d'sau parmanent

~+===== Cours d'oau mtormitient

TOPOGRAPHIE :
Courbe de niveau intermédiire
Courbe de niveau 25 m
Courbe de niveau 50 m

- Courbe de niveau 75 m
s Courbe de niveau 100 m I
~——— Courbe de niveau 125 m |

e Courbe de niveau 150 m
e Ligine G Créte Majoure
=== Ligne de créte principale

0 750m 15km 3k
Echelie . 1/75 000

S00r0Rs DIGN | Petp. AW 40UTING, VPIDAEITEAT Huralie GO A

Concernant le risque inondation, la Communauté dispose d’'un plan de prévention, PPRi
riviere Dordogne.

Le territoire de la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson est recouvert par
un ensemble de réservoirs de biodiversité (Boisements de feuillus et foréts mixtes « Forét de
Saint-Cloud et vallée de la Lidoire », Boisements de coniféres et milieux associés « Massif du

Landais ») ; et corridors écologiques (Milieux humides associés a la Dordogne) d’échelle
régionale.
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Continuités écologiques régionales - Etat des lieux des continuités
écologiques régionales en ex-Aquitaine

B Boisements de feuillus et foréts mixtes
Boisements de coniféres et milieux associés
B Systemes bocagers
8 Milieux humides
Milieux thermophiles

Milieux humides
Pelouses séches

Cours d'eau

—— Cours d'eau de la Trame Bleue

" ELEMENTS FRAGMENTANTS
Autoroutes ou type "autoroutier”

~— Liaisons principales et Liaisons régionales >5000v/j
* Obstacles sur les cours d'eau de la Trame bleue

AUTRES ELEMENTS
B Zones urbanisées > 5Ha

3 Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson

Sources : DREAL Aquitaine (2013)
Fond : Map dota ©IGNScan25 0 1 2km
GEREA 2022 - N* 22021

Le territoire présente des milieux écologiques de qualité.

La Dordogne et ses berges font I'objet d’'un classement en zone Natura 2000) et le territoire de la
Communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson est intégralement concerné par la
Réserve Mondiale de Biosphére du bassin de la Dordogne.

A noter également diverses Zones Naturelle d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de types 1 et 2 concernant La Dordogne.

Développement urbain et démographique

La structure urbaine est assez peu dense et présente une trame multi polaire.

Les quatre communes les plus importantes du territoire sont situées sur la RD.936, axe
économique structurant : d’Est en Ouest, Saint Antoine de Breuilh (environ 2000 habitants),
Vélines, Montcaret, et Lamothe-Montravel (entre 1000 et 1400 habitants), qui comptabilisent

prés de la moitié de la population du territoire.

Le territoire présente une deuxiéme « centralité », Villefranche de Lonchat, avec prés de
1 000 habitants.
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Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

‘ PLUj ‘

DENSITE URBAINE

Densité urbaine :

B Tissu urbain densa
Tissu urbain groupé
Tissu urbain diffus

I sai indittérencié

Limite de la Communauté de Communes
Monlaigne Montravel el Gurson

Limite communale

— |5 Dordogne

Cabinet NOEL

La Communauté de communes a présenté sur la période 2000-2010, une dynamique
démographique importante. Le taux annuel de variation de la population, de I'ordre de 0,9%,
était ainsi similaire a celui enregistré sur le territoire du Pays du Libournais et trés nettement
supérieur a celui enregistré sur le territoire du SCOT du Bergeracois (de I'ordre du double).
Un tassement assez net est enregistré dans la période récente.

Le territoire bénéficie d’'un bon niveau d’équipement des principaux pdles, qui bénéficie a
'ensemble du territoire.
Développement économique

Au plan économique, un équilibre des secteurs économiques rend le territoire moins sensible
aux aléas.

Les secteurs primaire (agriculture) et secondaire, sont bien représentés et permettent de
rééquilibrer leur part relative au regard du tertiaire (respectivement 1/4, 1/4 et la moitié).

L’activité agricole présente une production diversifiée, de qualité, (viticulture, polyculture et

polyélevage, vergers et cultures sous serres), qui tient une place prépondérante sur le
territoire, avec prés de 40% de la surface du territoire en SAUé (environ 9500 ha).
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L’ensemble des communes, hors St Géraud de Corps, bénéficie d’'une appellation AOC «
Bergerac », et, pour 60% d’entre elles, AOC « Montravel ».

La viticulture représentait en 2015, avec 2100 ha, un peu plus du quart de la SAU, pour 187
exploitants).

L’élevage est encore bien implanté sur les communes Nord du territoire.

Les cultures spécialisées : arboriculture, maraichage, horticulture et serriculture, La plaine, a
haute valeur ajoutée.

Les zones d’activités économiques et les activités

La RD 936 concentre les zones a vocation d’activités et constitue un axe majeur au plan
économique. Le territoire s’est doté en complément d’'une ZAE sur I'axe Nord-Sud RD.708.
Deux entreprises industrielles importantes pourvoyeuses d’emplois sont présentes: la
fromagerie des Chaumes (Saint-Antoine-de-Breuilh), une usine d’embouteillage du groupe
Cristalline (Saint-Martin-de-Gurson).

L’artisanat revét, en particulier pour les communes de petite taille, une réelle importance en
termes de dynamique communale et d’emplois. Il est relativement riche est présent sur
'ensemble des communes.

La sphére commerciale se trouve concentrée sur les communes de I'axe RD.936 et sur le
bourg de Villefranche-de-Lonchat, avec une palette de commerces et services assez large.
Des commerces multifonctions sont implantés sur certains petits bourgs a linitiative des
communes.

A noter d’'importantes carriéres, dans la zone de plaine pour lesquelles les restitutions des
sites aprés fermeture sont programmées. De nouveaux projets sont a venir.

Il. LE PLUi : LES ORIENTATIONS DU PADD

Les orientations d’'aménagement déclinées dans le cadre du Projet dAménagement et de
Développement Durables, qui ont présidé a la mise en ceuvre du PLUi s’articulent dans le
cadre de 5 chapitres :

e La communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson : une inscription
dans un cadre territorial élargi

o La protection et mise en valeur des ressources

o L’attractivité résidentielle : un équilibre entre les différents bassins de vie

e Le développement urbain : des orientations respectueuses du cadre de vie

e Les orientations du développement économique
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PROTECTION DES ESPACES NATURELS SENSIBLES ET DES RESSOURCES
: 5 3 ; - ..‘v«‘,‘ 5 “

de la bi P

_ Préserver les conditions de

™ Protection des habitats et espéces d'intérét
K. patrimonial (Natura 2000 et ZNIEFF de type 1)

P ion des zones ides et du réseau
hydrographique secondaire

W Préservation des boisements sur coteaux

une i i ée de la en eau

“.0 Préserver la ressource en eau potable

PROTECTION DES ESPACES AGRICOLES ET FORESTIERS / PRISE EN COMPTE DES RISQUES
T « ; T &y - * i -

Protéger le vignoble

Maintenir le potentiel agricole de la plaine
alluviale de la Dordogne

[ Optimiser les conditions d'exploitation de la
ressource forestiére

Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

"/, Risque inondation (PPRI)
s Nuisances liées a la RD 936
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© Des orientations respectueuses du cadre de vie

Il Conforter les bourgs
»= Renforcer la centralité de certains bourgs

© Redynamiser les centre-bourgs (vacance, commerces)
o Organiser les extensions urbaines

@ Conft ! quartiers ou h dans le
respect de leur identité
C ir les dévels ts linéaires ou diffus dans

leurs enveloppes a&:nelles

LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE

RD 936
Améliorer la qualité paysag des zones d'activité

Densifier les zones d’activités existantes sur la RD 936
Organiser I'extension des zones d'activités autour de la

Permettre un fonctionnement optimisé et I'éventuel
dével des pri 1aj du territoire

Articuler les développements avec les pdles extérieurs

axe de la RD 936
O Dynamiser'’ i
&  Créer ou soutenir le commerce de proximité

Valoriser les atouts touristiques du territoire
_ Mise en synergie des poles d'intérét
Péble touristique
4t Tourisme sportif et de loisirs
Soutien aux initiatives en matiére d’accueil touristique
QA hétel, camping et gites existants
® projets

Les orientations du PADD restent valides dans le cadre de la procédure de modification
simplifiée engagée.
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aux besoins des activités liées aux carriéres

Prévoir des zones économiques complémentaires hors



La rectification d’erreurs matérielles concerne la prise en compte d’'une activité existante en
zone N et d’un hébergement touristique en zone Np.

Erreurs matérielles

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson
- Communes

; & b2 2Ty 0 2,5 5 km
-~y S RS R A .V g GEREA 2022 - N° A22021
Localisation des erreurs matérielles
18
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lll.1.1. Lamothe-Montravel — Zone Ng

Les Carrieres de Thiviers disposent sur la commune de Lamothe-Montravel, d’'une autorisation
d’exploiter sur 'ensemble de l'actuelle zone Ng (zone dédiée a l'activité d’extraction de
matériaux et équipements liés), mais aussi sur d’autres parcelles, qui n‘avaient pas été
entiérement incluses lors de I'élaboration du PLUi.

La derniére autorisation environnementale relative au renouvellement et a I'extension de cette
carriére a été approuvée le 20 avril 2022. L’article 1.7.3 de cet arrété fait notamment référence
de la nécessité d’évolution du zonage du PLUi.

Le parcellaire concerné par l'autorisation d’exploiter, pour partie non pris en compte, est
matérialisé par le périmétre en jaune (image de droite), qui n’avait pas été entierement inclus
au PLUI.

Zonage au PLUI actuel

Lamothe-Montravel

Lamothe-Montravel
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La proposition de zonage (limites rouges) intégre le périmétre complet, a I'exception, en accord
avec les Carriéres de Thiviers, d’une petite parcelle a I'extrémité ouest de la zone, maintenue
en zone NP.

111.1.2. Saint-Antoine-de-Breuilh — zone NThl

Une demande de classement en secteur NThl (secteur a
vocation d’accueil et hébergement touristique et autorisant des
habitations Iégéres de loisirs) avait été formulée a 'enquéte
publique lors de I'élaboration du PLUi, mais celle-ci n’avait pas
été correctement renseignée (avec une erreur au niveau du
numéro des parcelles notamment).

Il s’agissait d’'une demande de régularisation de cabanes et
cabanes dans les arbres (existantes donc — voir photo satellite
ci-contre).

La présence de I'EBC n’entre pas en contradiction avec
lactivité.

Le secteur NThl correspondant a l'activité existante représente
7200 m2

Zonage au PLUi actuel Zonage au PLUi modifié
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lll.2. Suppressions ou créations d’emplacements réservés (ER)

Les emplacements réservés sont délimités au PLUi en application, de l'article L.151-41 du
code de 'Urbanisme.

Dans le cadre du PLUi, 79 emplacements réservés ont ainsi été délimités, sur 12 des 18
communes du territoire, au bénéfice dans la majorité des cas de la communauté de communes
ou d’'une commune pour emplacements réservés et du Département pour quelques-uns.

Les emplacements réservés concernent : la voirie, 'aménagement d’équipements publics, des
ameénagements de sécurité.

Localisation des suppressions ou créations
d’emplacements réservés

Suppressions ou créations d’emplacements réservés :
() Créations d’emplacements réservés
() Suppressions d'emplacements réservés

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,

Montravel et Gurson
i__+ Communes

A
0 275 5 km

Fond : Map data ©IGN SCAN25
GEREA 2022 - N° A22021
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ll.2.1. Suppressions d’emplacements réservés

Les emplacements réservés ci-dessous sont supprimeés.
Les suppressions sont justifiées par un abandon de [lintérét de la délimitation de

'emplacement réservé.

Carsac-de-Gurson

n°2 : Accés a la zone 1AU par I’Est supprimé au
bénéfice d’un autre accés légéerement décalé au
sud (bénéficiaire : CdC)

1358 ',_7-‘_3.. }

L3001

Lamothe-Montravel

n°6 : Intervention salubrité (Commune)

La collectivité ne souhaite plus acquérir le
batiment, qui a fait 'objet de travaux.

Lamothe-Montravel

n° 10 : Elargissement RD 936 (Commune)

La RD 936 a recemment été réaménagée sur
'ensemble de la traversée du bourg. L'ER est
supprimé.

Saint-Martin-de-Gurson

n°1: agrandissement du cimetiéere(Commune).
Réalisé

Vélines

oy [

L’ER avait été créé dans l'optique d’un futur
aménagement de la zone située a 'Ouest

(parcelle 178) mais ce n'est plus d’actualité.

Villefranche-de-Lonchat
n°3 : agrandissement du cimetiére
n°4 : Création d’un parc public (Commune)
1 B SES LR
(IR ’

ER acquis
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Villefranche-de-Lonchat

n°5 : Création d’un acces piéton (Commune)

ER acquis

lll.2.2. Création d’emplacements réservés

Ajout d’'emplacements réserves a

Carsac

ER n°2- Accés a la zone 1AU (créé en
remplacement de I’ER précédent qui était situé sur
la parcelle 393).

1358
7

11359

Saint-Seurin-de-Prats

N°1 : création parking en lieu et place d’un
batiment (parcelle OB 577)

Nastringues

ER. N°1 -Création d’un parking sur la partie Sud
et d’un espace public sur la partie Nord

2

Saint-Vivien
ER n°6 - Elargissement et sécurisation voirie

X

0835 @
Vo i

fo = e .7} 5, o
L’ER qui n’a pas été acquis au moment d’'une
premiére vente et est rétabli.
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Saint-Vivien
ER n°11 - pour mise en place d’'une bache a
incendie

1103 7R 0152}
I 2770 1059)
\\, 0060}

0104

0156

63D, N

.0k
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lll.3. Création ou modification de Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) a vocation de tourisme et loisirs

La modification concerne la création ou la modification de Secteur de Taille Et de Capacité
d’Accueil Limitées, a vocation de tourisme et loisirs (secteurs de zone NT).

Pour rappel, la zone NT est une zone a dominante naturelle qui recouvre des espaces de
nature et de loisirs.

La zone comprend un ensemble de secteurs de zone NT, qui ont vocation a accueillir des
équipements et hébergements de tourisme et de loisirs. Ces secteurs de zone NT sont, d’'une
part des campings, d’autre part des secteurs spécifiques dédiés a I'accueil et hébergement
touristique, et autorisant des constructions neuves ou des habitations légéres de loisirs.

[ NT: Zone a vocation de loisirs et de tourisme et secteurs :

NTc : camping

NTI : base de loisirs du lac de Gurson

NThI : accueil et hébergement touristiques (dont habtiations légéres de loisirs)
NTh : accueil et hébergement touristiques (avec construction)

NgT : zone de carriére a vocation future d’accueil de loisirs

Le réglement autorise dans les secteurs NTh et NThl :

- L’adaptation et la réfection des constructions a usage d’habitation et d’accueil touristique.

- L’'aménagement de bétiments existants a des fins d’accueil touristique (gites, chambres d’héte,
équipements associés).

- Les annexes des constructions autorisées dans la zone

- Les locaux techniques, les blocs sanitaires.

- Les aires de jeux et de sports.
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- La création de terrasses et d’aménagements extérieurs.
Dans le secteur Nthil, sont admises en outre

- Les Habitations Légeres de Loisirs (dont maisons sur pilotis, roulottes, cabanes dans les arbres, ...)
Dans le secteur Nthil, sont admises en outre

- Les constructions nouvelles (gites, chambres d’héte, maison de gardien) sous réserve que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte, et que I'implantation
et I'aspect extérieur des constructions s’intégrent dans les paysages naturels et batis environnants.

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 10% de la superficie du
terrain, en secteur NTh, 5% de la superficie de la zone en secteur NThl.

Commune de Vélines, la modification concerne par ailleurs la création de deux secteurs At1.

Le PLUi actuel présente 6 secteurs At et At1, correspondant a des activités d’accueil touristique
associées a une exploitation agricole.

Le réeglement y autorise :

Outre les constructions et occupations du sol autorisées dans la zone A,

- Gites, Habitations Légeres de Loisirs (dans le secteur At1)

- Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs sanitaires)

- Locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur At1, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15%
de la superficie du terrain.

Un dernier STECAL concerne la création d’un secteur Ny.

Le secteur Ny concerne une activité située en zone naturelle ou agricole.

Les différentes création ou modifications de STECAL sont rappelées ci-aprés :

Le Brandeau : modification du zonage de N en NThl sur parcelle B 710

(pérennisation de I'implantation d’une yourte existante)
Carsac-de-Gurson

Brandeau Sud : modification du zonage de N en NThl sur parcelle B 739
Greoton (installation de 2 roulottes)
modification

de STECAL Moulin des cabanes : modification du zonage de N en NThl parcelle AB 379
Montazeau
(construction de chalets en bois)

Grand Jar : modification du zonage de N en NTh parcelles AK 94 ; 205-206 ; | Saint-Géraud-de-
209 (chalets touristiques) Corps
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Modification du zonage de NT en NTh parcelle BR 81 (lieu de formation sur

LA . Saint-Rémy
le bien-étre et I'environnement)
Activité d’équithérapie : modification du zonage de A en Atl parcelles AD 6 ;
L. 17 ; 424 (installation d’une yourte et de tipis démontables)
Création/
Vélines

n;od;ﬁca(:\on Péquelébre : modification du zonage de A en Atl parcelles AH 36 ; 40 ; 47-
e STECAL
48 ; 51 ; 360-364 (transformation des batiments en gites et installation de

cabanes dans les arbres)

Gué de la résine : modification du zonage de N en Ny parcelle AV 101 | Saint-Géraud-de-

(installation d’un cabinet d’infirmiers) Corps

Localisation des créations ou modifications de STECAL (cartographie GEREA)

. Bonneville-et-Saint-

@ Création ou modification de STECAL

: "i‘ G i e i [ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
© . = ___ Montravel et Gurson
: i3 Communes O
0 25 5km

Fond : Map data ©IGN SCAN2S )

GEREA 2022 - N° A22021
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111.3.1. Carsac-de-Gurson - Le Brandeau — secteur NThl — 0,19 ha

Le projet associatif

Le secteur concerné se situe en partie Sud-Est de la commune de Carsac-de-Gurson, lieu-dit
Le Brandeau.

Comme visible sur la photographie aérienne ci-dessous, une yourte a été implantée sur la
parcelle 710 en relation avec le projet de I'association « la Forét d’Ecotone ».

b el
(IR L\
‘g\‘:-'4 [

Le projet consiste en la création d’'un éco-lieu, autour d’'une mini ferme pédagogique (petit
élevage, potager, vergers, pépiniére de fleurs), des ateliers, stages et formations
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(agroécologie et permaculture, découverte de la forét, accueil loisirs, détente, ateliers
créatifs ...).

L’association « la Forét d’Ecotone » a pu bénéficier
limplantation d’'une yourte, en juillet dernier, dans le
respect de larticle R 421-5 qui régit les structures
temporaires liées a une activité culturelle.

L’association souhaite pérenniser cet équipement.

Le lieu peut accueillir une quinzaine de personnes pour respecter le confort de chacun et les
normes sanitaires en vigueur.

Il est prévu 'aménagement d’un espace « parking » pour une dizaine de voiture, devant la
maison, c6té route, de chaque cété du chemin d’entrée.

L’accés a la yourte peut se faire par le chemin déja existant.

Un accés pompier est présent ainsi qu’un extincteur aux normes dans la yourte.

La taille de la yourte (9 m de diameétre) ne nécessite pas de sortie de secours.

Analyse environnementale

Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)
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Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou
intercommunale. En revanche, il est situé a proximité d’un corridor secondaire identifié au PLUi (le site et ses
alentours présentant également un caractere boisé).

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a un boisement sur une lande mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Aucune espece observée, le site est trop fréquenté (fond de jardin) pour accueillir
des mammiféres a enjeu.

L’avifaune :

- Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée ;

- Cing especes communes, hon menacées, dont quatre protégées ont été observées
sur le site.

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site ne présente pas d’atout

particulier pour leur reproduction ;
- Une espece d’intérét communautaire bénéficiant d’une protection intégrale a été
observée : la Couleuvre verte est jaune ;

Faune
Les papillons de jour :
- Aucune espece d’intérét communautaire bénéficiant d’'une protection intégrale n’a
été observée. Bien qu’une trés faible surface de molinie soit observée sur le site, celle-
ci semble beaucoup trop réduite pour accueillir du Fadet des laiches ;
- Une espéce bénéficiant d’une protection partielle a été observée en accouplement :
le Damier de la succise.
Les insectes saproxylophages :
- Une espece protégée intégralement et d’intérét communautaire a été observée sous
forme d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, trois arbres présentant des
indices de sa présence ont été recensés en limite du site.
Les espéces exotigues envahissantes :
- Aucune espéce observée.
- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
. répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux landes mésophiles.
Flore/Habitats P J P P

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.

- Habitats principaux présents :
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® Le site est recouvert d’'une chénaie de Chénes pédonculés et de Chénes
tauzins sur une lande mésophiles aquitano-ligériennes a Avoine de Thore ;

e Une yourte est présente a I'Ouest du site sur une lande mésophile
entretenue ;

o Al'extrémité Ouest, se trouve une zone cultivée (potager et verger).

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
. . Non étudié.
critéere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critéere botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.

Occupation du sol

Unités de végétation :
#/7 Chénaies sur landes mésophiles aquitano-ligériennes & Avoine de Thore
10 Vergers et zones cultivées (potager)

[ zone détude
A
Fand 0 daca #2021 Gosie 0 7.5 15m

GEREA 2021 - °AZ2024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Une espéce protégée et d’'intérét communautaire est suspectée aux alentours du
site d’étude : 'Engoulevent d’Europe.

L’herpétofaune :

- Habitat de la couleuvre verte et jaune ;

Faune - Habitat favorable pour deux espéces bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental et le Lézard des murailles.

Les insectes saproxylophages :

- Les arbres présentant des indices de présence du Grand Capricorne sont également
favorables pour une espéce quasi-menacée en Europe mais non protégée : le Lucane
cerf-volant.
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Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est trés

Flore/Habitats .
homogene.

Zone humide
« potentielle »

Rédoloi Botani

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune Insectes
Les reptiles bénéficiant d'une it s i Soéficlant d'une . B zone détude
(individus + habitats) : (individus seulement) :
* Couleuvre verte et jaune Da!nierfjela succise ¢ St
/' Habitats potentiels des reptiles protégés :::‘ e ne
I Grand capri /7

rand capricome @
Fond : Mao gita {2021 Gosaie 0 7.5 15m
GERS‘{ZHZI»N'AMJ

Faune
Sensibilité écologique globale . 2
e Faible Modéré Forte

(en I’état actuel des connaissances)

Commentaires :

Le site correspond a une chénaie de chénes pédonculés et de chénes tauzins sur une lande mésophile
aquitano-ligérienne a Avoine de Thore. Une yourte et un espace cultivé (verger, potager) sont présents a
I’extrémité Ouest du site.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, I’enjeu semble globalement modéré, avec la présence de quelques arbres a Grand capricorne,
du Damier de la succise et de la Couleuvre verte et jaune.

Risques naturels et technologiques

Ri naturels : i
SHejles retrait-gonflement des argiles

1
I Site sensible au risque feu de forét (caractere boisé) et exposition forte au risque
1
1
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Risques
technologiques

Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.

Réseaux

Assainissement

Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Eau potable

Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux
captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Au regard des enjeux naturalistes identifiés et de la nature de la demande qui consiste en la pérennisation
de la yourte installée, les aménagements doivent se limiter a la partie Ouest du site étudié, en conservant
au maximum le site dans son état actuel.

Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’'un secteur NThl correspondant a la parcelle

710, d’'une superficie de 1900 m2.

Une vaste partie du site fait I'objet d’un classement en élément de patrimoine a préserver pour

un motif écologique (L.151-23) en raison de la présence d’espéces d’intérét patrimonial que sont
entre autres le Grand capricorne ou le Damier de la succise.

PLUi actuel

lelbrandeau]
(1845400699] (071)
070 G 2GR
5302 (0710

07170710 :
Y/,

PLUi modifié

{0200]
0701}

(0703

(0203

Arbres
Habitats d’especes d’intérét patrimonial
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111.3.2. Carsac-de-Gurson - Brandeau Sud — secteur NThl — 0,4 ha

Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe également en partie Sud-Est de la commune de
Carsac-de-Gurson, lieu-dit Le Brandeau, un peu plus au sud au regard du secteur d’étude
précédent, au niveau du plan d’eau Sud.

Le projet est situé a proximité du plan
d’eau Sud, sur l'extrait de plan de
zonage du PLUI actuel

Projet sur parcelle 739

Le projet consiste en l'installation de 2 roulottes sur une partie de la parcelle 739.
La protection incendie serait assurée par le biais du vaste étang au Sud-Ouest.
L’acces serait assuré par le chemin de la forét a I'Est, qui rejoint la route du Brandeau au Nord.
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Analyse environnementale

Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé en bordure d’un patch du réservoir de biodiversité régional associé a la « forét de
Saint-Cloud et vallée de Lidoire ». Ce réservoir est retrouvé a I'échelle intercommunale et au sein du site qui
présente un caractere général boisé.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a un boisement mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Des indices de présence de trois especes communes et non protégées ont été
observés : la Taupe d’Europe, le Chevreuil européen et le Sanglier.

L’avifaune :
Faune N . A . b aes p .
- Aucune espéce d'oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
semble pas favorable a I’accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Quatre especes communes, non menacées, dont trois protégées ont été observées

sur le site.
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

L’herpétofaune :

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Néanmoins en limite Ouest (extérieure)
de l'aire d’étude, la présence d’une petite mare favorable a la reproduction des
amphibiens est notée ;

- Aucun reptile n’a été observé sur le site.

Les odonates : période de prospection non adapté
- Aucune espece observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil

d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour : période de prospection non adaptée

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.

- Une espece commune, ni protégée ni menacée, a été observée : le Tircis.

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espéce protégée a enjeu de conservation n’a été observée.

Les espéeces exotigues envahissantes :

- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des especes affiliées aux boisements mésophiles.
- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.

Flore/Habitats - Habitats principaux présents :

e Le site est recouvert d’'une chénaie aquitanienne de Chénes pédonculés
dominés en sous-bois par le Lierre grimpant, le Brachypode des bois, la
Laiche glauque, la Garance voyageuse, le Chevrefeuille des bois, ...

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide : . .
Non étudié.
critéere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critéere botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Occupation du sol

Unités de végétation :
100 Chénaies aquitaniennes

[ Zone d'étude
A
Fand!: 0 daca #2021 Gaosle 0 ZE s
S

GEREA 2021 - ° AZ2024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiféres :

- Une espece quasi-menacée mais non protégée est susceptible de fréquenter le site
pour I’alimentation sur le site : le Putois d’Europe.

L’avifaune :

- Habitat favorable pour des oiseaux rares et menacés: le Pic épeichette et la
Tourterelle des bois ;

Faune - Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».
L’herpétofaune : (période de prospection non adaptée)
- Habitat potentiel d’hivernation pour les certains amphibiens articles 2 et 3
(Grenouille agile, Salamandre tachetée et Crapaud commun) ;
- Habitat favorable pour plusieurs especes bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles et au
groupe des couleuvres.

. Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est
Flore/Habitats P P P P

floristiquement trés homogéne.

Zone humide
« potentielle »

Rédolosi Botani
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune

i els des oiseaux és :
Pic épeichette et Tourterelle des bois

Herpetofaune
~ Habitats potentiels des reptiles protégés
' Habitats potentiels des amphibiens protégés

[ Zone détude @

Fond - ¢z dats 2021 Googe
GEREA 202 - W° 22024

Faune

Sensibilité écologique globale

. . Faible
(en I’état actuel des connaissances)

Modéré Forte

Commentaires :

Le site correspond a une chénaie de chénes pédonculés au sous-bois herbacé dominé par le lierre grimpant,
le brachypode des bois, la laiche glauque, la garance voyageuse, le chevrefeuille des bois, ...

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.

Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, les enjeux se limitent aux oiseaux forestiers/de lisiéres et a ’herpétofaune. La proximité du
site avec un étang renforce l'intérét de ce dernier dans les cycles biologiques de certains groupes

faunistiques notamment les amphibiens.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractere boisé) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
q retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux

E |
au potable captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Les aménagements devront étre limités dans I'espace tout en conservant I'identité paysagere du site. Il sera
préférable de favoriser des implantations au niveau des trouées existantes, les arbres (@ 40 cm) devront étre
préservés ainsi que les lisiéres.

Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’'un secteur NThl correspondant a la parcelle
710, d’'une superficie de 4100 m2.

La mare située en bordure sud-ouest du site (en dehors de celui-ci) qui pourrait abriter
un cortége d’amphibiens protégés (Triton palmé, Crapaud calamite et Salamandre tachetée)
fait 'objet d’un classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif écologique
(article L.151-23 du code de I'Urbanisme).

. PLUi modifié
PLUi actuel

oy CTEB
6l

e 05274

(01522

(053]

@ Mare
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111.3.3. Montazeau — zone NThl — 0,28 ha

Le secteur de projet est situé en toute partie Nord de la commune de Montazeau, lieu-dit « Le
Moulin de Cabanes ».

Le projet consiste en la construction de chalets en bois sur une partie de la parcelle 354 sur
2800 m2.

Le projet global

Sur le site propriété du porteur du projet, un moulin a vent en pierres (parcelle 147),
immédiatement au Sud de la parcelle 354, « le moulin des cabanes » était en ruine. Il a été
partiellement restauré par le porteur du projet pour le préserver.

Par ailleurs, étant pilote d'ULM, le porteur du projet a fait en 2009 une demande de Certificat
d'urbaniste pour réaliser, au pied de ce moulin, une piste ULM et un hangar permettant
d’abriter son appareil (un autogyre).

Refusé dans un premier temps (21 décembre 2009), le projet a été accepté en 2010, sous
réserve de ne pas nécessiter d'apporter les réseaux eau et électricité (dépét en mairie le 08
avril 2010 resté sans avis défavorable).

Le porteur de projet a terminé les travaux de terrassement en 2016 (500 m de chemin, 2000
m3 de terre a terrasser pour obtenir une piste de 200 m par 30 m sensiblement horizontale).
Une petite zone d'emprunt de terre végétale permettant de terminer le revétement de la piste
a permis la création d’'un petit étang en contrebas.

Chemin d’accés
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Afin de finaliser son projet, le propriétaire souhaite implanter quelques chalets a fin d’accueil
de loisirs.

Demande de classement en secteur Nthl et détails du projet

<
A

Chemin d'accés

\

e

~— 8
P |

Terrain en Nthl

N

Google Earth

lllustration de I'implantation des chalets sur la parcelle
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Analyse environnementale

Montazeau — Création zone NThl

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé entre plusieurs patchs du réservoir de biodiversité associé a la « forét de Saint-
Cloud et vallée de Lidoire » identifié a I’échelle régionale et intercommunale. Le site en lui-méme est situé en
bordure d’un boisement mais présente un caractére boisé moins important. Il est en revanche concerné par
le corridor écologique principal identifié dans le PLUi.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des prairies mésophiles ponctuées de feuillus.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Des indices de présence d’une espece commune et non protégées ont été observés :
la Taupe d’Europe ;

- Aucun arbre sur le site ne semble favorable aux gites de chauves-souris.

L’avifaune :

- Aucune espece d'oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
semble pas favorable a I’accueil d’oiseau a fort enjeu ;

- Neuf especes communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur

le site et a proximité.

1
|
|
|
|
|
|
|
|
I
Faune I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
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Montazeau — Création zone NThl

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Toutefois, la présence d’un bassin

d’orage a sec lors de I’expertise menée est a noter.
- Aucun reptile n’a été observé sur le site.

Les odonates :
- Aucune espéce observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne

présente pas d’atout particulier pour I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espéce a enjeu de conservation n’a été observée.

Les espéeces exotigues envahissantes :

- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.
- Habitats principaux présents :

e La majorité du site est en prairie mésophile de fauche, commune, peu a
moyennement diversifiée avec la Flouve odorante, I’Achillée millefeuille et le
Plantain lancéolé comme espéces dominantes. Quelques Chénes pédonculés
sont dispersés sur cette prairie ;

e  Aux extrémités Ouest et Est, sont présentes des chénaies pédonculées sur
fourrés ;

e Au Nord-Ouest du site, se trouve un bassin temporaire.

Flore/Habitats

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
. . ) Non étudié.
critéere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critéere botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Montazeau — Création zone NThl

Occupation du sol

Unités de végétation :
1 Bassins temporaires.

" Prairies mésophiles de fauche

100 Chénaies aquitaniennes

{23 Bosquets de chénes sur prairies mésophiles de fauche

[ Zone d'étude @L\F

Fand!: 0 daca #2021 Gaosle 0 o 15m
GEREA 2021 - W AZ2021 )

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :
- Deux espéeces protégées rares et menacées pourraient fréquenter le site au niveau
des arbres isolés : le Verdier d’Europe et/ou le Serin cini ;

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».

Faune L’herpétofaune :

- Une espece bénéficiant d’'une protection intégrale pourrait se reproduire dans le
bassin d’orage et hiverner sur les marges : le Crapaud calamite ;

- Habitat favorable pour plusieurs especes bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles,
Couleuvre helvétique puis couleuvre verte et jaune.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Zone humide
« potentielle »

Rédoloi Botani

44

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson - juillet 2022



Montazeau — Création zone NThl

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune
des oiseaux
B2 Verdier d'Europe et Serin cini

Herpetofaune
'~ Habitats potentiels des amphibiens protégés

[ Zone diétude @

(en I’état actuel des connaissances)

Fand : ts0 dats $92021 Gooole 0 715 15m
Faune
s o . I I I
Sensibilité écologique globale . -~
. I Faible I Modéré I Forte
| | 1

Commentaires :

Le site correspond a une prairie mésophile de fauche ponctuée de chénes pédonculés. Des chénaies
pédonculées sont présentes aux extrémités est et ouest du site. Un bassin temporaire est présent au nord-
ouest du site.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.

Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, 'enjeu principal se limite a la présence ou non du Crapaud calamite au niveau du bassin
d’orage.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (bordure de boisement) et exposition forte au

Risques naturels . . .
q risque retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Montazeau — Création zone NThl

Réseaux
Assainissement

Eaux pluviales

Eau potable

Site d’étude en assainissement non collectif.

Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux
captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Sans objet.

Evolution du zonage

Il est propose, au sein de la zone N la création d’'un secteur NThl correspondant a une portion
de la parcelle 354, pour une superficie de 2800 m2.

PLUi actuel

PLUi modifié
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l1.3.4. Saint-Géraud-de-Corps - Grand Jar - secteur NTh — 1,47 ha

Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe a I'extréme Nord-Est de la commune de Saint-
Géraud-de-Corps, lieu-dit Grand Jar.

Le projet des propriétaires est le développement d’une activité de tourisme comprenant des
gites, des chambres d’hbtes et des cabanes dans les bois.

Analyse environnementale
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé au sein du réservoir de biodiversité régional associé au massif du Landais (réservoir
toutefois non identifié a I'échelle intercommunale). Le site présente effectivement un caractere boisé,
toutefois le réservoir est associé a la sous-trame des boisements de coniferes alors que I’on retrouve plutét
des feuillus sur le site.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de boisements et de prairies mésophiles.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Des indices de présence de trois especes communes et non protégées ont été
observés : la Taupe d’Europe, le Chevreuil et le Sanglier ;

- De nombreux arbres relativement agés sont présents sur le site.

L’avifaune :

- Aucune espece d'oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
semble pas favorable a I’accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Dix especes communes, non menacées, dont huit protégées ont été observées sur le
site.

Faune
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

L’herpétofaune : période d’observation non adaptée

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site ne présente pas d’atout
particulier pour leur reproduction ;

- Aucun reptile n’a été observé sur le site (la période n’était toutefois pas adaptée a
I’observation ce taxon).

Les odonates : période d’observation non adaptée
- Aucune espece n’a été observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour
I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches et le Damier de la Succise ;

- Une espece commune, ni protégée ni menacée, a été observée : le Tircis.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire a été observée sous forme
d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, deux arbres présentant des indices
de sa présence ont été recensés sur le site.

Les especes exotiques envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des especes affiliées aux prairies et boisements
mésophiles.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.
- Habitats principaux présents :

e le site est majoritairement recouvert d’une prairie mésophile de fauche
(fauchée lors de I'inventaire naturaliste). Sur la moitié Ouest du site, cette
prairie entretenue est recouverte d’'une chénaie aquitanienne de Chénes
pédonculés.

e A I'Est et au Nord du site, est présente une chénaie-charmaie au sous-bois
non entretenue et dominé par le Lierre grimpant, le Fragon et le Brachypode
des bois.

Flore/Habitats

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critéere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Occupation du sol

Unités de végétation :
== Prairies mésophiles de fauche (fauchée)

#/7 Chénaies pédonculées sur prairies mésophiles de fauche (fauchée)
Bl Chénaies-charmaies

[ Zone d'étude

A

0 75 15m
—

=7

Fand 50 dats 192021 Gooote
GEREA 2021 - ° AZ2024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiferes :

- La présence (en alimentation) d’une espece forestiére protégée est suspectée : la
Genette d’Europe ;

- De nombreux mammiferes non protégée tels que le blaireau, le renard roux, le loir
gris peuvent fréquenter le site.

- Le site est relativement favorable aux gites et a la chasse de chauves-souris. Les
chiropteres utilisent les trous de pic, notamment ceux du Pic épeiche (espéce
contactée).

L’avifaune :

Faune - Site de reproduction pour les oiseaux forestiers ou de lisieres. Les futaies de chénes

assez agées sont tres favorables aux picidés (famille des pics).

L’herpétofaune :

- Habitat favorable pour quatre especes bénéficiant d’'une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la
couleuvre d’Esculape et la couleuvre verte et jaune.

Les insectes saproxylophages :

- Les arbres du site sont favorables pour une espece quasi-menacée en Europe mais
non protégée : le Lucane cerf-volant.

50

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson - juillet 2022



Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Zone humide
« potentielle »

Rédoloi Botani

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune
 Habitats potentiels des reptiles protégés

Mammiféres

Habitats iels des

I Genette commune

Insectes

Les sapi énéficiant d'une
(individus + habitats):

1 Grand capricorne

(en I’état actuel des connaissances)

[ Zone d'étude @1
Fovid ¢ 480 dacs #2021 Goooie 0 75 15m
Faune
i i i
Sensibilité écologique globale . -~
glae s I Faible I Modérée : Forte
| | 1

Commentaires :

La partie ouest du site correspond a une chénaie mésophile sur une prairie mésophile de fauche. A I'Est et au
Nord du site, se trouve une chénaie-charmaie au sous-bois non entretenu.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, le massif forestier est trés favorable a I'avifaune et aux mammiféres, notamment les
chiroptéres forestiers qui sont inféodés a la disponibilité des loges de pics.

Risques naturels et technologiques

1
I Site sensible au risque feu de forét (caractere boisé) et exposition forte au risque

I retrait-gonflement des argiles

Risques naturels
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux

Eau potable
P captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Les boisements et ses lisieres doivent étre préservés en I'état. L'implantation de structures doit privilégier le
secteur de la prairie.

Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’un secteur NThl correspondant au secteur de
projet de chalets touristiques, pour une superficie de 1,47 ha.

PLUi actuel Projet de PLUi modifié

00763 (r95] N0zt (1193

T oy B 00¢ ZZAN ) SO 193

N}

(01918
Ve 0
0 SR
grand)jar

gt

(02538

@ Arbres
Deux arbres a Grand capricorne et potentiellement favorables pour les chiroptéres font I'objet

d’'un classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif écologique (article
L.151-23 du code de I’'Urbanisme).
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111.3.5. Saint-Rémy Sur Lidoire - Pamperdu — Zone NTh

Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe en partie Sud-Est de la commune de Saint-Rémy-
Sur-Lidoire, parcelles Pamperdu, vers le lieu-dit les Salles.

La zone concernée bénéficie au PLUI actuel d’'un classement en zone NT a vocation de loisirs
et tourisme. Néanmoins, la délimitation actuelle de ce STECAL ne permet pas de répondre
aux besoins en constructions et installations correspondant aux projets futurs sur le site (sont
en effet autorisés sur la zone NT, I'adaptation et la réfection des constructions existantes, les
terrains de jeux, de sports et loisirs, les Installations et équipements légers d’accueil du public,
les cheminements pour circulations douces, postes d’observations, affits, pontons).

Le site évoluant de maniére complémentaire vers un lieu de formation sur le bien-étre,
différents batiments d’accueil sont nécessaires : hébergements (espaces de location pour les
résidents), espaces d’accueil / formation (au bord de I'étang), batiments techniques pour le
stockage du matériel d’entretien de la forét et du matériel de formation. ...

Des cabanes dans les arbres pourraient venir en complément.

Les implantations seront effectuées dans le respect de I'environnement.
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Les deux secteurs NTh délimités au PLUI ne permettent pas de répondre complétement a la
demande.

Analyse environnementale

Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou
intercommunale. Vu le caractére boisé de celui-ci, il peut en revanche étre considéré au sein du corridor
principal identifié a I'échelle intercommunale.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de pinedes sur landes mésophiles ou sur pelouses.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Aucune espéce observée, les sites d’études ne présentent pas d’atout particulier

pour I'accueil de mammiféres a enjeu de conservation ;

L’avifaune :

1
|
|
|
|
|
|
Faune : - Aucun arbre favorable aux chauves-souris n’a été observé.
|
|
|
|
|
I

- Aucune espece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée ;
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

- Une espéce rare et menacée a été observée au niveau du plan d’eau : la Tourterelle
des bois ;
- Huit espéces communes, non menacées, dont sept protégées ont été observées sur

le site.

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Seul le site le plus a I’'Est présente des

atouts pour I'accueil des amphibiens ;
- Aucun reptile n’a été observé sur le site. Le site a le plus I'Est présente des atouts

pour I'accueil des reptiles inféodés aux milieux aquatiques.

Les odonates : période de prospection non adaptée

- Aucune espéce d’intérét patrimonial (protégée et/ou menacée) n’a été observée. Le
site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil d’espéces patrimoniales de ce
groupe ;

- une espece commune observée, non protégée sur le site le plus a I'Est : I’Agrion

élégant.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.

Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment

- le Damier de la succise (espece protégée) a été observé en dehors des sites.

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espéce a enjeu n’a été observée.

Les especes exotiques envahissantes :

- Aucune espéce n’a été observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux landes mésophiles et
pelouses sableuses.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.
- Habitats principaux présents :

o A l'extrémité Est, le site est majoritairement recouvert de pinedes et
d’alignement de pins maritimes sur pelouses sableuses. Ce site est en
bordure d’un plan d’eau au Sud. Un aménagement urbain est également
présent sur le site ;

® Pour les 3 autres secteurs a I’'Ouest, le site au Nord-Ouest est occupé par une
pinede sur fourrés et landes mésophiles a Fougere aigle. Sur le site au Sud-
Ouest est présent une pinede sur des fourrés mésoacidiphiles. Le dernier site,
au Sud-Est, est recouvert d’une pinéde sur landes mésophiles a Fougére aigle.

Flore/Habitats

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I pour le Fadet des laiches.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Zone humide :
Non étudié.
critéere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.

Occupation du sol

Unités de végétation :
'~ Plans d'eau

&R Pinédes sur pelouses sableuses

I Pinédes sur landes mésophiles & Fougére aigle

B8 Pinédes sur fourrés mésoacidiphiles

¥ Pinédes sur fourrés et landes mésophiles & Fougére aigle

1333 Ali de pins maritimes sur pelouses

W pistes gravillonnées et aménagements urbains s
A

[ zone d'étude &

Fang 5o dats 92021 Goodse W 2t

GEREA 2021 - 7 A22024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Une espece protégée et d’'intérét communautaire est suspectée dans|’ensemble des
sites : ’Engoulevent d’Europe.

- le massif autour est favorable a la Tourterelle des bois, mais les secteurs visés par
I’étude ne semblent pas favorables a la reproduction de I'espece.

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».

Faune
L’herpétofaune :

- Deux especes bénéficiant d'une protection intégrale pourraient se retrouver en
hivernation sur le site le plus a I'Est uniquement : le Crapaud calamite et la Grenouille
agile ;

- Habitat favorable pour des espéeces bénéficiant d’une protection intégrale (individus
et leurs habitats) sur le site le plus a I'Est : le Lézard vert occidental, le Lézard des
murailles, la Couleuvre vipérine et la Couleuvre helvétique.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

I Bonnes potentialités pour la flore patrimoniale (protégée, rare et/ou menacée) des
I milieux sablonneux tels que les lotiers protégées (Lotier gréle et Lotier hispide : enjeux
I faibles car communs et non menacés bien que protégés) au niveau des pelouses sous
pinedes, sur le site a I'extrémité est.

Flore/Habitats

Rédoloi Botani

1

1

1

Zone humide |
. 1
« potentielle » I
1

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

(en I’état actuel des connaissances)

Avifaune Herpetofaune
Les oiseaux menacés en France : " Habitats potentiels des reptiles protégés [ Zone détude
© Tourterelle des bois (Vulnérable) ' Habitats potentiels des amphibiens protégés
Habitats potentiels des oiseaux de I'annexe I de la Directive Oiseaux : Insectes
Engoulevent d'Europe Les papillons bénéficiant d'une protection partielle
(individus seulement) :
Damier de la succise @
Fond + Meo dsts #2023 Gosale g
GEREA 2021 - N* A22021 -—
Faune
Sensibilité écologi lobal I
ensibilite ecologique globale q o
glque g Faible Modéré I Forte
|
1

Commentaires :

Le site a I'extrémité Est correspond a des pinedes sur pelouses sableuses situées en bordure d’un plan d’eau
présent au Sud du site. Pour les secteurs a I'Est, les trois sites sont occupés par des pinédes sur landes
mésophiles a fougéres aigle et/ou des fourrés mésoacidiphiles.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Les enjeux écologiques potentiels se limitent a la présence possible de certaines espéces végétales protégées
de pelouses sableuses, en particulier les Lotiers gréle et hispide qui, bien que protégés, sont trés especes tres
communes en Aquitaine.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Pour la faune, les enjeux sont relativement élevés pour le site situé le plus a ’Est uniquement. La proximité
du plan d’eau accroit la sensibilité écologique concernant certains groupes faunistiques notamment les
amphibiens et reptiles.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractere boisé) et exposition forte au risque

Ri naturels n i
LRI retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’'un périmetre de protection associé aux

E |
au potable captages en eau potable.

Préconisation (s) :

L’aménagement doit étre limité sur le site le plus a I’Est. Concernant les autres secteurs, le démarrage des
travaux devra étre réalisé en dehors de période d’installation de I'Engoulevent d’Europe.

Evolution du zonage

Il est propose, la création au sein de la zone NT, une extension des 2 secteurs NTh portés au
PLUI actuel (superficie des 2 secteurs NTh existants de 0,95 ha) et la délimitation de deux
secteurs complémentaires.

L’extension de surface de la zone Nth représente une superficie de 1,11 ha pour une superficie
totale de 2,06 ha.

Une attention particuliére sera portée aux aménagements sur le site d'implantation le plus a
'Est.
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PLUi actuel

o1

111.3.6. Vélines — La Canopée - Secteur de zone At1 — 0,91 ha

Le projet - Activité d’équithérapie

Le secteur concerné par le projet se situe en partie Nord de la commune de Vélines, Saint-
Rémy-Sur-Lidoire, vers le lieu-dit les Salles.

Un premier STECAL, Ah, avait été délimité afin de permettre linstallation de Il'activité
d’équithérapie, qui est aujourd’hui active (Structure d’accueil « La Canopée », randonnées
équestres et d'activités a visée thérapeutique autour de la nature, de I'écologie et du jardin).

La propriétaire souhaite élargir son activite.

Elle a établi un projet global intégrant plusieurs éléments de programme :

- Des hébergements : yourtes : une premiére sur une partie de la parcelle AD 6, a l'année ;
une seconde sur la parcelle AD 424 (démontable sur pilotis, et réinstallée chaque année pour
la période estivale entre avril et octobre) ; et plus au Sud, un tipi (et équipements sportifs)

59

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson - juillet 2022



- Un batiment de bureau, des cabanes d’accueil et blocs sanitaires, des aires de repas
- Des installations agricoles (tunnels agricoles, cabanes, ...).

- Des espaces de travail concernent des espaces de jardin potager et des espaces pour

I’entrainement des chevaux.

- Plusieurs parcelles seront destinées au reboisement (noté ZR au plan).

Le réseau d”assainissement collectif est présent parcelle 426.
Les réseaux d'eau et d'électricité sont présents sur site.
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A noter que suite a une premiére expertise de terrain, la partie Sud du projet n’a pas été
retenue. L’analyse environnementale porte sur la partie Nord.

Analyse environnementale

Vélines — Création zone At1l (Activité d’équithérapie)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou
intercommunale.
Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de prairies mésophiles a mésohygrophiles.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Aucune espéce ou indice de présence n’a été observé. Le site ne présente pas d’atout
particulier pour I'accueil de mammiferes a enjeu de conservation ;

- Aucun arbre ne semble favorable a l'installation de chauves-souris ;

L’avifaune :

- Une espece protégée et d’'intérét communautaire a été observée au niveau de la
haie en limite Nord-Ouest du site : la Pie-grieche écorcheur ;

- Deux espéces protégées rares et menacées a proximité du site : la Cisticole des joncs
et le Faucon crécerelle ;

|
|
|
|
|
|
|
|
Faune :
|
|
|
|
|
|
1
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

- Six especes communes, non menacées, dont quatre protégées ont été observées sur
le site.

L’herpétofaune :
- Une espece d’amphibien protégée et d’'intérét communautaire a été contactée : la

Rainette méridionale. On note la présence de mares sur le site, éléments favorables
pour la présence des amphibiens.

- Aucun reptile n’a été observé sur le site. La présence de mares sur le site représente
un atout particulier les espéces inféodées aux milieux aquatiques.

Les odonates :
- Aucune espece observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne
présente pas d’atout particulier pour I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour 'Azuré du serpolet et le Damier de la Succise ;

- La Damier de la succise a été observé a |'extérieur de la zone d’étude ;

- Une espéce rare et menacée en région Aquitaine a été observée en limite du site: le
Gazé, les plantes hote de ce papillon sont le prunelier et I'aubépine. Ces arbustes
composent les haies du site.

- Une espece commune, ni protégée ni menacée, a été observée : cuivré commun

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce observée.

Les especes exotiques envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles et
zones humides.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.
- Habitats principaux présents :

® Au Nord-Ouest du site, est présente une prairie mésohygrophile a joncs avec
la Laiche cuivrée, la Laiche hérissée, la Houlque laineuse et le Liseron des
haies comme especes dominantes ;

e Au Sud de cette prairie, un aménagement urbain (yourte) est présente sur
une prairie de fauche (fauchée lors de I'inventaire naturaliste) ;

e Deux mares sont présentes sur le site, I'une aux berges végétalisées de Jonc
aggloméré, Iris des marais, Saule roux et Saule blanc et située dans un enclos
animalier (oies). L'autre, plus au Sud, est également bordée de Jonc
aggloméré, Lycope d’Europe, Iris des marais, Salicaire commune, ... ;

e Le Sud du site, est recouvert par des prairies mésophiles, 'une de fauche a
I’Ouest et I'autre paturée par des chevaux a I'Est.

Flore/Habitats

- Pas d’habitat d’intérét communautaire.

- Des habitats a enjeu modéré a fort sont présents dans le site d’étude, de par leur
roles et sensibilités écologiques supérieures : la prairie mésohygrophile a joncs, les
deux mares aux berges végétalisées de joncs, iris des marais, lycope d’Europe, salicaire
commune, ...
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Zone humide :

critéere pédologique

Non étudié.

Zone humide :

critére botanique

Trois types de végétations humides sont présentes a I'Ouest du site : berges/prairies
mésohygrophiles a joncs et saulaies de saules roux et saules blancs.

Occupation du sol

Unités de végétation :

11| Mares permanentes et berges a joncs

= Prairies mésohygrophiles & joncs

== Prairies mésophiles de fauche (fauchée)

© Prairies mésophiles de fauche

Il Prairies mésophiles paturées

Il Prairies mésophiles embroussaillées

" Rondiers

2% Haies arbustives sur ronciers

I saulaies de saules roux et blanc

il Aménagements urabains (yourte)

W Enclos animalier (oies)

{27 Chemins et bordures rudérales associées ‘7,\\
A\

[ zone détude

g D data €071 Gaogle
CEREA 2023 - 0423028

Occupation du sol.

|
Faune I

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

1 . . . . o (2
- Site de reproduction pour les oiseaux « communs » dans les haies et arbres isolés ;

Les mammiféres :

- Une espece quasi-menacée mais non protégée est suspectée de fréquenter les
abords des mares en quéte de nourriture : le Putois d’Europe

L’avifaune :

- Habitat de reproduction de la Pie-grieche écorcheur au niveau de la haie au Nord-
Ouest du site.

L’herpétofaune :

- Quatre especes d’amphibiens d’intérét communautaire et protégées intégralement
sont suspectées : le Triton marbré, le Pélodyte ponctué, la Grenouille agile ou le
Crapaud calamite si ces mares sont trés temporaires ;
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

- Trois especes bénéficiant d’une protection partielle (seuls les individus sont
protégés) pourraient se retrouver au niveau des deux mares: la Salamandre
tachetée, le Triton palmé voire le Crapaud communs ;

- Cing espéces bénéficiant d’une protection intégrale (individus et leurs habitats) : les
couleuvres (C. verte et jaune, C. helvétique et C. vipérine), le Lézard des murailles et
le Lézard vert occidental.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Zone humide
« potentielle »

Pédologique Botanigque

Occupation du sol

Avifaune
Les oiseaux de I'annexe I de la Directive Oiseaux :
/. Pie-griéche écorcheur
Les oiseaux menacés en France :
©  Cisticole des joncs (Vulnérable)
Habitats potentiels des oiseaux de I'annexe I de la Directive Oiseaux :
Pie-griéche écorcheur
Herpetofaune
Les d'une
(individus + habitats) :
@ Rainette méridionale
' Habitats potentiels des reptiles protégés
'~ Habitats potentiels des amphibiens protégés
A

[ Zone d'étude

Fand : tap ot 21 Gooae
GEREA 2021 - WO 222021

Faune

Sensibilité écologique globale

. - Faible
(en I’état actuel des connaissances)

Modéré Forte

Commentaires :

La partie Nord du site correspond a des prairies de fauche dont une mésohygrophiles a joncs. Deux mares aux
berges végétalisées sont présentes sur le site ainsi qu’un aménagement urbain (yourte). La partie Sud du site
est occupée par des prairies mésophiles de fauche ou paturées.

Pour la flore et les habitats, deux habitats a enjeu modéré a fort a été recensé sur le site.
Trois zones humides botaniques ont été recensées dans le site d’étude.

Pour la faune, les enjeux se limitent surtout aux abords des deux mares pour les amphibiens et reptiles. La
haie située au Nord-Ouest du site constitue un enjeu de conservation en faveur de la Pie-grieche écorcheur.
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (boisement a moins de 200 m) et exposition forte

Risques naturels . . .
q au risque retrait-gonflement des argiles

Risques

technologiques

I
I
I
I
1
|
| Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
I

[

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux

Eau potable
P captages en eau potable.

Préconisation (s) :

La haie située au Nord-Ouest doit étre préservée. Les mares et leurs abords doivent étre évités. Plus
largement, les habitats naturels et d’enjeu modéré a fort méritent de faire I'objet d’une protection au titre de
I"article L.151-23 du Code de I'urbanisme.

Les aménagements nécessaires au projet devront étre réalisés en dehors des périodes sensibles de la faune.

Evolution du zonage

Il est proposé de délimiter en complément de la zone Ah (activité d’équithérapie déja
implantée), un secteur de zone At1 d’une superficie de 0,91 ha.

La haie située au Nord-Ouest du secteur At1, en bordure de la parcelle 6 doit étre préservée.
Les deux mares aux berges vegeétalisées présentes sur le site, et, plus largement, les habitats
naturels et d’enjeu modéré a fort méritent de faire I'objet d’'une protection au titre de I’article
L.151-23 du Code de I'urbanisme.

A noter également que les aménagements nécessaires au projet devront étre réalisés en
dehors des périodes sensibles de la faune.

Pour rappel le réglement du secteur At1 autorise, outre les constructions et occupations du
sol autorisées dans la zone A,

- Gites, Habitations Légeres de Loisirs

- Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs sanitaires)

- Locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur At1, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15%
de la superficie du terrain.
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PLUi actuel Projet de zonage PLUi modifié

0273

Mare et habitats naturels d’intérét écologique
XX ) Haie

Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe en partie centre-Est de la commune, au sein de
I'espace rural.

Plusieurs batiments composent le lieu-dit : une maison d’habitation (non occupée depuis 3
ans ; des batiments plus anciens (maison d’habitation et batiments d’exploitation), relativement
vétustes.

Les acquéreurs souhaitent transformer les batiments en gites ou annexes aux gites. |l
n’apparait pas de besoin en nouvelle construction.

A terme le projet pourrait étre complété par I'implantation de cabanes dans les arbres (ou au
sol) sur la parcelle 364 entre les batiments existants et I'étang.

Le projet est porté par une agricultrice. Il apparait bien construit financierement et
techniquement.
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A noter que le PLUI avait d’ores et déja identifié un batiment pouvant changer de destination

et un pigeonnier répertorié en petit patrimoine a préserver (étoile jaune).
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Analyse environnementale

Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

En plus de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans
la zone de transition), le site est également localisé en bordure du périmétre de protection lié au monument
historique du Chateau de la Raye (monument partiellement inscrit situé a prét de 300 m du site).

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou
intercommunale.
Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de boisements anthropiques sur fourrés, de vignobles et de zones
batis.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :
- Une espece commune, non protégée a été observée : le Renard roux ;
- Les vieilles batisses sont favorables a I'accueil des chauves-souris.

L’avifaune :
- Aucune espece protégée et d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
semble pas favorable a I’accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

|
|
|
|
|
Faune I
|
|
|
|
|
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- Une espéce protégée rare et menacée a été observée en limite extérieure du site
dans la vigne : la Cisticole des joncs ;

- Sept especes communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur le
site.

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site comprend plusieurs éléments

favorables pour I’accueil d’amphibiens en reproduction ;
- Aucun reptile n’a été observé sur le site (période non adaptée a I'observation).

Les odonates :
- Aucune espece observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne
présente pas d’atout particulier pour I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour I'Azuré du serpolet et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce a enjeu n’a été observée.

Les especes exotiques envahissantes :
- Aucune espéce n’a été observée.

Flore/Habitats

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des especes affiliées aux friches et boisements
rudéraux ainsi qu’aux prairies mésophiles.

- Deux especes exotiques envahissantes avérées en Nouvelle-Aquitaine ont été
répertoriées dans le site d’étude : le Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) et
I’Herbe de la pampa (Cortaderia selloana).

- Habitats principaux présents :

o Au Nord du site, sont présents plusieurs batiments bordés a I'Ouest par des
bosquets anthropiques de Tilleuls et des fourrés de Sureaux noirs ;

o Al'extrémité Est, se trouve un vignoble sur des prairies mésophiles rudérales
entretenues ;

e Le Sud-Ouest du site est recouvert par un bois anthropique de Frénes
communs, Epicéas communs, Chénes rouge d’Amérique et de Saules sur des
fourrés de Prunelliers, Sureaux noirs et ronciers ;

e Une mare comblée par la végétation est localisée dans ce bois anthropique
mais non accessible lors de I'inventaire naturaliste ;

e Une autre mare sans végétation aquatique est présente au centre-ouest du
site.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :

critéere pédologique

Non étudié.

Zone humide :

critéere botanique

- Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

- Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Occupation du sol

Unités de végétation :
Mares permanentes
7/ Mares comblées
%R Prairies mésophiles rudérales
I Fourrés arbustifs
7/ Bois anthropiques de feuillus sur fourrés arbustifs et ronciers
1880 Taillis de frénes sur ronciers
B Bosquets anthropiques de feuillus
I vignobles
Friches rudérales
T Zones batis et chemins gravillonnés 7
9 WL&Q’

[ Zone d'étude

Fand ¢ #50 dat £12021 Goooe

0 75 50
GEREA 2921 - W A22021 o —

Occupation du sol.

Flore exotique envahissante avérée

Flore
* Robinier faux-acacia

%3 Herbe de a pampa

[ Zone d'étude

A

Y

#ond - #50 dets 12021 Saoge

OS5
GEREA 2021 - e AZ2021 =

Flore exotigue envahissante.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :
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L’avifaune :

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ». La présence de rapaces
nocturnes est suspectée au niveau du bati existant.

L’herpétofaune :
- Une espéce bénéficiant d’une protection intégrale et d’intérét communautaire est
suspectée : le Triton marbré ;

Faune

- Habitat favorable pour quatre especes bénéficiant d’'une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la
Couleuvre verte et jaune et la Couleuvre helvétique.

Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est fermé

Flore/Habitats , .
par les fourrés et les ronciers.

Zone humide
« potentielle »

Rédolosi Botani

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune
Les oiseaux menacés en France :
@ Cisticole des joncs (Vulnérable)

Herpetofaune

/. Habitats potentiels des reptiles protégés

' Habitats potentiels des amphibiens protégés.

Mammiféres

Habitats potentiels des mammiféres protégés :

| Chiroptéres @
[ Zone détude

Fond ¢ tap data 12021 Gooae

OS5 5
(GEREA 2021 - W 22021 o —

Faune

Sensibilité écologique globale

) . Faible
(en I’état actuel des connaissances)

Modéré Forte

Commentaires :

La partie Nord du site correspond a une zone batie avec des bosquets de Tilleuls. A I'Est se trouve un vignoble
sur des prairies entretenues. La partie Sud-Ouest du site est occupée par un boisement anthropique de frénes,
chénes et épicéas sur des fourrés de prunelliers, sureaux noirs et ronciers. Deux mares sont présentes sur le
site dont celle plus au Sud, comblée par la végétation et non accessible lors de I'inventaire naturaliste.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
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Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, les enjeux se limitent autour de deux secteurs, au niveau du puisard (mare) et de la mare
refermée par la végétation dans la partie Sud du site.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractere boisé) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
q retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux

Eau potable
P captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Préserver les habitats de reproduction des amphibiens identifiés (mares).

Evolution du zonage

Il est proposé de délimiter au sein de la zone agricole A un secteur de zone At1 d’'une
superficie de 11 200 m2.

PLUi actuel

Mare
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Pour rappel le réglement du secteur At1 autorise, outre les constructions et occupations du
sol autorisées dans la zone A,

- Gites, Habitations Légeres de Loisirs

- Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs sanitaires)

- Locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur At1, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15%
de la superficie du terrain.

111.3.8. Saint-Géraud-de-Corps — Gué de la résine - Secteur de zone Ny — 0,17 ha

Le projet

Le secteur de projet est situé en limite Nord de la commune.

Il s’agit d’'un projet d’installation d’'un cabinet d’infirmiers de la part de propriétaires dont la
maison d’habitation est située sur la parcelle contigle, parcelle 99. Les propriétaires sont
infirmiers libéraux.
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Analyse environnementale

Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou
intercommunale.

Le boisement rivulaire en bordure nord-est du site est identifié comme une zone a dominante humide
d’EPIDOR.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a une prairie mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Des indices de présence d’une espece commune et non protégée ont été observés :
la Taupe d’Europe.

1
I
I
I
I
I
I
| L'avifaune :
I - Aucune espéce d'oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
: semble pas favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;
Faune I - Neuf especes communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur
| le site et a proximité.

I

I

I

I

I

I

I

I

I

1

L’herpétofaune :

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. La présence d’un petit ruisseau sur la
limite du site Nord-Est est toutefois notée.

- Un reptile d'intérét communautaire et protégé : le lézard des murailles, il s'agit
d’une espéece extrémement commune dans la région.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Les odonates : période d’observation inadaptée
- Aucune espece observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil
d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire a été observée sous forme
d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, trois arbres présentant des indices
de sa présence ont été recensés sur le site et/ou a proximité.

Les espéeces exotigues envahissantes :
-Aucune espece observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.

- Habitats principaux présents :
Flore/Habitats : : :

e |e site est recouvert d’'une prairie mésophile de fauche (fauchée lors de
I'inventaire naturaliste) ponctuée de quelques Chénes pédonculés et Chénes
tauzins ;

o Al'extrémité est du site, se trouve une chénaies-charmaies.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
. ; Non étudié.
critéere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Occupation du sol

- Unités de végétation :
== Prairies mésophiles de fauche (fauchée)
Bl Chénaies-charmaies

W Réseaux routiers

[ Zzone d'étude

Fond: ¢z dets 2021 Saoge
GEREA 2021 - N°AZ2021

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Site d’alimentation pour quelques especes communes.

L’herpétofaune :
- Présence suspectée d’une espéce d’amphibien bénéficiant d’'une protection
partielle : la Salamandre tachetée, au niveau d’'un petit cours d’eau situé en limite
Nord-Est du site.

Faune
- Habitat favorable pour deux espéces bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental et le Lézard des murailles.
Les insectes saproxylophages :
- Les arbres présentant des indices de présence du Grand Capricorne sont également
favorables pour une espéce quasi-menacée en Europe mais non protégée : le Lucane
cerf-volant.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Zone humide
« potentielle »

Rédoloi Botani
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune
“~ Habitats potentiels des reptiles protégés

Insectes
Les coléoptéres saproxylophages bénéficiant d'une protection intégrale
(individus + habitats):

I Grand capricorne

(en I’état actuel des connaissances)

[ Zone détude @‘
Fond + aap dits #2023 Goosle 0 7.5 15m
Faune
G i i i
Sensibilité écologique globale . .
glque g I Faible I Modéré I Forte
I 1 I

Commentaires :

Le site correspond a une prairie mésophile de fauche (fauchée lors de I'inventaire naturaliste). L'extrémité est
du site est occupé par une chénaie-charmaie.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, les enjeux se limitent aux arbres a Grand Capricorne (avéré) et la lisiere Nord du site avec la
présence d’un petit cours d’eau susceptible d’accueillir la Salamandre tachetée.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (bordure de boisement), exposition forte au risque
retrait-gonflement des argiles et zone potentiellement sujette aux inondations par
remontée de nappe (de type inondation de cave, I'eau ne dépassant le niveau du
terrain naturel).

Risques naturels

Risques

technologiques

1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
I Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
1
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Site d’étude non concerné par la présence d’'un périmetre de protection associé aux

E I
au potable captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Les arbres a Grand capricorne recensés devront étre conservés.

Evolution du zonage
Il est proposé la délimitation d’un secteur de zone Ny d’une superficie de 1700 m2.
Afin de tenir compte de I'analyse environnementale et des prescriptions liées, les arbres
identifiés au titre au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme (arbres a Grand
capricorne) devront étre conservés.

Comme notifié au reglement 'emprise au sol ne pourra excéder 15% de la superficie du terrain.

PLUi actuel Projet de zonage au PLUi modifié

(0075]

1075]

@ Arbres
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Localisation des modifications mineures du zonage

@ Modifications mineures du zonage

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson

# Communes
0 2.5 5 km
Fond : Map data @IGN SCAN25 | |
GEREA 2022 - N° A22021
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lll.4.1. Intégration d’une portion de zone 1AU en zone UB (Villefranche-de-Lonchat)

Le secteur de modification est situé en partie Sud-Est dans le prolongement de la bastide de
Villefranche (quartier récent de la Maine Grand Pey, entre la RD 10 et la route du Lac).

Plusieurs permis de construire ou d’aménager étaient en cours d’instruction au moment de
I'établissement du zonage du PLUI et n’ont pu étre pris en compte.

Compte tenu des évolutions récentes, il est proposé d’intégrer le nouveau découpage
parcellaire (ainsi que les nouvelles constructions -réalisées ou en projet-) et de rétrocéder en
zone urbaine le secteur de projet concerné.

La zone 1AUc nouvellement délimitée présente une superficie de 1,16 ha (zone initiale de 2,7
ha). L’'OAP est revue en conséquence et adaptée a la nouvelle délimitation (ci-dessous extrait
- voir chapitre suivant).

Zonage au PLUi actuel Proposition de zonage du PLUi modifié
: 2203 ! \ R e

Légende
Déplacements
] Voie intene & créer

Paysage et environnement
Zone d'implantation des constructions
Bande tampon végétalisée avec la route départementale
F ion des interf: avecles i i
et I'espace agricole

lll.4.2. Passage de N en Ne Villefranche-de-Lonchat

En paralléle de la suppression des emplacements réservés n°3 et n°4 de la commune, dont
'opération consistait respectivement a I'agrandissement du cimetiére et a la création d’un parc
public, une extension du parc public est prévue sur I'actuelle zone N. Le présent objet de la
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procédure vise ainsi a passer ce secteur de zone N (sur 3 820 m2) en zone Ne pour extension
du parc public.

PLUi actuel PLUi modifié

ll.4.3. Passage de NTh et NThl en NTh1 Villefranche-de-Lonchat

Les délimitations de zones NTh et NThl sont inchangées ; seul les indices des secteurs NT
font I'objet d’'une modification, avec le passage des zones NTh et NThl en NTh1 afin d’étre
plus en phase avec le projet de parc de loisirs déja validé par la CDPENAF et approuvé au
PLUi actuel. Le secteur NTh1 permet simplement une emprise au sol plus importante (voir
reglement) dans des zones strictement délimitées.

I

PLUi actuel PLUi modifié
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ll.4.4. Passage de UE en UB (Saint-Martin-de-Gurson et Saint-Antoine-de-Breuilh

Saint-Martin-de-Gurson

Le projet d’extension du cimetiére initialement prévu a été abandonné, et 'emplacement
réservé déedié (ER n°1) supprimé. Du fait de I'abandon du projet d’équipement public, le
secteur de zone UE (sur 4 090 m2) est réaffecté en zone urbaine UB a vocation d’habitat.

Zonage au PLUi actuel Projet de zonage au PLUi modifié

Saint-Antoine-de-Breuilh

La modification consiste a classer les parcelles 217, 335 et 220, soit 1000 m2 (ainsi qu’une
portion de la voie de chemin de fer) en zone UBa.

Le parcellaire est actuellement rattaché a la zone UE. La parcelle étant batie (ancienne

« maison de garde-barriére »), un passage en zone UBa permettra une mutation et/ou une
densification plus aisée.

PLUi actuel PLUi modifié
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11.4.5. Zones 1AU/ 2AU (Saint-Vivien)

Saint-Vivien

Afin d’éviter une urbanisation linéaire, la commune a retenu lors de I'élaboration du PLUI un
développement du bourg en « épaisseur » au Nord du bourg (création d’'une 1AUb de 1,27 ha
a I'Est et d’'une zone 2AU de 1,25 ha a I'Ouest) ; la partie centrale, plantée de vignes étant
maintenue en zone agricole.

La commune a récemment réalisé des travaux importants avec la création d’'un réseau
d’assainissement collectif et d’'une station d’épuration (située au Nord-Ouest du bourg)
desservant le bourg.

Les réseaux sont aujourd’hui en capacité suffisante pour ouvrir la zone 2AU.
Par ailleurs la zone 1AUD sur I'actuel PLUi est bloquée par sa propriétaire (rétention fonciére).

La commune souhaitant conserver le projet global d’extension de son bourg, et compte tenu
de I'absence de disponibilité fonciére de la zone 1AUb, elle retient de décaler dans le temps
l'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUb et de la porter en zone 2AU.

A contrario, elle retient de porter la zone 2AU en zone 1AUb.
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lI.5. Ajout de batiments pour changement de destination en zones A et N

Afin de préserver des constructions ne présentant plus leur fonction d’origine (hangar a tabac,
grange, anciens batiments agricoles), la communauté de communes a identifié, dans le
respect de l'article L.151-11 du code de I'Urbanisme, des batiments pouvant faire I'objet d’'un
changement de destination (étoile verte au plan de zonage du PLUI).

38 batiments complémentaires sont identifiés dans le cadre de la modification.
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Localisation des changements de destination

@ Ajout de changements de destination

3 umites de la Communauté de communes de Montaigne,
-~ ____ Montravel et Gurson

A
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Au-dela de la nécessité de ne compromette ni I'exploitation agricole ni la qualité paysagére du
site, seuls ont été pris en compte les batiments :

+ Correctement desservis par les réseaux (voie d’acces, eau, électricité) ;
+ Adaptés a un changement de destination (dimensionnement du batiment, forme,

nature, ...);

Exemples de batiments identifiés au titre de I'article L.151-11 du code de l'urbanisme.
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lll.L6. Modification d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Carsac-de-Gurson

La modification apportée porte uniquement sur l'accés Est de la zone 1AU (cercle bleu). Le
déplacement de I'emplacement réservé n°2 plus au Sud induit un léger recalage de I'accés.

Schéma de principe de I’'OAP

PLUi approuvé Projet de PLUi modifié

Saint-Vivien

Comme notifié précédemment les zones 2AU et 1AUb, d’ores et déja identifiées au PLUI,
avaient fait 'objet d’'un schéma de principe de fonctionnement d’ensemble, avec une voie de
desserte reliant les deux voies.

Les principes d’aménagement de 'OAP actuelle sont maintenus.

Il est porté en complément une interface avec I’espace agricole en bordure Ouest de la
nouvelle zone 1AUb.

Les principes d’aménagement restent inchangés :

Déplacements et espace public
La voie de desserte depuis la route de Montpeyroux sera faite de telle fagon qu’un
prolongement ultérieur pourra étre réalisé vers la zone 2AU et relier la route de Carsac.

- Un cheminement doux, reprenant le tracé d’un chemin rural, reliera a terme la zone au bourg
ancien (et a I'école située a 250 m).

- La voirie interne sera implantée de fagon a desservir un maximum de parcelles avec un
minimum de voirie.
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- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les piétons (trottoirs, cheminements,
- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles a batir.

- L’'espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir des stationnements
occasionnels/ complémentaires le long de la voie.

Paysage et environnement

- Plantation de haies végétales entre la zone batie et I'espace agricole pour assurer une
interface de qualité et la protection des habitations.

- L’harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer un élément de composition
architecturale et paysageére.

- Traitement des limites séparatives : les clétures devront étre globalement homogenes (ne
pourront excéder 3 traitements différents) ; les haies végétales seront composées d’essences
locales

- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas répercuter en aval les
conséquences de I'imperméabilisation du sol: noues végétalisées, récupération des eaux de
pluie.

Condition d’équipement
- Zones a raccorder a I'assainissement collectif

Programmation

- Habitat individuel ou individuel groupé

- Implantation libre

- Objectif de densité de 7 logements/ ha

- Potentiel de logements de la zone 1AUb : 8

&

X
Z

Déplacements Paysage et environnement
CEmd Voie interne & créer Plantation des interfaces avec 'espace agricole
€—=> | Principe de cheminement doux

Préservation d'un espace tampon entre la zone
2AU et le bourg ancien
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Villefranche-de-Lonchat

Compte tenu de la modification du zonage sur le secteur de la Grand Font (voir chapitre
précédent), une nouvelle OAP a été définie sur la zone 1AUc.

Celle-ci prend en compte les nouvelles contraintes du secteur :
- l'impossibilité d’accés a la zone par I'Est et la rue du Lac, bloqué par les nouvelles
constructions.
- nN‘autoriser qu’un seul accés sur la RD 10, a partir de I'accés qui existe déja pour les
engins agricoles.
- Maintenir un espace tampon entre la RD 10 et les nouvelles constructions.

Légende
Déplacements
e Voie interne & créer

Paysage et environnement
Zone d'implantation des constructions
Bande tampon végétalisée avec la route départementale

Plantation des interfaces avec les constructions existantes
et I'espace agricole

Les principes d’aménagement sont revus en conséquence :

Déplacements et espace public

Il est créé un seul accés sur la RD 10, a partir de 'accés qui existe deja pour les engins
agricoles.

- La voirie interne sera implantée de fagon a desservir un maximum de parcelles avec un
minimum de voirie.

- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les piétons (trottoirs, cheminements,
)

- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles a batir.

- L’espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir stationnements occasionnels/
complémentaires le long de la voie.

Paysage et environnement

- Maintien d’un espace tampon entre la RD 10 et les nouvelles constructions.

- L’harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer un élément de composition
architecturale et paysagere.
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- Traitement des limites séparatives : les clétures devront étre globalement homogenes (ne
pourront excéder 3 traitements différents) ; les haies végétales seront composées d’essences
locales

- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas répercuter en aval les
conséquences de I'imperméabilisation du sol : noues végétalisées, récuperation des eaux de
pluie.

Programmation

- Habitat individuel ou individuel groupé
- Implantation libre

- Objectif de densité de 7 Igts/ ha

- Potentiel de logements : 5

lIl.7. Modification du reglement

Les points proposés a modification du reglement résultent d’'un certain nombre de difficultés
d’application : clarifications et / ou précisions a porter a certains libellés ; spécificités du
territoire a mieux prendre en compte ; prescriptions complémentaires a préciser en matiére de
qualités architecturales (toitures).

Des ajustements de régles ont également été proposés dans certains cas pour palier des
problémes de mise en ceuvre.

11.7.1. Zone UE - caractéere de la zone

Pour rappel, la zone UE concerne une zone spécifique a vocation d'équipements.

Le libellé est précisé afin que soit bien pris en compte la possibilité d’'y réaliser des
équipements de santé.

Le libellé est ainsi précisé :

Zone UE - PLUI actuel
Caractere de la zone

Il s’agit d’une zone dans laquelle la capacité des
équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre
immédiatement des constructions.

vocation
culturels,

Il s’agit d'une zone spécifique a
d'équipements  (scolaires, sportifs,
communaux au sens large, cimetieres ...).

Zone UE - PLUI modifié
Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone dans laquelle la capacité des
équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre
immédiatement des constructions.

Il s’agit d'une zone spécifique a vocation
d'équipements  (scolaires, sportifs, culturels,
hospitaliers, et de santé - maisons de retraites,
EHPAD ..), cimetiéres et autres équipements
communaux au sens large, ...).
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l1l.7.2. Section | - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Zones A2 et N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Extension des constructions a usage d’habitation

La communauté souhaite faire évoluer légerement la regle d’extension des batiments
d’habitation en zone A et N, afin de ne pas défavoriser les petites constructions.

En effet la regle actuelle retenue au PLUI notifie que I'extension des constructions est limitée
a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant, régle qui favorise les habitations de grande
taille. L’extension est limitée a 75 m2.

Il a été retenu de modifier le libellé au profit d’'une double régle :

A la regle initiale est adjointe une possibilité alternative ainsi libellé « extension des
constructions a usage d’habitation limitée a 50 m2 dans la limite d’'un doublement de la surface
initiale ».

Le tableau comparatif ci-apres illustre le fait que les constructions de petite taille ont des

possibilités élargies avec cette régle alternative.

Exemples Extension maximale
Superficie du +30% de 'emprise Extension limitée
batiment au sol initiale a 50 m?
250 m? +75 m? +50 m?
200 m? +60 m? +50 m?
150 m? +45 m? +50 m?
110 m? +33 m? +50 m?
70 m?2 +21 m? +50 m?
40 m? +12 m? +40 m2

La régle proposée dans le cadre de la modification simplifiée devient :

Zones A et N - PLUI actuel

Article A2 et N2 (extrait)
Sont autorisées sous conditions particulieres les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- L'extension des batiments d’habitation des lors que
cette extension ne compromet pas |'activité
agricole ou la qualité paysagére du site.

L’extension des constructions a usage d’habitation ne

pourra pas dépasser 30% de I'emprise au sol initiale

du bati existant (appréciée a la date d’approbation du

PLUi), pour une extension maximale de 75 m2.

Zones A et N - PLUI modifié

Article A2 et N2 (extrait)
Sont autorisées sous conditions particulieres les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- L’extension des batiments d’habitation des lors que
cette extension ne compromet pas |'activité
agricole ou la qualité paysagére du site.

L’extension des constructions a usage d’habitation
sera limitée, soit :

- a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant
(appréciée a la date d’approbation du PLUi), pour
une extension maximale de 75 m2.

-a50m2 dans la limite d’'un doublement de la surface

initiale.
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Annexes (articles A.2 et N.2 et définition au glossaire d’une « annexe »)

La communauté de communes a enregistré a la marge des difficultés d’application de la régle
de distance maximale des annexes de 20 métres des batiments d’habitation existants.
Cette distance est portée a 30 métres dans le cadre de la modification.

Il a en outre été précisé que la notion d’annexes intégrait les piscines.

Zones A et N - PLUI actuel

Article A2 et N2 (extrait)
Sont autorisées sous conditions particulieéres les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- - La construction d’annexes deés lors que ces annexes
ne compromettent pas l'activité agricole ou la
qualité paysagére du site.

Les annexes devront étre situées a une distance
maximale de 20 meétres des batiments d’habitation
existants.

Zones A et N - PLUI modifié

Article A2 et N2 (extrait)
Sont autorisées sous conditions particulieéres les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- La construction d’annexes (dont piscines) des lors
gue ces annexes ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site.

Les annexes devront étre situées a une distance
maximale de 30 meétres des batiments d’habitation
existants.

Par souci de clarté et de compréhension la définition d’'une « construction annexe » a
également été précisée et modifiée dans le glossaire porté en annexe du réglement ; définition
qui pouvait étre mal interprété quant au statut d’'une piscine.

Définitions — Constructions annexes (ou "annexe")

PLUI actuel — Définitions

Sont considérées comme constructions annexes (ou
plus simplement « annexes ») dans le présent
réglement, les constructions dont la fonction est
complémentaire et liée a une occupation principale
(pouvant étre habitat, commerce, artisanat, ...) située
sur la méme unité fonciére. Il pourra s'agir de
garages, abris de jardin, débarras, réserves, ...

Il est rappelé qu'au sens du Code de I'Urbanisme, les
piscines sont a considérer comme des constructions.
La réalisation d'une piscine doit donc suivre les regles
édictées par le PLU pour ces derniéres.

PLUI modifié — Définitions

Une annexe est une construction secondaire, de
dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la
construction principale avec qui elle entretient unlien
fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la
construction principale.

Changement de destination des batiments

Une précision est apportée au reglement afin de faire apparaitre que les changements de
destination des batiments, sont autorisés dans les secteurs de STECAL méme s’ils n’ont pas

été portés au plan de zonage.

Zones A, N, NT - PLUI actuel

- Le changement de destination des batiments, qui
sont identifiés dans les documents graphiques du
réglement, et listés au rapport de présentation, des
lors que ce changement de destination ne
compromet pas |'exploitation agricole.

Zones A, N et NT - PLUI modifié

- Le changement de destination des batiments, qui
sont identifiés dans les documents graphiques du
réglement, ou situés dans les STECAL, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole.
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Zone N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Ajouts spécifiques a la zone N

En plus des évolutions communes a la zone A et N, des évolutions spécifiques a la zone N
sont a noter concernant les occupations et utilisations du sol.

Ayant rencontré plusieurs difficultés la communauté de communes souhaite autoriser la
possibilité d'implanter en zone N, la possibilité de construire des batiments agricoles de type
grange, cabanes, ... (hors constructions a usage d’habitation).

Elle précise le besoin en matiére d’exploitation forestiére.

Pour plus de clarté (probléme avec le service instructeur pour implanter I'équipement pour la
fibre en zone Ne), il est également précisé que les constructions et installations nécessaires
aux services publics et a des équipements collectifs s’appliquent sur 'ensemble de la zone N

et des secteurs de zone N.

Les ajouts aux libellés concernés par une modification sont portés ci-aprés (en rouge) :

- Les constructions et installations directement liées et nécessaires a I’activité et a I'exploitation forestiere et ala
protection de la forét ; les aires de dépdts de bois.

- Les constructions et installations liées et nécessaires a I’activité agricole.

- L'entretien et la restauration des éléments de patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (article
L151-19 du code de I'urbanisme) identifiés et localisés aux documents graphiques du réglement.

- Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont destinés : aux recherches minieres ou géologiques,
ainsi qu'aux fouilles archéologiques ; a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole ; a des services
publics ou d’intérét collectif.

- Sur I’ensemble de la zone N et des secteurs de zone N, les constructions et installations nécessaires aux services
publics et a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Concernant le secteur Nh, I'article N2 est précisé dans son libellé (ajouts en rouge) et article
du code de l'urbanisme rectifié :

Dans les secteurs Nh

En plus des autorisations ci-dessus admises, sont admises en outre dans le secteur Nh :

* Les constructions nouvelles a usage d’habitation permanente et leurs annexes, conformément a
|"article L151-13 du code de I'urbanisme, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

- que l'implantation et I'aspect extérieur des constructions s’integre dans les paysages naturels et batis

environnants.

Ajout spécifique a la zone NT (secteur NTh)

Il est créé un secteur NTh1, autorisant les mémes occupations du sol que le secteur NTh,
correspondant a un parc de loisirs sur la commune de Villefranche de Lonchats, et pour lequel
le projet nécessite une augmentation raisonnée de I'emprise au sol.
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Zones A9 et N9 — zone NT9 — Emprise au sol

Les évolutions de libellés relatives a la regle d’extension des batiments d’habitation en zone
A et N, ainsi qu’a la taille des annexes sont répercutées a l'article 9.

Par ailleurs, comme notifié précédemment, il est créé un secteur de zone NTh1 correspondant au
projet de parc de loisirs sur la commune de Villefranche de Lonchats, qui se substitue aux secteurs
NTh et NThl, sans modification de délimitation. Sur le secteur NTh1, 'emprise au sol est de 20%.

Zones A et N - PLUI actuel

Article A9 et N9

L’extension des constructions a usage d’habitation ne
pourra pas dépasser 30% de I’emprise au sol initiale
du bati existant (appréciée a la date d’approbation du
PLUi) et sera limitée a 75 m2.

Les annexes ne devront pas excéder 35 m2 d’emprise
au sol.
Les piscines ne devront pas excéder 72 m2 d’emprise
au sol.

Zones A et N - PLUI modifié

Article A9 et N9

L'extension des constructions a usage d’habitation
sera limitée, soit :

- a 30% de I'’emprise au sol initiale du bati existant
(appréciée a la date d’approbation du PLUi), pour une
extension maximale de 75 m2.

-a 50 m2 dans la limite d’un doublement de la surface
initiale

Les annexes ne devront pas excéder 40 m2 d’emprise
au sol.
Les piscines ne devront pas excéder 72 m2 d’emprise
au sol.

Zone NT - PLUI actuel
Article NT9

Secteur NTh
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder 10% de la superficie du terrain.

Secteur NThl, NTc, NTl et NgT
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder 5% de la superficie de la zone.

Zone NT - PLUI modifié
Article NT9

Secteur NTh1l
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder 20% de la superficie du terrain.

Secteur NTh
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder 10% de la superficie du terrain.

Secteur NThl, NTc, NTl et NgT
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne
peut excéder 5% de la superficie de la zone.

111.7.3. Section 2 — Conditions de I'occupation du sol - Article 11 — Aspect extérieur

Constructions neuves d’architecture traditionnelle (zones UA, UB, UC, 1AU, A, N et NT)

Toitures

Le libellé actuel laisse apparaitre une ambiguité rédactionnelle.
Il laisse apparaitre que seules sont acceptées les tuiles (canal, romanes, plates ...) sauf cas
particuliers qui sont précisés. Mais il notifie en fin de paragraphe que les toitures en ardoise

et zinc sont acceptées.
Le libellé est repris comme suit.
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PLUI actuel
Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des
toitures en pente, avec :

- tuile canal, romane, ou similaire, de couleur terre
cuite non vernissée, quand la pente est inférieure a
45%

- tuile plate ou similaire, de couleur terre cuite non
vernissée, quand la pente est supérieure a 120%.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas
étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations de toitures existantes,
réalisées en tuiles d'une autre nature ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés,
pour les parties de toiture intéressées. Les capteurs
d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de
la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.

Zone A - PLUI modifié
Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire
devront respecter une pente comprise entre 20% et
45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine)
devront respecter une pente supérieure a 120%. Elles
seront composées de tuiles plates ou similaires.

Les tuiles seront de couleur terre cuite non vernissée
(zone UA et 1AUa uniquement)

Feutefeis; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas
étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extension de toitures
existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature ou
en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés,
pour les parties de toiture intéressées. Les capteurs
d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de
la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.

Zone NT

Il est porté en complément le libellé suivant pour s’assurer d’'une bonne insertion paysageére.

Hébergements touristiques

Les hébergements touristiques de type Habitat Léger de Loisirs (yourtes, cabanes, roulottes), autorisés dans les
secteurs NTh et NThl devront garantir une intégration discrete et harmonieuse du projet dans son
environnement.
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IV. INCIDENCES DE LA MISE EN CEUVRE DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE

IV.1. Rectifications d’erreurs matérielles

IV.1.1. La prise en compte d’activités existantes en zone N

Les Carriéres de Thiviers

Les Carriéres de Thiviers possédent une autorisation d’exploiter sur 'ensemble de I'actuelle
zone Ng, mais aussi sur d’autres parcelles, qui n’avaient pas été entiérement inclues lors de
I'élaboration du PLUi. La derniére autorisation environnementale relative au renouvellement
et a I'extension de cette carriére a été approuvée le 20 avril 2022. L’article 1.7.3 de cet arrété
fait notamment référence de la nécessité d’évolution du zonage du PLUi.

Il s’agit ici de prendre en compte cette activité déja existante sur le territoire et qui n’a pas été
entiérement incluse lors de la définition du plan de zonage. Ces évolutions du plan de zonage
ne geénerent donc aucune incidence particulieére qui n’a pas déja été prise en compte par les
études réglementaires nécessaires a son autorisation d’exploitation.

Accueil touristique

L’activité existante (cabanes dans les arbres) n’a pas été portée suite a I'enquéte publique
comme cela avait été acté.

IV.2. Suppression ou création d’emplacements réservés

La présente procédure de modification simplifiée vise a :

« Supprimer 8 emplacements réservés, les bénéficiaires associés ayant renoncé a faire
jouer les prérogatives leur ayant été consenties pour diverses raisons ;

« Remplacer un emplacement réservé existant (accés vers une zone 1AU) par un nouvel
ER en lieu et place de celui supprimé ;

« Créer cing (dont un en lieu et place d’'un ER existant dans le PLUi approuvé) nouveaux
emplacements réserves.

La suppression des 8 emplacements réservés devenus inutiles aura une incidence positive.

Les incidences générées par de nouveaux emplacements réservés s’averent trés limitées :

- 2 des 4 nouveaux emplacements réservés se positionnent au sein de I'enveloppe urbaine
existante (zones UA, UB ou UE), au droit de sites d’ores et déja anthropisés. De plus, ces
2 emplacements réservés s’averent nécessaires pour des questions d’utilité publique
(sécurité incendie pour le premier et sécurisation de voirie pour le second) ;
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- Le nouvel emplacement réservé sur la commune de Nastringues, bien que localisé au sein
d’'une zone A, est inséré — pour sa partie Sud destinée a accueillir le parking — en bordure

d’'une zone UA qui
stationnement spécifique ;

comporte notamment le cimetiere communal dépourvu de

- Enfin le nouvel emplacement réservé sur la commune de Nastringues s’insére au sein
d’'une zone N mais consiste a réaliser un parking en lieu et place d’un bati existant. Il ne
géneérera donc pas d’artificialisation des sols supplémentaire.

IV.3. Evolution ou création de STECAL

IV.3.1. Création secteur NThl « Le Brandeau » a Carsac-de-Gurson

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et
'absence d’enjeu floristique particulier. Toutefois des enjeux
faunistiques ont été identifiés, liés notamment a la présence
avérée de deux espéces d’intérét patrimonial protégées, le
Damier de la succise et le Grand capricorne du chéne. Il est a
noter 'absence de zone humide avérée ou potentielle (que ce
soit selon les criteres botaniques ou pédologiques) sur
lintégralité du site étudié.

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est
ajouté une protection au titre de I’article L.151-23 du Code de
I'urbanisme sur les secteurs sensibles identifiés. Considérant
par ailleurs le fait qu’il s’agit uniquement de permettre la
pérennité d'une yourte d'ores et déja aménagée (pas
d’évolution envisagée de I'aménagement), il peut étre
considéré que le projet de modification simplifiée ne génére
aucune incidence notable sur la biodiversité avérée et
potentielle du site étudié.
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Théme

Consommation de I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Ressource en eau

Evaluation des incidences

Ce nouveau STECAL de 0,19 ha est lié a I'existence d’une
yourte qui en constitue le seul aménagement pérenne sur le
site. Celle-ci présente une surface trés limitée (environ 64 m?
considérant qu’elle fait 9 m de diamétre) et la procédure vise a
pérenniser I'implantation de cette yourte a l'année qui est
d'ores-et-déja implantée de maniére temporaire. Ainsi, la
consommation d’espace supplémentaire engendrée par ce
projet est trés limitée. Pour rappel, 'emprise au sol des
constructions de toute nature ne peut excéder 5 % de la
superficie de la zone NThl. De plus, la création de ce STECAL
n’est pas vouée a générer plus ample artificialisation des sols
que celle déja générée.

Le site n'est pas localisé au sein d’un réservoir de biodiversité.
En revanche, il s'integre au sein d’'un corridor écologique
forestier. Ce projet n’est pas de nature a compromettre ce
corridor de grande envergure, d’autant plus que le caractéere
naturel du secteur sera majoritairement conservé. Le projet
retenu ne génere donc aucune incidence sur la trame verte
et bleue locale.

La modification vise a pérenniser I'implantation d’'une yourte
déja existante en arriére du bati existant et au sein d’'un secteur
boisé.

Considérant par ailleurs I'absence de zone d’inventaire ou de
protection du patrimoine, des sites et des paysages au droit du
projet, la création de ce nouveau STECAL ne générera
aucune incidence particuliere sur les paysages et le
patrimoine local.

La présente modification simplifi€ée a pour objet de pérenniser
limplantation d’'une yourte déja existante. De fait, aucune
incidence particuliére sur la ressource en eau n’est a
attendre dans la mesure ou l'activité existe déja, que cette
installation n’est pas raccordée au réseau d’alimentation en
eau potable (pas de consommation supplémentaire générée
donc) et ne génére aucun rejet d’eau usée.
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Théme

Risques naturels et
technologiques

Emissions de gaz a effet de
serre

Evaluation des incidences

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu
de forét et retrait-gonflement des argiles.

La zone d’'implantation retenue du projet est boisée, ainsi un
acces pompier est présent ainsi qu’un extincteur aux
normes dans la yourte. De fait, le projet touristique ne sera
pas de nature a accroitre I’exposition de la population a ce
risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié¢ au retrait-gonflement des argiles,
s’agissant de reconnaitre I'existence d’'une yourte a vocation
de loisirs (ne nécessitant pas de fondation), ceci ne constitue
pas un aménagement de nature a accroitre I'exposition de la
population a ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque
particulier n’a été identifié au sein du site d’étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de
serre seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit
pas de la création d’'une industrie polluante et les voies de
desserte automobile sont déja existantes. La yourte s’avere
déja existante, le projet consistant a la pérenniser, cela ne
génerera donc pas d’augmentation significative du trafic routier
local.

IV.3.2. Création secteur NThl « Brandeau Sud » a Carsac-de-Gurson
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Théme

Biodiversité

Consommation de I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et
I'absence d’enjeu particulier lié a la flore patrimoniale. Il est a
noter 'absence de zone humide avérée ou potentielle (que ce
soit selon les criteres botaniques ou pédologiques) sur
l'intégralité du site étudié. D’un point de vue faunistique, les
enjeux résident surtout en la présence d’'une mare (source) en
limite Ouest de la zone NThl envisagée favorable a la présence
d’amphibiens, les boisements étant également favorables a la
présence de certaines espéces d'oiseaux (Pic épeichette,
Tourterelle des bois).

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est
ajouté une protection au titre de I’article L.151-23 du Code
de l'urbanisme sur la mare identifiée en limite Ouest.
Considérant par ailleurs le fait qu’il s’agit uniquement de
permettre I'implantation de deux roulottes au sein du boisement
existant (pas de défrichement généré par le projet qui veut
s’intégrer au sein du milieu naturel existant), il peut étre
considéré que le projet de modification simplifiée ne génére
aucune incidence notable sur la biodiversité avérée et
potentielle du site étudié.

La présente procédure vise la création d’'un nouveau STECAL
d’une superficie totale de 0,41 ha destiné a I'accueil d’un projet
consistant a I'implantation de seulement deux roulottes. De fait,
la superficie artificialisée par le projet sera trés faible
considérant 'emprise au sol des aménagements autorisée en
zone NThl (5 %) d’autant plus qu’il s'agit d’'aménagements
légers facilement enlevables. La consommation d’espace
générée par ce nouveau STECAL est de fait tres limitée.

Le site d’étude est localisé en bordure d’un patch du réservoir
de biodiversité régional associé a la « forét de Saint-Cloud et
vallée de Lidoire ». Le caractére boisé du secteur ne sera pas
impacté (pas défrichement généré par le projet), les
installations constituées par les deux roulottes ne sont pas de
nature a générer d'impacts sur la trame verte et bleue locale
dans la mesure ou elles pourront parfaitement s’intégrer au
sein de la trame arborée du site.

Ce projet s’implante a I'écart de toute habitation, au sein
d’'un boisement. Considérant par ailleurs I'absence de zone
d’inventaire ou de protection du patrimoine, des sites et des
paysages au droit du projet, la création de ce nouveau
STECAL ne générera aucune incidence particuliére sur
les paysages et le patrimoine local.
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Théme Evaluation des incidences

La présente modification vise la création d'un nouveau
STECAL NThl visant linstallation de 2 roulottes. Dans ce
cadre, une augmentation des prélévements en eau est a
prévoir, qui restera toutefois limitée que ce soit dans le temps
ou quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la
conformité des futures installations individuelles
supplémentaires installées est assurée, si leur installation
s’avere nécessaire, hypothése qui s'impose car on ne peut
considérer des installations neuves comme non conformes, le
projet ne sera pas de nature a générer quelconque incidence
sur la ressource en eau.

Ressource en eau

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu
de forét et retrait-gonflement des argiles.

La zone dimplantation retenue du projet est boisée.
Considérant la mise en place des Obligations Légales de
Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la
présence d’un étang a proximité pouvant servir de point
d’eau et d’'un chemin d’accés existant, le projet touristique
ne sera pas de nature a accroitre I'exposition de la
population a ce risque

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles,
'implantation de roulottes ne nécessitant pas de fondation, ceci
ne constitue pas un aménagement de nature a accroitre
I'exposition de la population a ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque
particulier n’a été identifié au sein du site d’étude.

Risques naturels et
technologiques

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de
serre seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit
Emissions de gaz a effet de pas de la création d’'une industrie polluante et les voies de
serre desserte automobile sont déja existantes. L’activité de loisirs
liee au projet pourra générer une augmentation du trafic routier
local, toutefois tres limitée.
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IV.3.3. Création secteur NThl a Montazeau

Théme

Biodiversité

Consommation de I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et
'absence d’espéce floristique patrimoniale avérée ou
potentielle sur le site. L'unique enjeu potentiel identifié réside
en la présence possible du Crapaud calamite en reproduction
au sein du bassin d’orage existant ainsi que la fréquentation
possible du site par certains oiseaux menacés que sont le
Verdier d’Europe et le Serin cini au niveau des arbres isolés qui
ne seront aucunement concernés par le projet envisagé. Au
regard de la nature du projet qui consiste a aménager des
chalets tout en préservant les milieux environnants, la
création de ce STECAL dans le cadre de la procédure de
modification simplifiée ne génére aucune incidence
notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site
étudié.

La procédure de modification simplifiée vise la création d’'un
nouveau STECAL d’'une superficie totale de 0,28 ha. Les
chalets en bois, éléments réellement générateurs
d’artificialisation sur le site qui ne pourront occuper plus de 5 %
de I'emprise conformément au réglement écrit de la zone,
seront implantés sur un secteur d’environ 1 700 m2. Ainsi, la
consommation d’espace s’avére au final limitée, d’autant plus
que prés de 40% de la zone NThl ne sera aucunement
aménageée.

Le projet retenu n’est pas de nature a générer des incidences
sur la trame verte et bleue identifiée : les aménagements seront
discrets et intégrés a I'environnement, les arbres existants
conserves.

La modification vise a implanter des chalets en bois au sein
d'un secteur reculé de [l'urbanisation et intégré a son
environnement (en bordure de boisement et les arbres
existants sur le site seront préserveés).

Considérant par ailleurs 'absence de zone d’inventaire ou de
protection du patrimoine, des sites et des paysages au droit du
projet, la création de ce nouveau STECAL ne générera aucune
incidence particuliére sur les paysages et le patrimoine local.
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Théme

Ressource en eau

Risques naturels et
technologiques

Emissions de gaz a effet de
serre

Evaluation des incidences

La présente modification a pour objet I'installation de cabanes
en bois. Dans ce cadre, une augmentation des prélévements
en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée que ce soit
dans le temps ou quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la
conformité des futures installations individuelles
supplémentaires installées est assurée, si leur installation
s’avere nécessaire, hypothése qui s'impose car on ne peut
considérer des installations neuves comme non conformes, le
projet ne sera pas de nature a générer quelconque incidence
sur la ressource en eau.

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu
de forét et retrait-gonflement des argiles.

La zone d’implantation retenue du projet est située en bordure
de boisement bien que faiblement boisée en elle-méme.
Considérant la mise en place des Obligations Légales de
Débroussaillement autour du béati constitué, ainsi que la
présence d’un étang a proximité pouvant servir de point
d’eau et d’un chemin d’acceés existant, le projet touristique
ne sera pas de nature a accroitre I’exposition de la
population a ce risque

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le
respect de principes de construction en milieu sensible sera
nécessaire au niveau des implantations du bati, permettant de
limiter ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque
particulier n’a été identifié au sein du site d’étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de
serre seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit
pas de la création d’une industrie polluante et les voies de
desserte automobile sont déja existantes. L’activité de loisirs
liée au projet pourra générer une augmentation du trafic routier
local, toutefois tres limitée.

IV.3.4. Création secteur NTh « Grand Jar » a Saint-Géraud-de-Corps

Théme

Evaluation des incidences

Biodiversité

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et
I'absence d’enjeu particulier lié a la flore patrimoniale. Il est a
noter I'absence de zone humide avérée ou potentielle (que ce
soit selon les criteres botaniques ou pédologiques) sur
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lintégralité du site étudié. D’un point de vue faunistique, les
enjeux résident surtout en la présence ponctuelle de deux
arbres a Grand capricorne du chéne et plus largement en la
configuration du boisement qui est favorable a I'avifaune et aux
mammiferes locaux.

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est
ajouté une protection au titre de I'article L.151-23 du Code
de l'urbanisme sur les deux arbres a Grand capricorne
identifiés. Considérant par ailleurs le fait qu’il s’agit
uniqguement de permettre I'implantation de chalets au sein du
boisement existant (pas de défrichement généré par le
projet qui veut s’intégrer au sein du milieu naturel
existant), il peut étre considéré que le projet de modification
simplifié¢e ne génére aucune incidence notable sur la
biodiversité avérée et potentielle du site étudié.

Consommation de I'espace

La procédure de modification simplifiée vise la création d’'un
nouveau STECAL d'une superficie totale de 1,47 ha. Les
chalets touristiques, ne constitueront toutefois les seuls
éléments réellement générateurs d’artificialisation sur le site, et
n‘'occuperont que maximum 10 % de I'emprise totale du
STECAL délimité conformément au réglement écrit en vigueur.

Trame verte et bleue

Le site étudié s’est révélé identifié au sein d'un réservoir de
biodiversité associé au massif du Landais (sous-trame des
boisements de coniféres). Les chalets vont ainsi s’implanter
dans ce réservoir, au sein d'un boisement qui, s'il n’est pas
constitué de coniferes, constitue un réservoir local. Toutefois,
les chalets seront implantés de maniére a préserver les arbres
existants (pas de défrichement généré). Les fonctionnalités
écologiques de ce milieu (sous-trame forestiére) pourront donc
subsister.

Paysages et patrimoine

La modification vise a la création de chalets touristiques vous
a étre insérés dans le milieu environnant sans toucher aux
boisements existants. Considérant par ailleurs I'absence de
zone d’inventaire ou de protection du patrimoine, des sites et
des paysages au droit du projet, la création de ce nouveau
STECAL ne générera aucune incidence particuliére sur les
paysages et le patrimoine local.

Ressource en eau

La présente modification a pour objet I'installation de chalets
touristiques. Dans ce cadre, une augmentation des
prélevements en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée
que ce soit dans le temps ou quantitativement (activité
touristique uniquement).

En matiere de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la
conformité des futures installations individuelles
supplémentaires installées est assurée, si leur installation
s’avere nécessaire, hypothése qui s'impose car on ne peut
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considérer des installations neuves comme non conformes, le
projet ne sera pas de nature a générer quelconque incidence
sur la ressource en eau.

Risques naturels et
technologiques

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu
de forét et retrait-gonflement des argiles.

La zone dimplantation retenue du projet est boisée.
Considérant la mise en place des Obligations Légales de
Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la
présence d’un chemin d’accés existant, le projet
touristique ne sera pas de nature a accroitre I’exposition
de la population a ce risque

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le
respect de principes de construction en milieu sensible sera
nécessaire au niveau du bati, permettant de limiter ce risque.
Concernant les risques technologiques, aucun risque
particulier n’a été identifié au sein du site d’étude.

Emissions de gaz a effet de
serre

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de
serre seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit
pas de la création d’une industrie polluante et les voies de
desserte automobile sont déja existantes. L’activité de loisirs
liée au projet pourra générer une augmentation du trafic routier
local, toutefois tres limitée.

IV.3.5. Elargissement et création secteur NTh a Saint-Rémy

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et
I'absence de véritable enjeu particulier lié a la flore patrimoniale
(la présence éventuelle des lotiers protégés, trés communs en
Aquitaine, si elle se révélait avérée, serait un enjeu
réglementaire et non un enjeu patrimonial). Il est a noter
'absence de zone humide avérée ou potentielle (que ce soit
selon les criteres botaniques ou pédologiques) sur l'intégralité
du site étudié. D’'un point de vue faunistique, les enjeux sont
eux aussi limités, la proximité du plan d’eau au niveau de
I'extension de la zone NTh a I'Est conférant néanmoins plus
d’intérét a ce secteur. Considérant le fait que ces extensions
de zone NTh se réalisent en lieu et place de STECAL déja
existants, la procédure de modification simplifiée ne
géneéere pas plus d’incidence sur les espéces et milieux
présents au regard des aménagements permis dans le
PLUi en vigueur.
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Théme

Consommation de I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Evaluation des incidences

Au total, 1,11 ha de zone NTh sont rajoutés par la présente
procédure de modification simplifiee en lieu et place de
secteurs identifiés en zone NT ne générant donc pas de
consommation d’espace supplémentaire par rapport a la
superficie de STECAL aujourd’hui en vigueur dans le PLUi
approuvé. De plus, 'ensemble de cette superficie ne sera pas
imperméabilisée. Parmi les aménagements prévus, les
cabanes dans les arbres ne généreront pas
d’imperméabilisation significative. Le reste des aménagements
prévus (espace d’accueil a I'Est, batiment de stockage et
d’entretien de la forét) généreront une consommation de
'espace restant limitée au regard de la vaste zone NT dans
laquelle le projet s’inscrit.

Le projet retenu n’est concerné par aucun réservoir de
biodiversité identifié dans la bibliographie. Il s’agit néanmoins
d’'un large ensemble boisé, bien qu’intégralement cloturé, donc
constituant un réservoir de biodiversité local. Considérant de
plus que les aménagements nécessaires ne seront pas de
nature a remettre en cause l'intégrité que peut jouer le parc
boisé cléturé dans la trame verte et bleue locale, le présent
projet ne génére aucune incidence notable sur la trame
verte et bleue.

La modification vise a reconnaitre une activité de formation sur
le bien-étre et I'environnement au sein d’'un vaste parc boisé
cléturé. Considérant par ailleurs I'absence de zone d’inventaire
ou de protection du patrimoine, des sites et des paysages au
droit du projet, la création de ce nouveau STECAL ne générera
aucune incidence particuliére sur les paysages et le patrimoine
local.
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Théme Evaluation des incidences

La présente modification a pour objet I'installation d'un lieu de
formation sur le bien-étre et I'environnement. Dans ce cadre,
une augmentation des prélévements en eau est a prévoir, qui
restera toutefois limitée que ce soit dans le temps ou
quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la
conformité des futures installations individuelles
supplémentaires installées est assurée, si leur installation
s’avere nécessaire, hypothése qui s'impose car on ne peut
considérer des installations neuves comme non conformes, le
projet ne sera pas de nature a générer quelconque incidence
sur la ressource en eau.

Plus largement, au regard des aménagements aujourd’hui
autorisés dans le PLUi en vigueur dans cette zone, les
incidences générées par la procédure ne seront pas
significatives.

Ressource en eau

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu
de forét et retrait-gonflement des argiles.

La zone dimplantation retenue du projet est boisée.
Considérant la mise en place des Obligations Légales de
Débroussaillement autour du béati constitué, ainsi que la
présence d’un chemin d’accés existant, le projet
touristique ne sera pas de nature a accroitre I’exposition
de la population a ce risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le
respect de principes de construction en milieu sensible sera
nécessaire au niveau du bati, permettant de limiter ce risque.
Concernant les risques technologiques, aucun risque
particulier n’a été identifié au sein du site d’étude.

Risques naturels et
technologiques

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de
serre seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit
Emissions de gaz a effet de pas de la création d’'une industrie polluante et les voies de
serre desserte automobile sont déja existantes. L’activité liée au
projet pourra générer une augmentation du trafic routier local,
toutefois trés limitée.
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IV.3.6. Création secteur At1 « Activité d’équithérapie » a Vélines

Théme Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes menées, initialement réalisées sur une
emprise plus large que le STECAL in fine délimité ont révélé la
présence de véritables enjeux naturalistes : zones humides délimitées
selon le critére botanique, habitat d’espéce probable de reproduction
de la Pie-griéeche écorcheur et de la Cisticole des joncs plus au Sud,
mares favorables a la reproduction d’amphibiens, Damier de la
succise contacté a plusieurs reprises au sein de I’emprise initialement
envisagée pour le STECAL.

Biodiversité

Faune patrii iale protégée et/ou ge

Aavifaune
Les olseaux menacés en France :
@ Gsliol 6es joncs Vulnérabled

0 75 15m
—

Faune patrimoniale observée au Sud du STECAL At1 retenu.
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Théme

Consommation de
'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Ressource en eau

Evaluation des incidences
Considérant les sensibilités écologiques identifiées plusieurs
mesures d’évitement et de réduction ont été mises en ceuvre dans le
cadre de cette procédure de modification simplifiée :

e Suppression de la zone At1 initialement délimitée au Sud et
vouée a étre aménagée par le projet ;

e Protection des zones humides identifiées et habitats de
reproduction probables pour les amphibiens et la Pie-griéeche
écorcheur via I’ajout de prescriptions au titre de I’article L.151-
23 du Code de l'urbanisme.

Par I'intermédiaire de la mise en place de ces mesures, il est possible
de conclure que le projet de modification simplifiée ne génére aucune
incidence notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site
étudié.

La procédure vise la création d’'un nouveau STECAL At d’une superficie
de 0,91 ha seulement. Des aménagements trés limités sont prévus sur
ce site : une yourte déja existante implantée a I'année ainsi qu’une
deuxieme (démontable sur pilotis) cette fois remontée tous les ans en
période estivale. Le bloc sanitaire est prévu sur au sein du secteur déja
classé en zone Ah dans le PLUi en vigueur. Ainsi, la consommation
d’espace restera trés limitée pour ce projet.

Le projet retenu n’est concerné par aucun réservoir de biodiversité
identifié dans la bibliographie. Considérant de plus les aménagements
trés ponctuels et limités qui sont prévus, le présent projet ne génére
aucune incidence notable sur la trame verte et bleue.

La modification vise a permettre la réalisation d’aménagements
ponctuels (implantation de yourtes) attenants a une habitation isolée.
Considérant par ailleurs 'absence de zone d’inventaire ou de protection
du patrimoine, des sites et des paysages au droit du projet, la création
de ce nouveau STECAL ne géneérera aucune incidence particuliére sur
les paysages et le patrimoine local.

La présente modification a pour objet la pérennisation d’'une yourte a
'année et I'implantation d’'une autre yourte en période estivale. Les
aménagements du projet générateurs de consommation d’eau potable
(bloc sanitaire) et de rejets d’eaux usées sont en réalité envisagés au
sein de la zone Ah existante. Dans ce cadre, aucune augmentation des
prélevements en eau potable ni de rejets d’eaux usées n’est a attendre.
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Théme

Risques naturels et
technologiques

Emissions de gaz a effet
de serre

Evaluation des incidences

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét
et retrait-gonflement des argiles.

La zone d’implantation retenue du projet est située a proximité d’'un
boisement. Considérant la mise en place des Obligations Légales
de Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la
présence d’'un chemin d’accés existant, le projet touristique ne
sera pas de nature a accroitre I’exposition de la population a ce
risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le respect de
principes de construction en milieu sensible sera nécessaire au niveau
du bati, permettant de limiter ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n’a été
identifié au sein du site d’étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la
création d'une industrie polluante et les voies de desserte automobile
sont déja existantes. L’activité de loisirs liée au projet pourra générer
une augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

IV.3.7. Création secteur At1 « Péquelébre » a Vélines

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et 'absence
d’enjeu particulier lié a la flore patrimoniale. Il est a noter 'absence de
zone humide avérée ou potentielle (que ce soit selon les criteres
botaniques ou pédologiques) sur l'intégralité du site étudié. D’un point
de vue faunistique, les enjeux résident surtout en la présence d’habitats
de reproduction potentiels pour les amphibiens (présence suspectée du
Triton marbré notamment). Au regard des sensibilités écologiques
identifiées, il est ajouté une protection au titre de I’article L.151-23 du
Code de l'urbanisme sur les deux mares identifiées. Considérant
I'évitement des habitats a enjeu identifié par I'intermédiaire de la mise
en place de cette mesure, il peut étre considéré que le projet de
modification simplifiée ne génére aucune incidence notable sur la
biodiversité avérée et potentielle du site étudié.
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Théme

Consommation de
I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Ressource en eau

Evaluation des incidences

Le site s’avere en réalité déja en partie urbanisé. Le projet consistant
d’abord a transformer tous les batiments en gites ou annexes aux gites,
il ne génére donc pas, dans un premier temps, de consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers, supplémentaire par rapport
a la situation actuelle. La construction de cabanes dans les arbres ou
au sol envisagée dans un second temps générera quant-a-elle une
consommation d’espace trés limitée. Au regard des caractéristiques du
projet, limperméabilisation supplémentaire générée est donc trés
réduite

Le projet retenu n’est concerné par aucun réservoir de biodiversité
identifié¢ dans la bibliographie. Considérant de plus que les
aménagements prévus s’intégrent au sein de la situation existante
(aménagement du bati ou cabanes dans la parcelle forestiére), le
présent projet ne génére aucune incidence notable sur la trame
verte et bleue.

Le projet retenu s’inscrit en bordure du périmétre de protection lié au
monument historique du Chateau de la Raye (monument partiellement
inscrit situé a prét de 300 m du site). Toutefois, les aménagements
prévus par le projet s’'intégrent parfaitement au sein du paysage arboré
existant (aménagement du bati ou cabanes dans la parcelle forestiére).
La création de ce nouveau STECAL ne générera aucune incidence
particuliére sur les paysages et le patrimoine local.

La présente modification a pour objet d’'une part, a transformer tous les
batiments en gites ou annexes aux gites, puis dans un second temps la
construction de cabanes. Dans ce cadre, une augmentation des
prélevements en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée que ce
soit dans le temps ou quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité
des futures installations individuelles supplémentaires installées est
assurée, si leur installation s’avere nécessaire, hypothése qui s’impose
car on ne peut considérer des installations neuves comme non
conformes, le projet ne sera pas de nature a générer quelconque
incidence sur la ressource en eau.
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Théme

Risques naturels et
technologiques

Emissions de gaz a effet
de serre

Evaluation des incidences

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét
et retrait-gonflement des argiles.

La zone d’implantation retenue du projet est partiellement située au sein
d’'un boisement. Considérant la mise en place des Obligations Légales
de Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la présence
d’un chemin d’accés existant, le projet touristique ne sera pas de
nature a accroitre I'’exposition de la population a ce risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le projet prenant
place au niveau du béati existant et I'implantation de cabanes dans les
arbres ne nécessitant pas de fondation, ceux-ci ne constituent pas des
aménagements de nature a accroitre I'exposition de la population a ce
risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n’a été
identifié au sein du site d’étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la
création d'une industrie polluante et les voies de desserte automobile
sont déja existantes. L’activité de loisirs liée au projet pourra générer
une augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

IV.3.8. Création secteur Ny « Gué de la résine » a Saint-Géraud-de-Corps

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence
d’habitats naturels a faible intérét écologique en tant que tel et
I'absence d’enjeu particulier lié a la flore patrimoniale. Il est a
noter 'absence de zone humide avérée ou potentielle (que ce
soit selon les critéres botaniques ou pédologiques) sur
l'intégralité du site étudié. D’un point de vue faunistique, les
enjeux résident surtout en la présence ponctuelle de trois
arbres a Grand capricorne du chéne.

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est
ajouté une protection au titre de I'article L.151-23 du Code de
I’'urbanisme sur les trois arbres a Grand capricorne identifiés.
Considérant I'évitement des arbres a enjeu identifié par
l'intermédiaire de la mise en place de cette mesure, il peut étre
considéré que le projet de modification simplifiée ne génére
aucune incidence notable sur la biodiversité avérée et
potentielle du site étudié.
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Théme

Consommation de I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Ressource en eau

Evaluation des incidences

En conformité avec le réglement de la zone Ny, I'emprise au
sol du batiment sera limitée a 15% de la superficie du terrain.
Ainsi, le cabinet occupera une superficie maximale de 250 m?,
ce qui représente une consommation d’espace limitée au
regard de I'emprise elle aussi trés limitée du STECAL de 0,17
ha.

Le projet retenu n’est concerné par aucun réservoir de
biodiversité identifié dans la bibliographie. Toutefois, le
boisement en bordure Est, associé a un petit cours d’eau, peut
étre utilisé comme zone relais pour la faune locale ou habitat
pour les espéces liées au cours d'eau. Ce secteur sera
préservé par le projet retenu considérant les obligations de
retrait de toute construction vis-a-vis des limites séparatives en
zone Ny, ne générant donc aucune incidence sur la trame
verte et bleue locale.

La modification vise a permettre linstallation d’'un cabinet
d’infirmiers en continuité du bati existant au niveau du hameau
Gué de la résine, en bord de route sur une parcelle de prairie
mésophile de fauche. Considérant par ailleurs I'absence de
zone d’inventaire ou de protection du patrimoine, des sites et
des paysages au droit du projet, la création de ce nouveau
STECAL ne générera aucune incidence particuliére sur les
paysages et le patrimoine local.

La présente modification a pour objet I'installation d’'un cabinet
d’'infirmiers. Dans ce cadre, une augmentation des
prélevements en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée
guantitativement.

En matiere de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la
conformité des futures installations individuelles
supplémentaires installées est assurée, hypothése qui
s’impose car on ne peut considérer des installations neuves
comme non conformes, le projet ne sera pas de nature a
générer quelconque incidence sur la ressource en eau.
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Théme Evaluation des incidences

Trois risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu
de forét, retrait-gonflement des argiles et inondation par
remontée de nappe.
La zone d’implantation retenue du projet est en bordure de
boisement. Considérant la mise en place des Obligations
Légales de Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi
que la présence d’une route existante facilitant la desserte du
site par les véhicules de secours incendie, le projet ne sera
pas de nature a accroitre I'exposition de la population a ce
Risques naturels et risque.

technologiques Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le
respect de principes de construction en milieu sensible sera
nécessaire au niveau du bati, permettant de limiter ce risque.
Vis-a-vis du risque d’inondation par remontée de nappe, celui-
ci est de type inondation de cave, I'eau ne dépassant le niveau
du terrain naturel. Ainsi, au regard de la nature de l'activité, ce
risque ne constitue pas une véritable contrainte (pas de
nécessité d’avoir un sous-sol).
Concernant les risques technologiques, aucun risque
particulier n’a été identifié au sein du site d’étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de
serre seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit
Emissions de gaz a effet de pas de la création d’'une industrie polluante et les voies de
serre desserte automobile sont déja existantes. L’activité liée au
projet pourra générer une augmentation du trafic routier local,
toutefois trés limitée.

IV.4. Autres évolutions mineures du réglement graphique

Les incidences générées par ces évolutions du zonage s’avérent trés limitées :

- 4 des 5 objets se positionnent au sein de I'enveloppe urbaine existante (zones U et
AU). L’évolution du zonage se justifie alors pour des raisons qui ne générent pas
d’incidence supplémentaire par rapport a la situation actuelle dans le PLUi en vigueur ;

- concernant le passage de N en Ne a Villefranche-de-Lonchat, celui-ci est motivé par
I'extension du parc public sur la zone Ne existante. Ceci se fait en paralléle de la suppression
de 'emplacement réservé n°3, au droit du secteur concerné par le passage en zone Ne, qui
avait pour objectif 'extension du cimetiére (ce qui aurait également nécessité un passage en
zone Ne).
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IV.5. Ajout de changements de destination

L’ajout cumulé de ces nouveaux batiments identifiés susceptibles de changer de destination
ne remet pas en cause la protection du patrimoine naturel, paysager ou architectural de
'agglomération. Il ne remet pas non plus en cause la protection des captages d’alimentation
en eau potable du territoire et n'augmente pas significativement la pression sur la ressource
en eau, leur ajout ne remettant pas en cause I’économie générale du projet de PLUi, qui
en compte déja 133, soit une augmentation de 28,6 % a I'issue de cette procédure. En
matiére d’assainissement, ces habitations créées devront nécessairement bénéficier d’un
dispositif d’assainissement automne (non raccordables aux réseaux d’assainissement
collectifs). Dans I'hypothése ou les installations sont conformes et adaptées aux sols en
présence (hypothése qui s'impose car on ne peut considérer les installations surtout nouvelles
comme non conformes), 'assainissement non collectif n’a pas plus d’incidences par unité de
traitement sur les milieux récepteurs que I'assainissement collectif.

Vis-a-vis de I'enjeu spécifique trame verte et bleue, les changements de destination ajoutés
ne généreront pas d’incidence par rapport a la situation actuelle : il s’agit de batiments déja
existants (pas de consommation d’espaces agricoles ou naturels générée) positionnés au sein
de hameaux déja habités (réseaux présents a proximité immédiate). A noter qu’aucun des
batiments identifiés n’est positionné au sein d’une zone Np constituant des secteurs a enjeu
particulier en matiére de trame verte et bleue ou paysage.

IV.6. Evolutions du réglement écrit

Au regard de la nature des évolutions du réglement écrit proposées dans le cadre de cette
procédure de modification simplifiée, ces derniéres visent a préciser ou clarifier certaines
dispositions du réglement écrit. En effet, la Communauté de communes Montaigne Montravel
et Gurson entend faire de ce document, un document « vivant » qui s’adapte en utilisant le
« retour d’expérience » de ses utilisations afin de résoudre des difficultés de mise en ceuvre
inévitables et préciser certaines dispositions.

Les évolutions permises par la présente modification simplifiée n’augmentant pas les
capacités d’accueil (hors 'augmentation raisonnée de I'emprise au sol relative au projet de
parc de loisirs de Villefranche-de-Lonchat), elles n’occasionneront aucune incidence
significative sur la ressource en eau, que ce soit via 'augmentation des prélévements en eau
potable ou sur les effluents générés traités par le systéme d’assainissement communal. Les
impacts directs de cette modification sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers, en
termes de déplacements ou méme plus largement sur la biodiversité et les trames verte et
bleue sont donc non significatifs.

Elles permettent néanmoins d’assurer une meilleure intégration paysagére des constructions
nouvelles et aménagement associés (résidences démontables en particulier).
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IV.7. Modifications d’OAP

Les évolutions apportées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation dans le
cadre de cette procédure de modification simplifiée sont rendues nécessaires en raison des
évolutions du plan de zonage générées. Les principes d’aménagement actuellement en
vigueur sont globalement maintenus, 'OAP de Villefranche tenant néanmoins désormais
compte des différentes nouvelles contraintes s’imposant a la zone. Vis-a-vis du potentiel de
logements au droit de chaque zone AU, celui-ci évolue a la marge (maintien des objectifs de
densité en vigueur, seule la superficie des zones AU évolue tout en restant dans I’enveloppe de
zone urbaine délimitée) ne générant aucune incidence significative en matiere de
consommation d’espace ou de pression sur la ressource en eau.

Les évolutions apportées permettent néanmoins d’assurer une meilleure intégration paysageére
des constructions nouvelles via I'ajout de la création d’interfaces végétalisées avec les
constructions existantes et ’espace agricole.

IV.8. Bilan global des évolutions de superficies dans le cadre de la modification

L’ensemble des Secteurs de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) présentés dans le cadre
de la modification simplifiée représentent au bilan une superficie de 5,66 hectares, soit une
valeur trés limitée au regard des 26 545 hectares de zones agricoles et naturelles (0,02%).
Pour précision, les parcelles classées en STECAL représentent par ailleurs 1,76 % des
superficies globales de 'ensemble des secteurs de STECAL du PLUI (322 ha).

Création de STECAL S"'f:‘;e en
—secteurs Atl
Vélines — La Canopée 0,91
Vélines — Péquelebre 1,12
Sous-total Atl 2,03
— secteurs NThl
Carsac-de-Gurson - Le Brandeau 0,19
Carsac-de-Gurson - Brandeau Sud 0,41
Montazeau 0,28
Sous-total NThl 0,88
—secteurs NTh
Saint-Géraud-de-Corps - Grand Jar 1,47
Saint-Rémy Sur Lidoire - Pamperdu 1,11
Sous-total NTh 2,58
Secteur de zone Ny
Saint-Géraud-de-Corps — Gué de la résine 0,17
Sous-total Ny 0,17
TOTAL 5,66
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En outre comme développé précédemment 'ensemble des secteurs ont fait I'objet d’analyses
environnementales, qui ont conduits a des ajustements des périmétres de projet initiaux et/ou
la création de prescriptions de préservation afin de minimiser les impacts environnementaux.

Concernant les modifications mineures de zonage, I’équilibre au sein des zones urbaines et a
urbaniser est négligeable.

Ainsi la zone UB est abondée de 2,05 ha (1,54 ha soustraits a la zone 1AU et 0,51 ha a la
zone UE). Le bilan des zones 1AU et 2AU est tout a fait mineur puisqu’il représente 200 m2
en faveur de la zone 2AU.

V.FONDEMENT JURIDIQUE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La procédure de modification simplifiée, comme précisé aux articles L151-31, L.153-36 et
L.153-45 du code de I'Urbanisme, portant distinction de la révision et de la modification (de
droit commun et simplifiée), respecte les critéres suivants :

= Ne pas modifier les orientations définies dans le PADD

= Ne pas avoir pour effet de réduire
- un espace boisé classé,
- une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
- une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels.
La modification simplifiée ne modifie pas I'équilibre entre zones urbaines et zones agricoles
ou naturelles. Elle n’a pas pour effet de réduire un espace boisé classé.

= Ne pas comporter de graves risques de nuisances
La modification simplifi€e proposée n’est pas de nature a générer des risques de nuisances.

La modification simplifi€e du PLUi est donc conforme aux prescriptions des articles L-151-31,
L.153-36 et L.153-45 du code de I'Urbanisme.

VI. COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La modification du PLUi est compatible avec :
- les lois d’aménagement et d’Urbanisme

Par sa nature et son caractére limité, la modification respecte les lois d'aménagement et
d’urbanisme actuellement en vigueur ainsi que l'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme.
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- les Servitudes d’Utilité Publique
La modification du PLUi respecte les servitudes d'utilité publique figurant au dossier de PLUi
approuveé.

- les Projets d’Intérét Général

La communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson n’est pas concernée par la
mise en ceuvre d’un Projet d’Intérét Général.

VIl. COMPOSITION DU DOSSIER ET PROCEDURE
DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

1 — Composition du dossier

Le dossier comporte les piéces suivantes :

- Le présent rapport de présentation

- Le réglement modifié

- Les OAP modifiées

- Le complément a I'annexe 1 du RP : Les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination

2 — Suivi de la procédure

Le projet de modification simplifiée est notifi€ aux Personnes Publiques Associées
mentionnées a l'article L. 132-7 du code de I'urbanisme.

Il sera ensuite mis a disposition du public, accompagné, le cas échéant, des avis émis par les
personnes publiques associées pendant un mois, dans des conditions lui permettant de
formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

A lissue de la mise a disposition, le président en présentera le bilan devant le conseil

communautaire, pour adoption du projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public.
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destination

PLUi approuvé en conseil communautaire le 27 septembre 2018

Modification simplifiée n°1 du PLUi approuvé en conseil communautaire le

Juillet 2022



Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson — Annexe 1 au Rapport de présentation —
Cabinet NOEL- GEREA - Juillet 2022



SOMMAIRE

Les emplacements réservés

Ajouts

Suppressions

Les bdtiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination — ajouts

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson — Annexe 1 au Rapport de présentation —
Cabinet NOEL- GEREA - Juillet 2022



Les emplacements réservés

Les emplacements réservés sont délimités au PLUi en application, de l'article L.151-41 du

code de I'Urbanisme.

lls sont réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’'intérét général, aux espaces
verts et traduisent un engagement des collectivités publiques relatif aux équipements et
aménagements projetés sur leur territoire. Les emplacements réservés posent une option sur
des terrains que la collectivité publique bénéficiaire envisage d’acquérir pour un usage d’intérét

général futur.

AJOUTS

Les emplacements réservés ci-dessous viennent compléter la liste existante du PLUI.

N° | Désignation de l'opération

Destinataire

Surface et/ou largeur
d'emprise moyenne

Commune

Création d'une voie d'acces

2 Commune 347 m?/8m CARSAC-DE-GURSON
vers zone 1AU

T e e R R e 3931 m? NASTRINGUES
espace public

1 |Création d’un parking Commune 237 m? SAINT-SEURIN-DE-PRATS

5 || SR BETITE Commune 171m% 1 m SAINT-VIVIEN
communale

11 | Création bache incendie Commune 346 m? SAINT-VIVIEN

SUPPRESSIONS

Les emplacements réservés ci-dessous sont retirés de la liste existante du PLUI.

Surface et/ou largeur

N° | Désignation de |'opération Destinataire \ . Commune
d'emprise moyenne
~réationd! o d'aces - X
400-m2/8m CARSAC-DE-GURSON
2 verszone AU €ommyRes
| - labritd
6 . o] Commune 987/ m2 FAMOTHE-MONTFRAVEL
{ancienne-coopérative}
Elargissement-deta-RD936 Communautéde
0 {séeurité) commuhes
SAINT-MARTIN-DE-
1 . R
Agrandissement-du-cimetiere Commune 4359 m2
4
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Créationd e d'aces c
4 | 273-m2/-8m VELINES

3 | . . s c | VHAEERRANCHE-DE-
4 | créationg: bli - VHEERRANCHE-DE-
5 | créationd! NPy c 500-m2L6 VHAEERRANCHE-DE-
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Les batiments pouvant faire I'objet d’un changement de
destination — ajouts

« Dans les zones agricoles ou naturelles ..., le reglement peut désigner les batiments qui peuvent faire
|'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas
|'activité agricole ou la qualité paysagéere du site.»

En zone agricole, ce changement est soumis a l'avis conforme de la CDPENAF ; en zone
naturelle, il est soumis a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites (CDNPS).

La procédure a mettre en ceuvre est la suivante :

1) Le demandeur s'assure que le batiment pour lequel il dépose une demande d'autorisation
d'urbanisme est désigné au PLU comme pouvant faire l'objet d'un changement de destination.
2) Le demandeur justifie que son projet « ne compromet ni l'activité agricole ni la qualité
paysageére du site».

3) Le maire envoie un exemplaire de la demande d'autorisation de travaux et les éléments
justificatifs au secrétariat la CDPENAF ou de la CDNPS.

4) La CDPENAF ou la CDNPS rend un avis conforme. Une absence d'avis au-dela d'un mois
vaut avis favorable.

« Bonneville et St-Avit-de-Fumadiéres

N° de

Nature Photos
parcelle

AE 361 | Batiment agricole

« Lamothe-Montravel

N® de Nature
parcelle

AE 472 L
et 470 Annexe habitation
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AD 134 | Ancien chai

AD 134 | Dépendance

AD 140 | Dépendances

AD 140 | Grange

Al 440 | Grange

Al 427 | Ancien batiment agricole

Al 440 | Grange

Ancien batiment agricole

Al'625 et garage

Projet de modification simplifiée du PLUi de Montaigne, Montravel et Gurson — Annexe 1 au Rapport de présentation -
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Al 27 Grange
Al 190 | Ancien chai
AK 38 | Ancien batiment agricole

« Montacret

N Nature
parcelle

AC 93 | Grange

AB 63 | Grange
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AL 06 Qgr(i:i;rllebétiment
AE 1166 E):Srt:)zri]r?gse(:t tole.
AZ 145 | Hangar agricole
AE 243 | Hangar
AD 181 | Grange
AC 143 | Grange
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AH 252 | Grange

o Nastringues

N° de

parcelle Nature Photos

AD 297 | Grange

Al 87 Ancien chai a barriques

AD 329 | Grange

AC 366 | Batiment agricole
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o Saint-Antoine-de-Breuilh

N° de

Nature Photos
parcelle

ZC 169 | Hangar a tabac

Grange en pierre

AK300 | — PPRi rouge en partie

AM 33 | Grange en pierre

« Saint-Martin-de-Gurson

N Nature Photos
parcelle
AW 234 .
244 Atelier-garage

11
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« Saint-Méard-de-Gurcon
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WPk Nature Photos
parcelle
AW 237 | Grange
AW 244 | Grange
AV 360 | Annexes
AV 359 | Grange
Al 85 Ancienne habitation




AZ 136

Grange

AX 89

Ancien béatiment agricole

o Villefranche-de-Lonchat

N° de
parcelle

Nature

Photos

A2847 et
A2857

Garage
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3. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUi approuvé par délibération du conseil communautaire du 27 septembre 2018

Modification simplifiée n°1 du PLUi approuvé en conseil communautaire le

Juillet 2022
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Situation

Le bourg historique de Carsac (au Sud-Ouest), juché sur son promontoire,
s’est développé vers le Nord. A quelques dizaines de métres a I'Est, se situe
un hameau regroupé autour de I'ancienne coopérative. Au coeur du triangle
bati se trouvent des parcelles en déprise agricole, qui ont vocation a accueillir
le développement futur du bourg.

Bien que le centre-bourg ne concentre que peu d’équipements et de services
(la mairie, une salle des fétes et I'église), on notera toutefois la présence
d’'une épicerie dans un local communal (fruit d’'une volonté forte de la
municipalité de proposer un petit commerce sur son territorie).

La zone 1AUDb, de 1,3 ha, est située entre le bourg et le hameau voisin. Elle
est occupée par de la prairie et de la friche (voir photo ci-contre).

Al'heure actuelle, la commune n’est pas équipée d’'un réseau d’assaissement
collectif mais des études sont en cours.

Objectifs et enjeux

- Renforcer le centre-bourg par I'accueil de nouveaux habitants.

- Développer une urbanisation en épaisseur au sein du tissu bati existant.

Programmation

- Habitat individuel ou individuel groupé
- Implantation libre

- Objectif de densité de 7 Igts/ ha

- Potentiel de logements : 7

-0

T

- Zones UC du bourg

i
100m
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Principes d’aménagement
Déplacements et espace public

- La voie d’acceés principale se fera a partir de la RD 33. Une sortie vers le Nord devra
étre garantie (partie Nord actuellement en zone agricole mais qui pourra étre a terme
urbanisée).

Le carrefour avec la RD 33 devra étre sécurisé (autorisation a valider auprés du
Département).

- Un accés par I'Ouest (route du bourg) et/ou par 'Est (hameau de la coopérative)
complétera le maillage routier. Des emplacements réservés (ER) sont inscrits au plan de
zonage a cet effet.

- La voirie interne sera implantée de fagon a desservir un maximum de parcelles avec un
minimum de voirie.

- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les piétons (trottoirs,
cheminements, ...)

- Une liaison douce sera créée pour relier directement le centre-bourg en voie propre.
- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles a batir.

- L'espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir des stationnements
occasionnels/ complémentaires le long de la voie.

Paysage, environnement et risque

- Plantation de haies végétales entre la zone batie et I'espace agricole pour assurer une
interface de qualité et la protection des habitations.

- L’harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer un élément de composition
architecturale et paysageére.

- Traitement des limites séparatives : les clétures devront étre globalement homogénes
(ne pourront excéder 3 traitements différents) ; les haies végétales seront composées
d’essences locales

- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas répercuter en aval les
conséquences de I'imperméabilisation du sol: noues végétalisées, récupération des
eaux de pluie.

Condition d’équipement

- Zone a raccorder a I'assainissement collectif si le projet de réseau aboutit.

Schéma de principe

Légende

Déplacements
GEtd Voie interne a créer

GE£d Principe de cheminement doux
[—1 Emplacement réservé
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Plantation des interfaces avec I'espace agricole
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Situation

Le bourg de Saint-Vivien a conservé une morphologie dense autour de son
noyau ancien, au coeur de I'espace viticole.

Afin d’éviter une urbanisation linéaire, elle a opté pour des zones de
développement (zone 1AUbde 1,25 ha a I'Ouest et 2AU de 1,27 ha a I'Est) en
épaisseur au Nord du bourg. On notera que la partie centrale, plantée de

vignes a été rétrocédée en zone agricole (2AU au PLU de 2009) bien qu’elle
soit a terme prévue dans I'enveloppe urbaine.

La commune a récemment réalisé des travaux importants avec la création

d’'un réseau d’assainissement collectif et d’'une station d’épuration (située au
Nord-Ouest du bourg) desservant le bourg.

Objectifs et enjeux

- Renforcer le centre-bourg autour des réseaux recemment réalisés.

- Préserver I'espace viticole avec un développement urbain en épaisseur et
en continuité de 'existant.

- Penser 'aménagement du bourg de fagon globale et cohérente, notamment
dans la connexion entre les différentes zones urbaines et a urbaniser.

Programmation

- Habitat individuel ou individuel groupé
- Implantation libre

- Objectif de densité de 7 logements/ ha
- Potentiel de logements de la zone 1AUb : 8

Cabinet NOEL - GEREA
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Zones U (UA, UB, UE) du bourg
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Principes d’aménagement Schéma de principe
Déplacements et espace public

- Zone 1AUDb :

La voie de desserte depuis la route de Montpeyroux sera
faite de telle fagon qu’un prolongement ultérieur pourra étre
réalisé vers la zone 2AU et relier la route de Carsac.

- Un cheminement doux, reprenant le tracé d’un chemin rural,
reliera a terme la zone au bourg ancien (et a I'école située a
250 m).

- La voirie interne sera implantée de fagon a desservir un
maximum de parcelles avec un minimum de voirie.

- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les
piétons (trottoirs, cheminements, ...).

- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles
a batir.
- L'espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir

des stationnements occasionnels/ complémentaires le long
de la voie.

Paysage et environnement

- Plantation de haies végétales entre la zone batie et 'espace
agricole pour assurer une interface de qualité et la protection
des habitations.

- L’harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer
un élément de composition architecturale et paysageére.

- Traitement des limites séparatives : les clétures devront
étre globalement homogénes (ne pourront excéder 3
traitements différents) ; les haies végétales seront
composeées d’essences locales

. . . , : Légende
- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas
répercuter en aval les conséquences de I'imperméabilisation Déplacements Paysage et environnement
du sol: noues végétalisées, récupération des eaux de pluie. CEEEY Voie interne a créer

Plantation des interfaces avec I'espace agricole

EEEES Principe de cheminement doux - Préservation d’'un espace tampon entre la zone

Condition d’équipement 2AU et le bourg ancien

- Zones a raccorder a I'assainissement collectif
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Situation

La zone 1AUc de la Grand Font se situe au Sud-Est de la bastide de Villefranche.
Elle est «imbriquée» au quartier récent de la Maine Grand Pey, entre la RD 10 et la
route du Lac.

Ce secteur est intéressant car situé non loin du centre-bourg (qui est contraint sur
ses franges par le relief) et il ne nuit pas au paysage environnant de la bastide.

La zone présente une superficie de 1,16 ha. Elle est occupée par un morceau de
parcelle en vigne au Nord et quelques parcelles enherbées au Sud.

Le secteur est en assainissement non collectif.

Objectifs et enjeux

- Renforcer le secteur urbain de la Maine Grand Pey - la Grand Font

- Optimiser le développement de la zone : éviter le gaspillage de foncier par un
aménagement d’ensemble organisé

Programmation

- Habitat individuel ou individuel groupé
- Implantation libre

- Objectif de densité de 7 Igts/ ha

- Potentiel de logements : 5

PLUi de la communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson - Orientations d’Aménagement et de Programmation — Modification simplifiée n°1 - Juillet 2022
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Principes d’aménagement

Déplacements et espace public

- Il est créé un seul acces sur la RD 10, a partir de I'accés qui existe déja pour
les engins agricoles.

- La voirie interne sera implantée de fagon a desservir un maximum de
parcelles avec un minimum de voirie.

- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les piétons (trottoirs,
cheminements, ...)

- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles a batir.

- L’espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir stationnements
occasionnels/ complémentaires le long de la voie.

Paysage et environnement

- Maintien d’'un espace tampon entre la RD 10 et les nouvelles constructions.

- L’harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer un élément de
composition architecturale et paysageére.

- Traitement des limites séparatives : les clétures devront étre globalement
homogenes (ne pourront excéder 3 traitements différents) ; les haies végétales
seront composées d’essences locales

- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas répercuter en aval
les conséquences de limperméabilisation du sol : noues végétalisées,
récupération des eaux de pluie.

Schéma de principe

|2 grand, font

Légende

Déplacements

Gk ) Voie interne a créer
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Paysage et environnement
Zone d’'implantation des constructions
Bande tampon végétalisée avec la route départementale

Plantation des interfaces avec les constructions existantes et
I'espace agricole
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Ce réglement est établi conformément aux articles L.123-1 4 L.123-20 ainsi que R 123.1 a R 123.14
du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la Communauté de communes
Montaigne, Montravel et Gurson.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

1°- Les regles de ce plan local d’'urbanisme se substituent a celles des articles R. 111-3, R. 111-5

aR.111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 du code de l'urbanisme conformément aux dispositions de
l'article R 111-1 dudit code. Les dispositions des articles R 111-2, R 111-4, R 111-26 et R 111-27
restent applicables.

Les articles suivants restent applicables au PLUi :

Art R 111-2 ; Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d’autres installations.

Art R 111-4 ; Le projet peut étre refusé, ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromeftre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Art R 111-26 (Ex R111-15) ; Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux articles L 110-1 et L 110-2 du code de
I'environnement. Le projet ne peut étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si par sa situation, son importance ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Art R 111-27 (Ex R111-21); Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2°- Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du
code de l'urbanisme ainsi que toutes les autres l|égislations en vigueur sur le territoire,
notamment :

e Conformément aux dispositions de l'article L 522-5 du code du patrimoine,
les projets d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques
sensibles sont présumés faire I'objet de prescriptions spécifiques préalablement a leur réalisation.
Le Service Régional de I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu en cas de découverte
fortuite au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément a l'article L 531-14 du code
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précité. Toute destruction de site peut étre sanctionnée par la [égislation relative aux crimes et délits
contre les biens.

e Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés,
en application des articles L.341.5 et suivants du Code Forestier. En application de larticle
R.421.3.1 du Code de I'Urbanisme, la décision d’autorisation de défricher est une piéce constructive
du dossier de demande de permis de construire.

¢ Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L130-1 du code
de l'urbanisme

e Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces

boisés classés a conserver et protéger figurant au reglement graphique, conformément aux
dispositions de l'article L130-1 du code de 'urbanisme

e Conformément aux articles L.134.5 et suivants du Code forestier, dans le cadre
de la lutte contre les incendies, le débroussaillement, a la charge du propriétaire, est obligatoire «
aux abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur une profondeur
de cinquante metres (le maire peut porter cette obligation a 100 métres) ; aux abords des voies
privées y donnant accés, sur une profondeur de dix métres de part et d'autre de la voie » (articles
L.134.6 du Code forestier).

e Les dispositions du code de I'environnement relatives aux eaux pluviales.

3°- S'ajoutent sur la totalité du territoire communal, aux régles propres au Plan local d’urbanisme,
des prescriptions complémentaires, concernant les servitudes d'utilité publique régulierement
reportées dans l'annexe "tableau des servitudes d'utilité publique" du plan local d’'urbanisme et
approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126.1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme est divisé en zones urbaines, zones a
urbaniser, zones agricoles, zones naturelles et forestieres, délimitées au plan de zonage et
désignées par les indices ci-apres :

1) Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l, sont au nombre
de 6:

Zone UA : zone centrale du bourg et noyaux batis anciens denses.

Zone UB (et UBa) : zone d'extension du centre bourg situé dans le périmétre
d'assainissement collectif

Zone UC : zone d'extension du centre bourg ou écarts en assainissement non collectif.
Zone UY : zone dédiée aux activités commerciales, artisanales ou industrielles, et secteurs
UYr (Réaux), UYeé (écopdle), UYQ (activités liées aux carrieres).

Zone UT : zone a vocation touristique

Zone UE : zone a vocation d'équipements


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719334&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719338&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719338&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719392&dateTexte=&categorieLien=cid

2) Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il :

Zone 1AU : zone a urbaniser a vocation d’habitat (indicée a, b ou ¢ selon caractéristiques).
Zone 1AUY : zone a urbaniser a vocation d’activités.

Zone 2AU : réserve fonciere (non équipée)

Zone 2AUy : réserve fonciére (non équipée) a vocation d’activités

Zone 2AULt : réserve fonciére a vocation touristique et de loisirs

3) Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1V :

Zone A : a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles, secteurs At et Atl: a vocation d’accueil touristique et de loisirs lié a
I'activité agricole et secteur Ah : lié a une activité d’équithérapie.

4) Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V :
Zone NP : zone naturelle de stricte protection.

Zone N : zone naturelle, équipée ou non, dont le caractere naturel doit étre protégé. Elle
comprend les secteurs suivants :

- Nh, secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL), pouvant permettre la
réalisation de quelques constructions complémentaires.

- Nhs : sédentarisation des gens du voyage (commune de Saint-Vivien)

- Ne : équipements communaux (cimetieres, terrains de jeux, de sports et loisirs)

- Ns : constructions et installations liées aux stations d’épuration

- Na : aérodrome (commune de Fougueyrolles)

- Nc : pension pour chevaux (commune de Villefranche-de-Lonchat)

- Ng : activité d’extraction de matériaux et équipements liés

- Ny : secteur lié a une activité industrielle située en zone naturelle ou a risque (communes
de Fougueyrolles, Lamothe-Montravel, Saint-Antoine-de-Breuilh).

Zone NT : zone a vocation de loisirs et de tourisme, et secteurs :

- NTc, correspondant a des terrains de campings

- NTI, base de loisirs du lac de Gurson

- NThl, dédié a l'accueil et hébergement touristique et autorisant des habitations Iégeres de
loisirs

- NTh et NThl, dédié a I'accueil et hébergement touristique et autorisant la construction
neuve

- NgT, zone de carriére a vocation future d’accueil de loisirs

Sur les documents graphiques, outre le zonage, figurent :

e Les terrains classés en espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer conformément aux
articles L130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Le classement interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.
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e Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts.

e Les éléments de patrimoine (paysage, quartiers, monuments, ...) a protéger (article L151-
19 du code de l'urbanisme), a mettre en valeur ou a requalifier : le document graphique comporte
un repérage de ces éléments dont la liste figure dans le dossier de PLUi. Tous les projets de
travaux concernant ces éléments doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

¢ Les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination en zone A et N dés
lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole ou la qualité
paysagere du site (article L151-11 alinéa 2 du code de I'urbanisme).

¢ Un figuré indiquant les limites de la bande d’inconstructibilité aux abords de la RD 936 et
déviation (articles L.111-6 et L.111-8 - anciennement L.111-1-4 - du Code de l'urbanisme).

¢ Une trame spécifique pour les secteurs soumis a des risques identifiés dans le cadre du Plan
de Prévention du Risque inondation. Le PPRI est une Servitude d’Utilité Publique qui s'impose
au présent Plan Local d’'Urbanisme intercommunal.

e Un report de la SUP relative aux canalisations haute-pression GRT Gaz.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 123.1 du code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le présent réeglement ne peuvent faire I'objet que d’adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone dans laquelle il est situé, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites regles, ou qui
sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a
déclaration.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises aux articles R.421-26 a R421-29 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS GENERALES

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét collectif sont
autorisés dans toutes les zones du PLU et ne sont pas soumis aux dispositions des articles 3 a 13
du reglement.



ARTICLE 7 - RECONSTRUCTION A I'IDENTIQUE APRES SINISTRE

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique d’'un batiment régulierement édifié est autorisée
sur I'ensemble du territoire communal dés lors que le projet respecte les servitudes d’utilité publique
(notamment les Plans de Prévention des Risques) et que la reconstruction intervient dans un délai
de 10 ans a compter de la date du sinistre.

ARTICLE 8 - PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Tout terrassement ou modification du sol (creusement de cave, de piscine, de mare ou d’étang)
situé dans les zones archéologiques repérées sur le document graphique seront soumis pour avis
au Conservateur Régional de I'’Archéologie. En cas d’autorisation de démolition d’'un batiment, la
conservation des parties en sous-sol pourra étre exigée.

ARTICLE 9 - RAPPEL DE LA PROCEDURE

1) L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable (cf. art. R.421-12 du Code de
'Urbanisme et délibération du Conseil Municipal).

2) Les travauy, installations et aménagements listés aux articles R.421-19 a R421-22 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a permis d’aménager.

3) Les installations, aménagements et travaux désignés aux articles R.421-23 a R.421-25 du code
de I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone a caractére central d’habitat, dans laquelle la capacité des équipements publics
existants ou en cours de réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

Elle recouvre les zones centrales des bourgs et noyaux batis anciens denses (centre bourg et
hameaux anciens les plus importants).

Elle a vocation a accueillir des habitations, des commerces, des services et des équipements
complémentaires a I'habitat.

L’objectif est de pérenniser la morphologie propre au centre, de promouvoir une certaine densité
batie et de conserver en la renforgant I'activité centrale, I'habitat, le logement et le commerce de
proximité.

Deux petits secteurs de zone UA (hameaux de Saint-Aulaye et des Laurents sur Saint-Antoine-de-
Breuilh) sont localisés en risque inondation identifié au plan, et soumis a ce titre aux prescriptions
réglementaires du PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ; les dépbts de toute nature.

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légeéres de loisirs,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement isolé (supérieur a 3 mois) des caravanes, ou mobile home,

- Les constructions nouvelles a usage agricole,

- Les constructions a usage industriel, les installations classées ne respectant pas les conditions

énoncées a l'article UA.2,

- Les affouillements et exhaussements de sol ne respectant pas les conditions énoncées a l'article
UA.2.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les installations classées soumises a déclaration, dés lors qu’elles sont compatibles avec le

caractére général de la zone et présentent un caractére de service pour 'usager, sous réserve des
dispositions de l'article R.111-2 du code de I'Urbanisme,
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- Les affouillements et exhaussements de sols liés a la réalisation de constructions, installations,
ouvrages autorisés dans la zone, ou nécessités par la réalisation de fouilles archéologiques.
- La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

- Sur la commune de Saint-Antoine-de-Breuilh, les équipements et constructions directement liées
a I'exploitation du terrain de camping de Saint-Aulaye.

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces
Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre l'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlevement des ordures
ménageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d’'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.



En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d’'un
systeme d’assainissement autonome conforme aux prescriptions techniques définies par la
réglementation en vigueur, et contrélée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif
(S.P.AN.C.).

Ces dispositifs doivent étre concus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau
d’assainissement collectif et conforme au schéma d’assainissement.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Sila surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciere.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. |l est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UA.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Quand les constructions sont en ordre continu ou semi-continu :

Toute construction doit étre implantée en limite de voie publique ou a I'alignement des constructions
existantes pour maintenir une cohérence avec le bati existant. L’alignement pourra étre matérialisé
par un mur de cléture.

Quand les constructions sont en ordre discontinu :
Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 5 metres de la limite du domaine
public.

Des implantations autres sont possibles :

- pour des extensions de batiments existants implantés au-dela de l'alignement ou lorsque la
construction jouxte un ou des batiments existants,

1 lorsqu’il s’agit de batiments annexes non habitables tels que garage, remise, dépét...,

O lorsque la construction est édifiée sur un terrain ne disposant pas d’une facade sur rue, ou sur
un terrain, ou une construction déja implantée en bordure de voie empéche le respect de la regle
générale.
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ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d’une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 métres sera respectee.

limite séparative
limite séparative
limite séparative

< i £ L <

retrait " retrait

Al B] ' l

Espace public

[A] : ordre continu [B] : ordre semi-continu [C] : ordre discontinu

Les distances d’'implantation ne s’appliquent pas aux batiments annexes.
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 1,5 m des limites séparatives.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Définition : La hauteur est la différence de niveau avec le sol naturel avant terrassement. Elle est
calculée a I'égout du toit.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

La hauteur d’'une construction est limitée a R+2+ combles (sous réserve de la continuité du bati,
c’est a dire dans le respect de la hauteur moyenne des constructions limitrophes).

La hauteur des annexes non intégrées a la construction principale est limitée a 3,50 métres a I'égout
du toit.

La regle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

- Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas étre de nature, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages. Elles doivent tenir compte du
bati environnant, tant en ce qui concerne leur orientation que leur volume et leur aspect.

- Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé. Les projets de constructions ou de modifications de constructions
congus dans cette optique peuvent déroger aux prescriptions ci-dessous sous réserve d’une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Il est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysageres
réalisé par le CAUE.

Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
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Dans le cadre d’'une extension, une harmonie dans le traitement des fagades devra étre trouvée.

- Quvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec I'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du bati existant.
Le volume des constructions sera simple.

Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.

Les tuiles seront de couleur terre cuite non vernissée.

Toutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.

Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les enduits seront de teinte claire, du ton « pierre locale ».

Batiments annexes

lls pourront étre traités differemment du batiment principal dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractére et a la qualité des constructions avoisinantes.

Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront
s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.
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Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire
lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.

Clétures

Les clétures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Leur hauteur ne pourra dépasser 2 m de hauteur.

Elles seront constituées soit :

- d’'un mur plein d‘une hauteur maximale de 2 m de hauteur.

- d’'un mur bahut de 1Tm maximum, surmonté d’une partie en claire-voie.

- elles pourront étre traitées en haie vive, en privilégiant les essences locales.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les clétures destinées a assurer la continuité du bati doivent étre de méme nature et de méme
aspect que le batiment auquel elles se raccordent. Elles doivent étre implantées a 'alignement.

ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement, sauf en
cas de réhabilitation d’'un bati ancien vacant ou par changement de destination en vue de la création
d’'un logement.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre
ameénageés et entretenus en espaces verts.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone dans laquelle la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

La zone UB est située a l'intérieur du périmeétre relevant de I'assainissement collectif. Elle
est couverte en grande partie par le réseau d’assainissement collectif.

La zone est constituée d’un tissu bati composé de batis anciens et d’'un bati récent sous la forme
de constructions individuelles.

Au sein de la zone UB, I'objectif est de permettre le « remplissage » des espaces non béatis et une
certaine densification de la zone compte tenu de son réle de confortement du bourg.

La zone UB comprend un secteur UBa qui admet une plus forte densité.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ; les dépbts de toute nature.

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légeéres de loisirs,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement isolé (supérieur a 3 mois) des caravanes, ou mobile home,

- Les constructions nouvelles a usage agricole,

- Les constructions a usage industriel, les installations classées ne respectant pas les conditions

énonceées a l'article UB.2,

- Les affouillements et exhaussements de sol ne respectant pas les conditions énoncées a
I'article UB.2.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les installations classées soumises a déclaration, des lors qu’elles sont compatibles avec le
caractéere général de la zone et présentent un caractere de service pour I'usager, sous réserve des
dispositions de l'article R.111-2 du code de I'Urbanisme,

- Les affouillements et exhaussements de sols liés a la réalisation de constructions, installations,
ouvrages autorisés dans la zone, ou nécessités par la réalisation de fouilles archéologiques.

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acceés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlevement des ordures
meénageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d’'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux usées

Lorsque le schéma d’assainissement prévoit une zone d’assainissement collectif et que le réseau
public n’est pas mis en place, l'installation de dispositifs d’assainissement provisoire peut étre
autorisée, a condition de satisfaire a la réglementation d’hygiéne en vigueur et au contrdle du
Service Public d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.). Ces dispositifs doivent étre congus de
maniére a pouvoir étre raccordés au réseau d’assainissement collectif, dés sa mise en place.
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3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Sila surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (foss€, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciere.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 5 metres de la limite du domaine
public.

Un recul du portail de 5 m pourra étre imposé selon la largeur de la voie et I'intensité de la circulation
pour éviter au véhicule de stationner sur la voirie (« parking de midi »).

Des implantations autres sont possibles :

- pour poursuivre des alignements dans la continuité de facades existantes,

- dans le cas de restauration ou de réhabilitation de batiments ou de groupes de batiments
existants,

- le long des voies créées dans des opérations de lotissements ou d’ensembles de logements pour
une meilleure adaptation au plan de masse de |'opération.
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[A] : a I'alignement

~ 7 [B] : recul par rapport & 'espace public
/,//7/ % 7
/’/ //4// 7 Recul
%

—_—— — —~ Alignement
[A] [B]
Espace public

Dispositions spécifiques ala RD 936 :

Les constructions devront respecter au regard de I'axe de la voie RD.936 le recul porté au plan de
zonage.

Ce recul ne concerne pas :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

- les réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d'une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 metres sera respectée.

limite séparative

limite séparative

limite séparative

» L <

retrait retrait

[A] [B] [C]

Espace public

[A] : ordre continu [B] : ordre semi-continu [C] : ordre discontinu

Les distances d’implantation ne s’appliquent pas aux batiments annexes.
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 1,5 m des limites séparatives.
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ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciere, doivent étre a une
distance 'une de l'autre au moins égale a 3 metres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions n’est pas a
usage d’habitation ou, lorsqu’il s’agit d’annexe a la construction principale.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne peut excéder 60% de la surface du terrain.
Dans le secteur UBa, I'emprise au sol n’est pas réglementée.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Définition : La hauteur est la différence de niveau avec le sol naturel avant terrassement. Elle est
calculée a I'égout du toit.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de
laguelle la pente est la plus accentuée.

La hauteur d’'une construction est limitée a R+1+combles.
La hauteur des annexes non intégrées a la construction principale est limitée a 3,50 métres a I'égout
du toit.

La regle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

- Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas étre de nature, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages. Elles doivent tenir compte du
bati environnant, tant en ce qui concerne leur orientation que leurs volumes et leur aspect.

- Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé. Les projets de constructions ou de modifications de constructions
congus dans cette optique peuvent déroger aux prescriptions ci-dessous sous réserve d’'une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

PLUi de la communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson — Modification simplifiée - Réglement d’urbanisme - Juillet 2022
Cabinet NOEL - GEREA

Il est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysageéeres
réalisé par le CAUE.

Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
Dans le cadre d’'une extension, une harmonie dans le traitement des facades devra étre trouvée.

- Ouvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec I'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du bati existant.
Le volume des constructions sera simple.

Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.

TFoutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.
Facades

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.
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Les enduits seront de teinte claire, du ton « pierre locale ».

Batiments annexes

lls pourront étre traités differemment du batiment principal dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractere et a la qualité des constructions avoisinantes.

Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront
s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.

Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire
lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

Clbtures

Les clétures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Clétures sur voies (publigues ou privées)

Leur hauteur ne pourra dépasser 1,60 m de hauteur.

Elles seront constituées soit :

- d’'un mur plein d‘une hauteur maximale de 1,60 m de hauteur.

- d’'un mur bahut de 0,80 m maximum, surmonté d’une partie en claire-voie.

- elles pourront étre traitées en haie vive, en privilégiant les essences locales.

Clotures en limites séparatives
Leur hauteur totale ne pourra dépasser 2 metres.

Les murs pleins d’'une hauteur de 2 métres ne sont pas autorises.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement
nouveau.

Pour les autres usages, une place de stationnement par tranches de 50 m? de surface de plancher
de la construction.
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Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre créé des aires de
stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité d'accueil des
installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent
étre ameénages et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.
Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le cahier de recommandations paysageres réalisé par le CAUE constituera un document de
référence.

Par ailleurs, la DRAS conseille une diversification des plantations afin de limiter les effets sur la
santé pour les populations sensibles en diminuant I'implantation d’espéces fortement allergénes
comme les bouleaux, les cypres, les frénes, les platanes, etc.

Il est recommandé de consulter le site internet du Réseau National de Surveillance Aérobiologique :
http://www.pollens.fr/accueil.php.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC
ZONE URBAINE A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION
Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone dans laquelle la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

Elle correspond a une zone d'extension du centre bourg ou écarts en assainissement non collectif.
Ces zones s’appuient sur des noyaux batis anciens ou sont des quartiers d’habitat plus récents
déja existants.

Les zones urbaines sont délimitées de maniere prioritaire a I'intérieur de leur enveloppe actuelle,
par densification entre des parcelles baties ou lien entre secteurs construits ; ou extensions
limitées.

De petits secteurs de zone UC sont localisés en risque inondation identifié au plan, et soumis a ce
titre aux prescriptions réglementaires du PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ; les dépbts de toute nature.

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légeéres de loisirs,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement isolé (supérieur a 3 mois) des caravanes, ou mobile home,

- Les constructions nouvelles a usage agricole,

- Les constructions a usage industriel, les installations classées ne respectant pas les conditions

énonceées a l'article UC.2,

- Les affouillements et exhaussements de sol ne respectant pas les conditions énoncées a l'article
uc.2.

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les installations classées soumises a déclaration, des lors qu’elles sont compatibles avec le
caractére général de la zone et présentent un caractére de service pour I'usager, sous réserve des
dispositions de l'article R.111-2 du code de I'Urbanisme,

- Les affouillements et exhaussements de sols liés a la réalisation de constructions, installations,
ouvrages autorisés dans la zone, ou nécessités par la réalisation de fouilles archéologiques.

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces
Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlevement des ordures
meénageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d’'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un
systéme d’assainissement autonome conforme aux prescriptions techniques définies par la
réglementation en vigueur, et contrélée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif
(S.P.A.N.C.).

Ces dispositifs doivent étre congus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau
d’assainissement collectif et conforme au schéma d’assainissement.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.
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Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. |l est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UC.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 5 metres de la limite du domaine
public.

Un recul du portail de 5 m pourra étre imposé selon la largeur de la voie et I'intensité de la circulation
pour éviter au véhicule de stationner sur la voirie (« parking de midi »).

Des implantations autres sont possibles :

- pour poursuivre des alignements dans la continuité de facades existantes,

- dans le cas de restauration ou de réhabilitation de batiments ou de groupes de batiments
existants,

- le long des voies créées dans des opérations de lotissements ou d’ensembles de logements pour
une meilleure adaptation au plan de masse de |'opération.

[A] : & l'alignement

77 —~ [B] : recul par rapport a I'espace public
7 7
7

% Recul

—_— [——

[B]

Espace public

Dispositions spécifiques ala RD 936 :
Les constructions devront respecter au regard de I'axe de la voie RD.936 le recul porté au plan de
zonage.

PLUi de la communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson — Modification simplifiée - Réglement d’urbanisme - Juillet 2022
Cabinet NOEL - GEREA

Ce recul ne concerne pas :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- les réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d'une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 metres sera respectee.

limite séparative

limite séparative
limite séparative

») £ £ 4 / <

retrait

—>
retrait

| 1
[Al [B] [C]

Espace public

[A] : ordre continu [B] : ordre semi-continu [C] : ordre discontinu

Les distances d’implantation ne s’appliquent pas aux batiments annexes.
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 1,5 m des limites séparatives.

ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale a 3 metres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions n’est pas a
usage d’habitation ou, lorsqu’il s’agit d’'annexe a la construction principale.

ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne peut excéder 40% de la surface du terrain.
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ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Définition : La hauteur est la différence de niveau avec le sol naturel avant terrassement. Elle est
calculée a I'égout du toit.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

La hauteur d’'une construction est limitée a R+1+combles.
La hauteur des annexes non intégrées a la construction principale est limitée a 3,50 métres a I'égout
du toit.

La regle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

- Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas étre de nature, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages. Elles doivent tenir compte du
bati environnant, tant en ce qui concerne leur orientation que leurs volumes et leur aspect.

- Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé. Les projets de constructions ou de modifications de constructions
congus dans cette optique peuvent déroger aux prescriptions ci-dessous sous réserve d’une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Il est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysageres
réalisé par le CAUE.

Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
Dans le cadre d’une extension, une harmonie dans le traitement des facades devra étre trouvée.
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- Quvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec |'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du bati existant.
Le volume des constructions sera simple.

Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.

TFoutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.

Batiments annexes

lls pourront étre traités differemment du batiment principal dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractere et a la qualité des constructions avoisinantes.

Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront
s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.

Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire
lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,
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- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

Clbtures

Les clétures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immeédiat.

Clétures sur voies (publigues ou privées)

Leur hauteur ne pourra dépasser 1,60 m de hauteur.

Elles seront constituées soit :

- d’'un mur plein d‘une hauteur maximale de 1,60 m de hauteur.

- d’'un mur bahut de 0,80 m maximum, surmonté d’une partie en claire-voie.

- elles pourront étre traitées en haie vive, en privilégiant les essences locales.

Clotures en limites séparatives
Leur hauteur totale ne pourra dépasser 2 metres.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement
nouveau.

Pour les autres usages, une place de stationnement par tranches de 50 m? de surface de plancher
de la construction.

Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre créé des aires de
stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité d'accueil des
installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent
étre aménageés et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.

Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le cahier de recommandations paysageres réalisé par le CAUE constituera un document de
référence.

Par ailleurs, la DRAS conseille une diversification des plantations afin de limiter les effets sur la
santé pour les populations sensibles en diminuant I'implantation d’espéces fortement allergénes
comme les bouleaux, les cypreés, les frénes, les platanes, etc.

Il est recommandé de consulter le site internet du Réseau National de Surveillance Aérobiologique :
http://www.pollens.fr/accueil.php.

PLUi de la communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson — Modification simplifiée - Réglement d’urbanisme - Juillet 2022
Cabinet NOEL - GEREA

20


http://www.pollens.fr/accueil.php

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone dans laquelle la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

Il s’agit d’'une zone spécifique a vocation d'équipements (scolaires, sportifs, culturels, hospitaliers,
et de santé - maisons de retraites, EHPAD ...), cimetiéres et autres équipements communaux au
sens large, ...).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ; les dépbts de toute nature.

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légeéres de loisirs,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement isolé (supérieur a 3 mois) des caravanes, ou mobile home,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage industriel, les installations classées

- Les constructions a usage d’habitation ne respectant pas les conditions énoncées a I'article UE.2.
- Les affouillements et exhaussements de sol

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient liées a I'exercice d’un service public
ou d’intérét collectif

- Les constructions a usage d’habitation si elles sont liées et nécessaires au gardiennage des
équipements de la zone.

- Les entrepbts a condition d’étre liés aux équipements présents dans la zone ;

- Les affouillements et exhaussements de sols qui sont nécessaires pour des raisons techniques
de construction ou nécessités par la réalisation de fouilles archéologiques

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acceés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlevement des ordures
meénageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UE.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d’'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif, toute construction sera équipée d’'un systéeme d’assainissement
conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en vigueur.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.
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Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (foss€, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'’écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de l'unité fonciére.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.
ARTICLE UE.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit étre implantée a une distance minimum de 5 métres de la limite du domaine
public.

Des implantations autres sont possibles pour poursuivre des alignements dans la continuité de
facades existantes

ARTICLE UE.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d’une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 méetres sera respectée.

ARTICLE UE.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale a 3 metres.

ARTICLE UE.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non reglementé.
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ARTICLE UE.11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UE.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre créé des aires de
stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité d'accueil des
installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au quart de la dite capacité.

ARTICLE UE.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent
étre aménageés et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.

Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le cahier de recommandations paysageres réalisé par le CAUE constituera un document de
référence.

Par ailleurs, la DRAS conseille une diversification des plantations afin de limiter les effets sur la
santé pour les populations sensibles en diminuant I'implantation d’espéces fortement allergenes
comme les bouleaux, les cypres, les frénes, les platanes, etc.

Il est recommandé de consulter le site internet du Réseau National de Surveillance Aérobiologique :
http://www.pollens.fr/accueil.php.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

ZONE URBAINE AFFECTEE AU TOURISME

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone dans laquelle la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

Il s’agit d’'une zone spécifique a vocation touristique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UT.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ; les dépbts de toute nature.

- Les terrains de camping,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage industriel, les installations classées

- Les constructions a usage d’habitation ne respectant pas les conditions énoncées a l'article UT.2.
- Les affouillements et exhaussements de sol

ARTICLE UT.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient liées a ’hébergement hotelier, a
I'accueil touristique, a I'activité touristique.

- Les batiments annexes liés aux constructions et installations autorisées dans la zone.

- Les constructions a usage d’habitation si elles sont liées et nécessaires au gardiennage des
équipements de la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sols qui sont nécessaires pour des raisons techniques
de construction ou nécessités par la réalisation de fouilles archéologiques.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UT.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UT.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d’'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif, toute construction sera équipée d’un systéme d’assainissement
conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en vigueur.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.
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Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (foss€, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de 'urbanisme. Il est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UT.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UT.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance minimum de 5 meétres de la
limite du domaine public.

Des implantations autres sont possibles pour poursuivre des alignements dans la continuité de
facades existantes.

ARTICLE UT.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d’une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 méetres sera respectée.

ARTICLE UT.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale a 3 metres.

ARTICLE UT.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UT.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est limitée a 7 metres.
La regle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

ARTICLE UT.11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UT.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les équipements accueillant du public, il doit étre créé des aires de stationnement dont le
nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité d'accueil des installations.

ARTICLE UT.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent
étre aménageés et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.

Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le cahier de recommandations paysageres réalisé par le CAUE constituera un document de
référence.

Par ailleurs, la DRAS conseille une diversification des plantations afin de limiter les effets sur la
santé pour les populations sensibles en diminuant 'implantation d’espéces fortement allergénes
comme les bouleaux, les cypres, les frénes, les platanes, etc. Il est recommandé de consulter le
site internet du Réseau National de Surveillance Aérobiologique :
http://www.pollens.fr/accueil.php.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone dans laquelle la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

La vocation de la zone est I'accueil spécifique de constructions et installations & usage d'activités
commerciales et de services, artisanales ou industrielles, ainsi qu'a leurs services annexes,
entrepOts et stationnements.

La zone UY comprend trois secteurs :
- un secteur UYé, concernant le site de I'écopdle de Vélines,
- un secteur UYr, concernant la zone des Réaux
- un secteur UYg concernant les batiments et installations nécessaires au fonctionnement
de la graviere de Lamothe —Montravel.

Un petit secteur de zone UY (fromagerie de Saint-Antoine-de-Breuilh) est localisée en risque
inondation identifié au plan, et soumise a ce titre aux prescriptions réglementaires du PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles visées a l'article 2.

- Les constructions a usage agricole

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations |égeres de loisirs, le
stationnement isolé des caravanes, de mobile home,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, sauf dans le secteur UYQ, qui est délimité suivant les
dispositions de l'arrété préfectoral en date du 11 Octobre 2002.

- Dans le secteur UYr, les professions médicales présentes (ou pouvant trouver place) dans la
maison de santé implantée sur la zone.

ARTICLE UY.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol compatibles avec la vocation économique de la
zone, en dehors de celles mentionnées a l'article UY1 :

- les constructions a usage professionnel ou d’accueil du public, pour satisfaire aux besoins de
I'activité économique
- les installations classées
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- les constructions a usage d’habitation, a condition qu’elles soient intégrées dans le volume du
batiment d’activité, destinées au logement de I'exploitant et des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
établissements et installations implantés dans la zone.

- Les batiments annexes des constructions a usage d'habitation existantes tels que garages,
remises, abris.

- Les affouillements et exhaussements du sol, qui sont nécessaires pour des raisons techniques de
construction.

- les équipements publics, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (dont panneaux photovoltaiques).

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.

Dans le secteur UYé,

Les opérations comprenant activités artisanales, bureaux, habitat et entrepots, telles que prévues
dans le cadre du projet « Ecopble ». Un batiment intégrant un méthaniseur peut également étre
autorisé.

Dans le secteur UYq,

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de la carriere, y compris les
installations classées, sous réserve du respect des prescriptions de larrété préfectoral
d’autorisation et des dispositions du réglement du PPRI.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment 'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
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véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
meénageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UY.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un traitement approprié avant rejet dans ce réseau.

En cas d’absence de réseau ou d’interdiction de rejet dans celui-ci, un traitement spécifique des
eaux industrielles devra étre mis en place conformément a la législation en vigueur.

Les eaux usées des maisons individuelles doivent étre raccordées au réseau d’assainissement ou
en l'absence de réseau, comporter un dispositif d’assainissement individuel conforme a la
législation en vigueur.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciere.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. |l est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UY.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UY.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport a la limite du domaine public, a une
distance minimale de 5 métres de l'alignement des voies. Une implantation différente peut étre
admise lorsque le projet de construction prolonge une construction a usage d’activité existante.

Dispositions spécifiques ala RD 936 :

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 25 métres de I'axe de la RD
936.

Ce recul ne concerne pas :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- les réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur,

cette distance ne pouvant étre inférieures a 4 metres.
Les distances d’implantation ne s’appliquent pas aux batiments annexes.

ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciere doit étre au moins égale
a 4 metres (ou h/2). Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des
conditions particulieres de sécurité doivent étre respectées. Une distance inférieure peut étre
admise pour des impératifs fonctionnels liés a la nature des activités.

ARTICLE UY.9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne peut excéder 60% de la surface du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas au secteur UYé.

ARTICLE UY.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions ne pourra excéder 12 métres a I'’égout du toit par rapport au sol naturel
avant travaux.

Peuvent sortir du gabarit les superstructures propres aux activités présentant des impératifs
techniques spécifiques.

La regle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.
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Secteur UYé.
Non réglementé.

ARTICLE UY.11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractéere des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Prescriptions particuliéres

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire
lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,
- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit,

Clbtures

Les éléments composant les cl6tures devront étre de la plus grande simplicité.

La hauteur totale ne pourra excéder 1,80 metre ; les murs pleins ne pouvant excéder 0,80 métre
de hauteur.

Les aires de stockage seront implantées a I'arriére des parcelles donnant sur la RD.936.

Ces dispositions ne s’appliquent pas au secteur UYé.

ARTICLE UY.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour le fonctionnement de I'établissement, il doit étre aménagé les surfaces nécessaires pour le
stationnement des véhicules de livraison, de transport et de services, et les surfaces nécessaires
pour permettre a la fois le stationnement et les manceuvres de chargement et de déchargement
des véhicules.

Pour I'accueil des clients des activités commerciales, il est exigé une place de stationnement pour
50 m? de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas au secteur UYé.
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ARTICLE UY.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre ameénages et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.

Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le long de la RD 936

L’espace libéré par le recul sera enherbé et végétalisé :

- bas-c6tés de la voie et fossés engazonnés

- bande paysagée (haies végétales, plantations d’arbres de haute tige, massifs fleuris), sur une
largeur d’au moins 4 m.

Les essences employées pour les plantations de haute tige seront locales.

Les dépbts de matériaux et stockage dans la bande de recul seront interdits.

Dans le secteur UYg

Les prescriptions de I'arrété préfectoral d’autorisation devront étre réalisées pendant la phase
d’exploitation. La remise en état des lieux en fin d’exploitation de la carriére autorisée devra étre
effectuée en fonction d’'un remodelage des terrains et de replantations qui respectent les
caractéristiques des espaces naturels environnants.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

ZONE A URBANISER

Caractere de la zone
Cette zone comprend des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que lorsque les voies publiques, ainsi
que les réseaux d’eau, d’assainissement et d’électricité existants a la périphérie immédiate de la
zone, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
la zone.

Les constructions y sont autorisées soit sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, dans le respect d’un plan
d’ensemble.

La zone 1AU est déclinée en secteurs 1AUa, 1AUb, 1AUc, qui présentent une densité différente en
fonction de leur proximité avec une zone UA, UB ou UC.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ; les dépbts de toute nature.

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légéres de loisirs,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement isolé (supérieur a 3 mois) des caravanes, ou mobile home,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage industriel, les installations classées ne respectant pas les conditions

énonceées a l'article 1AU.2,

- Les affouillements et exhaussements de sol ne respectant pas les conditions énoncées a l'article
1AU.2.

ARTICLE 1AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d’eau et d’électricité existant a la périphérie
immédiate de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
Sont admises en zone 1AU :

- Les constructions a usage d’habitations et leurs annexes ainsi que les équipements, commerces
et services complémentaires a I'habitat,

- soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble,

- soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
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- La restauration, 'aménagement et I'extension des constructions existantes.

- Les constructions a usage d’équipements collectifs,

- Les installations classées soumises a déclaration, dés lors qu’elles sont compatibles avec le
caractére général de la zone et présentent un caractére de service pour 'usager, sous réserve des
dispositions de l'article R.111-2 du code de I'Urbanisme,

- Les constructions a usage d'eéquipement collectif d'infrastructure (ouvrages techniques et travaux
exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux).

- Les affouillements et exhaussements de sols liés a la réalisation de constructions, installations,
ouvrages autorisés dans la zone, ou nécessités par la réalisation de fouilles archéologiques.

Dans tous les cas, les constructions devront s’intégrer dans un schéma d’aménagement couvrant
'ensemble de la zone 1AU et respecter les orientations d’'aménagement préconisées.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment 'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageéres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.
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2) Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d’'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif, toute construction sera équipée d’un systéme d’assainissement
conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en vigueur.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Sila surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciere.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de 'urbanisme. |l est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 1AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance minimum de 5 métres de la
limite du domaine public. Un recul du portail de 5 m est par ailleurs imposé.

Des implantations autres sont possibles :

- pour poursuivre des alignements dans la continuité de facades existantes,

- dans le cas de restauration ou de réhabilitation de batiments ou de groupes de batiments
existants,

- le long des voies créées dans des opérations de lotissements ou d’ensembles de logements pour
une meilleure adaptation au plan de masse de l'opération.
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ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d'une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 metres sera respectée.
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Les distances d’'implantation ne s’appliquent pas aux batiments annexes.
Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 1,5 m des limites séparatives.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciéere, doivent étre a une
distance I'une de l'autre au moins égale a 3 metres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions n’est pas a
usage d’habitation ou, lorsqu’il s’agit d’annexe a la construction principale.
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ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne peut excéder :
- Secteur 1AUa : non réglementé.
- Secteur 1AUb : 60% de la surface du terrain.
- Secteur 1AUc : 40% de la surface du terrain.

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Définition : La hauteur est la différence de niveau avec le sol naturel avant terrassement. Elle est
calculée a I'égout du toit.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

La hauteur d’'une construction est limitée a R+1+combles.
La hauteur des annexes non intégrées a la construction principale est limitée a 3,50 métres a I'égout
du toit.

La regle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

En zone 1AUa : La hauteur d’'une construction est limitée a R+2+combles.

ARTICLE 1AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

- Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas étre de nature, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages. Elles doivent tenir compte du
bati environnant, tant en ce qui concerne leur orientation que leurs volumes et leur aspect.

- Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé. Les projets de constructions ou de modifications de constructions
congus dans cette optique peuvent déroger aux prescriptions ci-dessous sous réserve d’'une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Il est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et
paysageres realisé par le CAUE.
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Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
Dans le cadre d’une extension, une harmonie dans le traitement des facades devra étre trouvée.

- Ouvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec I'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du bati existant.
Le volume des constructions sera simple.

Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.

Toutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.

Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les enduits seront de teinte claire, du ton « pierre locale ».
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Batiments annexes

lls pourront étre traités différemment du batiment principal dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractere et a la qualité des constructions avoisinantes.

Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront
s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.

Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire
lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.

Clbtures

Les cl6tures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Clotures sur voies (publigues ou privées)

Leur hauteur ne pourra dépasser 1,60 m de hauteur.

Elles seront constituées soit :

- d’'un mur plein d‘une hauteur maximale de 1,60 m de hauteur.

- d’'un mur bahut de 0,80 m maximum, surmonté d’une partie en claire-voie.

- elles pourront étre traitées en haie vive, en privilégiant les essences locales.

Clétures en limites séparatives
Leur hauteur totale ne pourra dépasser 2 metres.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les murs pleins d’'une hauteur de 2 métres ne sont pas autorises.

ARTICLE 1AU.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement par logement nouveau.
Pour les autres usages, une place de stationnement par tranches de 50 m? de surface de plancher
de la construction.
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ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent
étre aménageés et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.

Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le cahier de recommandations paysageres réalisé par le CAUE constituera un document de
référence.

Par ailleurs, la DRAS conseille une diversification des plantations afin de limiter les effets sur la
santé pour les populations sensibles en diminuant I'implantation d’espéces fortement allergénes
comme les bouleaux, les cypreés, les frénes, les platanes, etc.

Il est recommandé de consulter le site internet du Réseau National de Surveillance Aérobiologique :
http://www.pollens.fr/accueil.php.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUy
ZONE A URBANISER AFFECTEE AUX ACTIVITES
Caractere de la zone

Cette zone comprend des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a
vocation d’activités commerciale, artisanale ou industrielle, ainsi qu’a leurs services annexes,
entrepots et stationnement.

Les opérations et constructions ne peuvent étre réalisées que lorsque les voies publiques, ainsi
que les réseaux d'eau, d’assainissement et d’électricité existant a la périphérie immédiate de

chaque zone, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, dans le respect d’un plan
d’ensemble.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUy.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles visées a I'article 2.

- Les constructions a usage agricole

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations lIégeres de loisirs, le
stationnement isolé des caravanes, de mobile home,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE 1AUy.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol désignées ci-apres a condition qu’elles soient
réalisées, soit sous la forme d’'une opération d’'aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone :

- les constructions lié a I'activité économique (industrielle, artisanale, commerciale ou de bureaux,
entrepots) :

- les installations classées

- les constructions a usage d’habitation, a condition qu’elles soient intégrées dans le volume du
batiment d’activité, destinées au logement de I'exploitant et des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
établissements et installations implantés dans la zone.

- Les batiments annexes des constructions a usage d'habitation tels que garages, remises, abris.

Dans tous les cas, les opérations devront s’intégrer dans un schéma d’aménagement couvrant
'ensemble de la zone 1AU et respecter les orientations d’'aménagement préconisées.

- Les affouillements et exhaussements du sol, qui sont nécessaires pour des raisons techniques de
construction.
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- Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (dont
panneaux photovoltaiques), ainsi que les équipements publics.

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment 'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
meénageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUy.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d’assainissement si elle est
autorisée, peut étre subordonnée a un traitement approprié avant rejet dans ce réseau.

En cas d’absence de réseau ou d’interdiction de rejet dans celui-ci, un traitement spécifique des
eaux industrielles devra étre mis en place conformément a la |égislation en vigueur.
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3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Sila surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (foss€, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de l'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 1AUy.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUy.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport a la limite du domaine public, & une
distance minimale de 5 métres de I'alignement des voies.

Une implantation différente peut étre admise lorsque le projet de construction prolonge une
construction a usage d’activité existante.

Dispositions spécifiques ala RD 936 :

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 25 métres de I'axe de la RD
936.

Ce recul ne concerne pas :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- les réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

ARTICLE 1AUy.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur,
cette distance ne pouvant étre inférieures a 4 métres.
Les distances d’implantation ne s’appliquent pas aux batiments annexes.
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ARTICLE 1AUy.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciere doit étre au moins égale
a 4 metres (ou h/2). Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des
conditions particulieres de sécurité doivent étre respectées. Une distance inférieure peut étre
admise pour des impératifs fonctionnels liés a la nature des activités.

ARTICLE 1AUy.9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne peut excéder 60% de la surface du terrain.

ARTICLE 1AUy.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des autres constructions ne pourra excéder 12 métres a I'égout du toit par rapport au
sol naturel avant travaux.

Peuvent sortir du gabarit les superstructures propres aux activités présentant des impératifs
techniques spécifiques.

La régle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

ARTICLE 1AUy.11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Prescriptions particuliéres

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire
lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

Clétures

Les éléments composant les clotures devront étre de la plus grande simplicité.

La hauteur totale ne pourra excéder 1,80 meétres ; les murs pleins ne pouvant excéder 0,80 metres
de hauteur.

Les aires de stockage seront implantées a l'arriere des parcelles donnant sur la RD.936 et la
RD.708.
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ARTICLE 1AUy.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour le fonctionnement de I'établissement, il doit étre aménagé les surfaces nécessaires pour le
stationnement des véhicules de livraison, de transport et de services, et les surfaces nécessaires
pour permettre a la fois le stationnement et les manceuvres de chargement et de déchargement
des véhicules.

Pour l'accueil des clients, il est exigé une place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher.

ARTICLE 1AUy.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre aménageés et entretenus en espaces verts.

Les aires de stationnement (en extérieur) doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre pour
4 emplacements.

Pour les plantations les essences locales seront privilégiées.

Le long de la RD 936

L’espace libéré par le recul sera enherbé et végétalisé :

- bas-c6tés de la voie et fossés engazonnés

- bande paysagée (haies végétales, plantations d’arbres de haute tige, massifs fleuris), sur une
largeur d’au moins 4 m.

Les essences employées pour les plantations de haute tige seront locales.

Les dépdts de matériaux et stockage dans la bande de recul seront interdits.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ZONE A URBANISER

Caractere de la zone
Cette zone comprend des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

La zone 2AU comprend :

e Un secteur 2AUy, réservé a I'accueil d’activités industrielles, artisanales, commerciales ou
de services.

e Un secteur 2AUt, réservé a des équipements d’accueil de loisirs et de tourisme

L’ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification du PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a l'article 2AU. 2 est interdite.

ARTICLE 2AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, les ouvrages techniques et les
travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU.3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance minimum de 5 métres de la
limite du domaine public.

Des implantations autres sont possibles le long des voies créées dans des opérations de
lotissements ou d’ensembles de logements pour une meilleure adaptation au plan de masse de
l'opération.

ARTICLE 2AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives. Dans le cas d'une
implantation en retrait, une distance au moins égale a 3 metres sera respectée.

ARTICLES 2AU.8 a 2AU.13

Non réglementés.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

ZONE AGRICOLE

Caractere de la zone

Zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

La zone A comprend trois secteurs :

Un secteur Ah, qui correspond a une activité d’équithérapie liée a une exploitation agricole
(commune de Vélines)

Les secteurs At et Atl, qui correspondent a des activités d’accueil touristique associées a une
exploitation agricole

Une partie de la zone A est localisée en zone inondable identifiée au plan et soumise aux
prescriptions réglementaires du P.P.R.I.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations autres que celles nécessaires et liées a I'exploitation agricole et
autres que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions et installations liées et nécessaires a 'activité agricole.

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole (lorsque la résidence
sur I'exploitation est indispensable a I'exercice de I'activité agricole), a condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte. Elles ne
devront apporter aucune géne a I'activité agricole environnante.

- L’extension des batiments d’habitation des lors que cette extension ne compromet pas l'activité
agrlcole ou la qualité paysagere du site.

L’extension des constructions a usage d’habitation sera limitée, soit :
- a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant (appréciée a la date d’approbation du PLUi),
pour une extension maximale de 75 m2.
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- a 50 m2 dans la limite d’un doublement de la surface initiale

- La construction d’annexes (dont piscines) dés lors que ces annexes ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Les annexes devront étre situées a une distance maximale de 30 métres des batiments d’habitation
existants.

- Le changement de destination des batiments, qui sont identifiés dans les documents graphiques

du reglement, et-listés-aurapport-deprésentation; ou situés dans les STECAL, des lors que ce

changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole.

- L’entretien et la restauration des éléments de patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier (article L151-19 du code de l'urbanisme) identifiés et localisés aux documents
graphiques du reglement.

- Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont destinés : aux recherches minieres ou
géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques ; a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation
agricole ; a des services publics ou d’intérét collectif.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics et a des équipements collectifs
dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.

- Les pyloénes pour I'émission-réception de signaux radioélectriques.

Dans le secteur Ah
- Sont également admises les constructions et installations a vocation d’activité agricole, de
bureaux, d’entrep6éts.

Dans le secteur At

Sont également admises les constructions et installations a fin d’accueil et d’hébergement
touristique :

- Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs sanitaires)

- Locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur Atl
Outre les constructions et occupations du sol admises dans le secteur At listées ci-dessus :
- Gites, Habitations Légéres de Loisirs

Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif a I'autoroute A89, seront
admises toutes les constructions, dépbts et installations, y compris classées, ainsi que les
affouillements et exhaussements, nécessaires au fonctionnement, a I'exploitation et a I'entretien du
domaine public autoroutier.

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage ameénage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acceés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.
lls doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité pour la défense contre I'incendie.

2) Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

L’ouverture d’'une voie carrossable pourra étre refusée lorsque son raccordement a la voie existante
peut constituer un danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlevement des ordures
ménageres...) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un systéeme d’assainissement
autonome conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en vigueur, et
contrdlée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.).

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (foss€, caniveau ou réseau
enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
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4) Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé
gue ledit raccordement ne peut excéder 100 meétres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE A.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m de la limite de voie publique des
voies ouvertes a la circulation publique.

Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus, peuvent
étre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

* lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,
* pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Dispositions spécifiques a la RD 936 et a la voie nouvelle dite « déviation de Sainte-Foy »
Application de I'article L.111.1.4 (nouvel article L.111.6 et L.111.7 du code de I'urbanisme) :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 meétres de part et d’autre
de l'axe de la voie RD.936 et 100 métres de part et d’autre de I'axe de la « déviation de Ste Foy ».
Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitations agricoles,

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
'extension de constructions existantes.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 3 metres des limites séparatives.

La méme distance doit étre respectée pour les piscines.
Les autres annexes peuvent étre implantées en limite séparative.
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ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit étre au moins égale au moins égale a 4 metres
pour les constructions a usage d’habitations.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL

L’extension des constructions a usage d’habitation sera limitée, soit :

- a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant (appréciée a la date d’approbation du PLUi),
pour une extension maximale de 75 m2.

- a 50 m2 dans la limite d’'un doublement de la surface initiale

Les annexes ne devront pas excéder 40 m2 35,2 d’emprise au sol.
Les piscines ne devront pas excéder 72 m? d’emprise au sol.

Secteurs Ah et At :
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15% de la superficie du terrain.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur d'une construction nouvelle a usage d’habitation, ou des extensions des maisons
d'habitations existantes ne doit pas excéder 7 métres a I'égout du toit.

La hauteur des annexes non intégrées a la construction principale est limitée a 3,50 metres a I'égout
du toit.

La régle ne s’applique pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services publics.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé.

Les projets de constructions ou de modifications de constructions congus dans cette optique
doivent respecter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.
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Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes.

Il est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysageres
réalisé par le CAUE.

Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
Dans le cadre d’'une extension, une harmonie dans le traitement des fagades devra étre trouvée.

- Ouvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec l'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du bati existant.
Le volume des constructions sera simple.

Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.

TFoutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressees. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.
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Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les enduits seront de teinte claire, du ton « pierre locale ».

Batiments annexes

lls pourront étre traités différemment du batiment principal dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractere et a la qualité des constructions avoisinantes.
Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront
s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.

Batiments agricoles

Pour les batiments agricoles, en cas de bardage ou de couvertures métalliques, ils seront de teinte
sombre afin de minimiser leur impact sur le paysage.

Clbtures

Les clétures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Leur hauteur sera limitée a 2m.

Les murs pleins d’'une hauteur de 2m ne sont pas autorisés.

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues au maximum ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les nouvelles plantations feront appel au maximum aux essences locales (pins,
chénes, bouleaux, charme, érable par exemple).

Pour les batiments a usage agricole, constitués de bardage métallique, des plantations permettant

de créer un écran végétal, de facon a le dissimuler depuis le domaine public, pourront étre exigées
pour une meilleure intégration paysageére.
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NP

ZONE NATURELLE DE STRICTE PROTECTION

Caractere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle de stricte protection.

Elle recouvre :

- les espaces naturels de protection Natura 2000 et ZNIEFF de type 1 (le lit mineur et les berges
de la Dordogne, la station botanique des Bonnins),

- les boisements sur coteaux boisés abrupts,

- le réseau hydrographique secondaire et les zones humides associées.

Une partie de la zone NP est localisée en zone inondable identifiée au plan et soumise aux
prescriptions réglementaires du P.P.R.I.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NP.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées
a l'article NP.2.

ARTICLE NP.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont limitativement admises :

- Dans la mesure ou elles ne compromettent pas le caractere naturel de la zone, les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a I'exception des centrales
photovoltaiques au sol et des éoliennes.

- Les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont nécessités par la réalisation de fouilles
archéologiques.

- L’adaptation et la réfection des constructions existantes.

- La reconstruction a I'identique en cas de sinistre, des constructions existantes.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment 'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.
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ARTICLE NP.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d’un systéme d’assainissement
autonome conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en vigueur, et
controlée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.).

3) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. lls doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet
(réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par les services compétents).

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son
terrain et a sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation
de ses eaux pluviales. En sortie de terrain, le débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par
seconde et par hectare de terrain.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciére.

ARTICLE NP.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NP.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées avec un recul minimum de 5 m de la limite de voie
publique des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE NP.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 3 metres des limites séparatives.
ARTICLE NP.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE NP.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementé.

ARTICLE NP.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non réglementé.

ARTICLE NP.11 - ASPECT EXTERIEUR
En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou

leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE NP.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE NP.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
ZONE NATURELLE
Caractere de la zone

La zone N constitue une zone naturelle, équipée ou non, dont le caractére naturel doit étre protégé.
Elle comprend différents secteurs de zone :

- Nh, secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL), pouvant permettre la réalisation
de quelques constructions complémentaires.

- Nhs : sédentarisation des gens du voyage (commune de Saint-Vivien)

- Ne : équipements communaux (cimetiéres, terrains de jeux, de sports et loisirs)

- Ns : constructions et installations liées aux stations d’épuration

- Na : aérodrome (commune de Fougueyrolles)

- Ng : activité d’extraction de matériaux et équipements liés

- Ny : secteur lié a une activité située en zone naturelle, agricole ou a risque.

Une partie de la zone N est localisée en zone inondable identifiee au plan et soumise aux
prescriptions réglementaires du P.P.R.I.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées
a l'article N.2.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve des dispositions des articles R.111.2, R.111.14 du code de l'urbanisme,

- La reconstruction en cas de sinistre des constructions existantes.
- L’adaptation et la réfection des constructions existantes.

- L’extension des batiments d’habitation dés lors que cette extension ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagere du site.

5-m2:

L’extension des constructions a usage d’habitation sera limitée, soit :

- a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant (appréciée a la date d’approbation du PLUi),
pour une extension maximale de 75 m2.

- La construction d’annexes (dont piscines) des lors que ces annexes ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysageére du site.
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Les annexes devront étre situées a une distance maximale de 30 metres des batiments d’habitation
existants.
- Le changement de destination des batiments, qui sont identifiés dans les documents graphiques

du reglement, etlistés-aurapport-de-présentation; ou situés dans les STECAL, des lors que ce

changement de destination ne compromet pas la qualité paysagére du site.

- Les constructions et installations directement liées et nécessaires a I'activité et a I'exploitation
forestiére et a la protection de la forét ; les aires de dépots de bois.

- Les constructions et installations liées et nécessaires a 'activité agricole.

- L’entretien et la restauration des éléments de patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier (article L151-19 du code de l'urbanisme) identifiés et localisés aux documents
graphiques du reglement.

- Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont destinés : aux recherches miniéres ou
géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques ; a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation
agricole ; a des services publics ou d’intérét collectif.

- Sur I'ensemble de la zone N et des secteurs de zone N, les constructions et installations
nécessaires aux services publics et a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

- Les pyloénes pour I'émission-réception de signaux radioélectriques (sauf en secteurs spécifiques
de zone N).

Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif a I'autoroute A89, seront
admises toutes les constructions, dépbts et installations, y compris classées, ainsi que les
affouillements et exhaussements, nécessaires au fonctionnement, a I'exploitation et a I'entretien du
domaine public autoroutier.

Dans le domaine public ferroviaire, les constructions, installations et aménagements nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.

Dans les secteurs Nh
En plus des autorisations ci-dessus admises, sont admises en outre dans le secteur Nh :

* Les constructions nouvelles a usage d’habitation permanente et leurs annexes,
conformément a I'article L151-13 du code de I'urbanisme, a condition :
- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,
- que I'implantation et I'aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et
batis environnants.

Dans le secteur Nhs (commune de Saint-Vivien)
- Les constructions et installations destinées a I'habitat adapté des gens du voyage.

Dans le secteur Ne,
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- Les cimetiéres, les terrains et aires de jeux, de sports et loisirs (stade, tennis, city stade).

Dans le secteur Ns,
- Les constructions et installations liées a une station d’épuration.

Dans le secteur Na,

- Les équipements liés a 'aérodrome.

- Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (dont
panneaux photovoltaiques).

Dans le secteur Ng
- L’activité d’extraction de matériaux et les équipements nécessaires a cette activité.

Dans le secteur Ny

- secteur Ny, commune de Lamothe-Montravel : équipements liés a la station de gaz existante

- secteur Ny, commune de Saint-Antoine de Breuilh : stationnement nécessaire a la fromagerie.

- secteur Ny, commune de Fougueyrolles : zone tampon de sécurité liée a une entreprise de
pyrotechnie.

- secteur Ny, commune de Montcaret : I'extension des batiments liés aux activités.

- secteur Ny, commune de Saint-Géraud-de-Corps, cabinet d’infirmiers

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

En l'absence de réseau collectif, toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d’'un
systéme d’assainissement conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en
vigueur, et contrélée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.).

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau
d’assainissement collectif.

3) Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. lls doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet
(réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son
terrain et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation
de ses eaux pluviales. En sortie de terrain, le débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par
seconde et par hectare de terrain.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par I'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. |l est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE N.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m de la limite de voie publique des
voies ouvertes a la circulation publique.

Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus, peuvent
étre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

* lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,
* pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Dispositions spécifiques ala RD 936 et a la voie nouvelle dite « déviation de Sainte-Foy »
Application de I'article L.111.1.4 (nouvel article L.111.6) du code de P'urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et d’autre
de I'axe de la voie RD.936 et 100 métres de part et d’autre de I'axe de la « déviation de Ste Foy ».
Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéeres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitations agricoles,

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.
La méme distance doit étre respectée pour les piscines.
Les autres annexes peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit étre au moins égale au moins égale a 4 metres
pour les constructions a usage d’habitations.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL.

L’extension des constructions a usage d’habitation sera limitée, soit :

- a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant (appréciée a la date d’approbation du PLUi),
pour une extension maximale de 75 m2.

- a 50 m2 dans la limite d’'un doublement de la surface initiale.

Les annexes ne devront pas excéder 40 m2 35-m2 d’emprise au sol.
Les piscines ne devront pas excéder 72 m2 d’emprise au sol.

Secteurs Nh, Nhs, Ny :
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15% de la superficie du terrain.

Secteurs Ne, Na et Ns :
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 5% de la superficie du terrain.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur d'une construction nouvelle a usage d’habitation, ou des extensions des maisons
d'habitations existantes ne doit pas excéder 7 métres a I'’égout du toit.

La hauteur des annexes non intégrées a la construction principale est limitée a 3,50 métres a I'égout
du toit.

Secteur Ny, commune de Montcaret : la hauteur de I'extension du batiment lié a I'activité du garage
automobile est limitée a 7 meétres a I'égout du toit.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

- Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas étre de nature, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages naturels ou urbains,
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ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages. Elles doivent tenir compte du
bati environnant, tant en ce qui concerne leur orientation que leurs volumes et leur aspect.

- Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé. Les projets de constructions ou de modifications de constructions
congus dans cette optique peuvent déroger aux prescriptions ci-dessous sous réserve d’une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

I est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et
paysageres réalisé par le CAUE.

Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
Dans le cadre d’'une extension, une harmonie dans le traitement des facades devra étre trouvée.

- Quvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec I'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle (secteur Nh)

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du bati existant.
Le volume des constructions sera simple.

Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.
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TFoutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Les toitures en ardoise et zinc sont autorisées.

Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les enduits seront de teinte claire, du ton « pierre locale »..

Batiments annexes

lls pourront étre traités différemment du batiment principal dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractere et a la qualité des constructions avoisinantes.
Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront

s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.

Clbtures

Les cloétures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Leur hauteur sera limitée a 2m.

Les murs pleins d’'une hauteur de 2m ne sont pas autorisés

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues au maximum ou remplacées par des plantations

équivalentes. Les nouvelles plantations feront appel au maximum aux essences locales (pins,
chénes, bouleaux, charme, érable par exemple).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NT

ZONE NATURELLE A VOCATION DE LOISIRS ET TOURISME

Caractere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a vocation de loisirs et tourisme, dont
le caractére naturel doit étre protégé.

La zone NT recouvre : zones de loisirs, espace de nature (Saint-Antoine, Bonneville, ), parc de
chasse (Saint-Rémy-sur-Lidoire), parc de promenade (Vélines), parcours de golf (Saint-Méard),
motocross (Minzac)

Elle comprend différents secteurs de zone, qui répondent aux caractéristiques de l'article L.151-13
du code de I'Urbanisme et constituent ainsi des Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limités
(STECAL).

- secteur NTc, correspondant a des terrains de campings

- secteur NTI, base de loisirs du lac de Gurson

- secteur NThl, dédié a I'accueil et hébergement touristique et autorisant des habitations légeres
de loisirs

- secteurs NTh et NTh1, dédié a I'accueil et hébergement touristique et autorisant la construction
neuve et NTh1 (Villefranche-de-Lonchats)

- secteur NgT, zone de carriére a vocation future d’accueil de loisirs

Une partie de la zone N est localisée en zone inondable identifiée au plan et soumise aux
prescriptions réglementaires du P.P.R.I.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NT.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées
a l'article N.2.

ARTICLE NT2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve des dispositions des articles R.111.2, R.111.14 du code de l'urbanisme, sont
limitativement admises,

- les terrains de jeux, de sports et loisirs
- les Installations et équipements Iégers d’accueil du public
- les cheminements pour circulations douces, postes d’observations, affits, pontons, etc.

- La reconstruction en cas de sinistre des constructions existantes.
- L’adaptation et la réfection des constructions existantes.
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- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans la
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

- Le changement de destination des batiments, qui sont identifiés dans les documents graphiques

du reglement, etlistées-aurapport-de-présentation; ou situés dans les STECAL,

Dans le secteur NTI (base lac Gurson)

Les installations et constructions en relation avec le base de loisirs (camping, village de vacances,
restauration, aires de jeux, activités nautiques, ...)

Dans le secteur NTc (campings)

- les terrains de camping et de caravanage.

- Les installations et constructions destinées a 'accueil des populations accueillies dans la zone
(bar, supérette, restaurant,...)

- Les constructions a usage d'habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont
la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités
autorisées sur le secteur.

- Les équipements de loisirs ou de détente, tels que piscines, tennis, terrains de jeux.

- Les locaux techniques nécessaires a I'exploitation du camping, les blocs sanitaires.

- Pour le terrain de camping de Saint-Aulaye (commune de Saint-Antoine), 'aménagement et
la modernisation du camping, dans le respect du PPRI, a condition que les installations nouvelles
puissent étre retirées hors de la période d’ouverture.

Dans les secteurs NThl et NTHh1

- Les Habitations Légéres de Loisirs (dont maisons sur pilotis, roulottes, cabanes dans les arbres,
)

- L’adaptation et la réfection des constructions a usage d’habitation et d’accueil touristique.

- L’'aménagement de batiments existants a des fins d’accueil touristique (gites, chambres d’héte,
éguipements associés).

- Les annexes des constructions autorisées dans la zone

- Les locaux techniques, les blocs sanitaires.

- Les aires de jeux et de sports.

- La création de terrasses et d'aménagements extérieurs.

Dans le secteur NTh

Outre les constructions et occupations du sol admises dans le secteur NThl listées ci-dessus :

- Les constructions nouvelles (gites, chambres d’héte, maison de gardien) sous réserve que cela
ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte, et que
implantation et 'aspect extérieur des constructions s’intégrent dans les paysages naturels et batis
environnants.

Dans le secteur NgT

Secteur NgT, commune de Saint-Antoine
- Les affouillements de sols, les installations et constructions directement nécessaires a I'activité
d’extraction de matériaux, avec convoyage.
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- Les aménagements, installations et équipements liés a I'activité de bassin de courses en ligne.

Secteur NgT, commune de Lamothe-Montravel

Les affouillements de sol liés a l'autorisation d’exploitation de la graviere autorisée par arrété
préfectoral du 25 Avril 2002.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la graviére, et notamment, pour
respecter le schéma de remise en état annexé a l'arrété préfectoral, a condition qu’elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NT.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et permettent notamment I'accés permanent en tous temps des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

ARTICLE NT.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

En I'absence de réseau collectif, toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d’un
systéme d’assainissement conforme aux prescriptions techniques définies par la réglementation en
vigueur, et contrélée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.).

Ces dispositifs doivent étre concus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau
d’assainissement collectif.

3) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. lls doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet
(réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son
terrain et a sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation
de ses eaux pluviales. En sortie de terrain, le débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par
seconde et par hectare de terrain.

4) Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit de 'unité fonciere.
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Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE NT.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NT.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m de la limite de voie publique des
voies ouvertes a la circulation publique.

Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus, peuvent
étre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

* lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,
* pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
ARTICLE NT.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.

La méme distance doit étre respectée pour les piscines.
Les autres annexes peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLE NT.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit étre au moins égale au moins égale a 4 metres
pour les constructions a usage d’habitations.

ARTICLE NT.9 - EMPRISE AU SOL.

Secteur NThl
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la superficie du terrain.

Secteur NTh
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 10% de la superficie du terrain.

Secteur NThl, NTc, NTI et NgT
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 5% de la superficie de la zone.
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ARTICLE NT.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres a I'’égout du toit.
La hauteur des annexes est limitée a 3,50 metres a I'égout du toit.

ARTICLE NT.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

- Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais
ne doivent pas étre de nature, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages. Elles doivent tenir compte du
bati environnant, tant en ce qui concerne leur orientation que leurs volumes et leur aspect.

- Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique, ...) est autorisé. Les projets de constructions ou de modifications de constructions
congus dans cette optique peuvent déroger aux prescriptions ci-dessous sous réserve d’une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Il est recommandé de se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysageres
réalisé par le CAUE.

Restaurations, aménagements et extensions de batiments d’architecture traditionnelle
ancienne

- Toitures

Conserver les volumes d’origine et les matériaux de couverture existants, lorsqu’ils sont conformes
au caractére architectural et a la typologie de I'édifice. Des matériaux de méme nature seront
employés pour les travaux de restauration, ainsi que pour les extensions.

- Facades
Conserver ou retrouver le traitement originel des facades.
Dans le cadre d’'une extension, une harmonie dans le traitement des fagades devra étre trouvée.

- Quvertures et fermetures
Les teintes des enduits et des menuiseries extérieures devront s’harmoniser avec I'architecture
environnante.

Constructions neuves d’architecture traditionnelle (secteur Nh)

Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme la majorité
du béti existant.
Le volume des constructions sera simple.
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Toitures

Les couvertures en tuile canal, romane ou similaire devront respecter une pente comprise entre
20% et 45%.

Les couvertures a forte pente (type périgourdine) devront respecter une pente supérieure a 120%.
Les tuiles seront plates ou similaires.

Toutefois; Les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- pour les restaurations ou extensions de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressees. Les
capteurs d’énergie solaires devront étre intégrés a la pente de la toiture.

- pour des constructions publiques.

- pour des annexes de constructions ou vérandas.

Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (béton, parpaings, briques creuses, etc.) est
interdit.

Les enduits seront de teinte claire, du ton « pierre locale »..

Batiments annexes

lls pourront étre traités différemment du batiment principal des lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractere et a la qualité des constructions avoisinantes.
Construction contemporaine

Les constructions neuves d’expression architecturale contemporaine de qualité pourront
s’affranchir de la typologie et des matériaux traditionnels.

Hébergements touristiques

Les hébergements touristiques de type Habitat Léger de Loisirs (yourtes, cabanes, roulottes),
autorisés dans les secteurs NTh, NThl et NThl devront garantir une intégration discrete et
harmonieuse du projet dans son environnement.

Cloétures

Les cl6tures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Leur hauteur sera limitée a 2m.
Les murs pleins d’'une hauteur de 2m ne sont pas autorisés
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ARTICLE NT.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE NT.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues au maximum ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les nouvelles plantations feront appel au maximum aux essences locales (pins,

chénes, bouleaux, charme, érable par exemple).

Secteur NgT, commune de Lamothe-Montravel

L’exploitation de la graviere a lieu en continu. Les opérations de décapage sont effectuées a
'avancement des surfaces de 1 a 2 ha. Ces matériaux de découverte sont stockés séparément et
temporairement sur le site et utilisés pour la remise en état.

La remise en état de la carriére et effectuée simultanément avec les opérations de décapage et en
fonction du phasage.

Dés le début de I'extraction, les plantations sont réalisées pour constituer une trame paysagere qui
aura pour réle de masquer la carriére pendant I'exploitation.

Cette trame paysagére doit étre réalisée sur trois secteurs conformément a I'étude paysage.

Le principe de remise en état est de créer trois plans d’eau distincts par remblayage partiel de
certaines zones principalement concentrées au centre du site :
- au sud, un plan d’eau communal d’environ 15 ha a vocation de détente et de loisirs
- au Nord-Ouest, un plan d’eau privé d’environ 6 ha a vocation de péche,
- au Nord est un plan d’eau privé d’environ 4 ha, modelé pour former une zone a vocation
naturelle.

Les contours des plans d’eau doivent étre modelés pour atténuer I'aspect artificiel de I'excavation.

Des plantations composées d’essences arborescentes diverses doivent étre réalisées de facon
diffuse sur 'ensemble du site aprés régalage de la terre de découverte.

Les zones remblayées doivent étre essentiellement occupées par des prairies.
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ANNEXES
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DEFINITIONS

ACCES ET VOIES

L’acces correspond :

- soit a la limite (telle que portail ou porte de garage), donnant directement sur la voie,

- soit a 'espace tel que porche ou portion de terrain (bande d’acces ou servitude de passage), par
lesquels les véhicules pénetrent sur le terrain d’assiette du projet depuis la voie de desserte.

ALLLLAAANNN

— [N

VOIRIE
acces acces par acces par
direct une partie une servitude

de terrain de passage
(indirect) (indirect)

Voie : Constitue une voie, tout passage disposant des aménagements nécessaires a la circulation
des véhicules, sans distinction de son régime de propriéte.

Est considéré comme une voie, tout passage qui dessert 3 logements ou plus.

Les dispositions d'implantation des constructions, définies aux articles 6 du présent réglement,
s’appliquent a 'ensemble de ces voies, dés lors qu’elles sont ouvertes a la circulation générale.
Pour que ces dispositions ne s'appliquent pas a une voie (considérée alors comme "non ouverte a
la circulation générale"), il faut que son acces soit a la fois signalé comme étant privé et réservé,
contrblé a I'entrée comme a la sortie (barriére, porte télécommandée,...).

Sont exclus de cette définition de voie, "les chemins piétonniers" ainsi que "les chemins ou pistes
cyclables".

Article 682 du code civil :

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou qu'une
issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit
pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les
fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge
d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.

ALIGNEMENT
L’alignement est la limite qui sépare le domaine privé du domaine public classé (routier, ferroviaire,
fluvial, maritime).

CONSTRUCTIONS ET CHANGEMENT DE DESTINATION

Il est distingué 9 destinations de constructions, le cas échéant par assimilation : habitation,
hébergement hotelier, bureau, commerce, artisanat, industrie, entrep6t, exploitation agricole ou
forestiére, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Il y a changement de destination si un local ou une construction passe de I'une a l'autre des 9
catégories précitées.

PLUi de la communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson — Modification simplifiée - Réglement d’urbanisme - Juillet 2022
Cabinet NOEL - GEREA

LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET LEURS MODIFICATIONS

Aménagement d'une construction : tous travaux intérieurs n‘ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.

Extension d'une construction : tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par
addition contiglie ou surélévation.

CONSTRUCTION ANNEXE (OU "ANNEXE")

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien

DROIT DE PASSAGE
Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un passage
ameénagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par le code civil.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus. Les ornements tels que les éléments de
modénature (moulure, par exemple) et les marquises en sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

S’agissant du bassin d'une piscine (intérieure ou non, couverte ou non) il est constitutif d’emprise
au sol.

En revanche, les terrasses qui, sans étre strictement de plain-pied, ne présentent ni une
surélévation significative par rapport au terrain, ni des fondations profondes doivent étre
considérées comme non-constitutives d’emprise au sol.

EMPRISE PUBLIQUE

Constitue une emprise publique, un espace occupé par - ou réservé pour - une voie publique, une
place ou un dégagement urbain ouvert a la circulation piétons, 2 roues et/ou automobile, faisant
partie du domaine public et pouvant donner acces directement aux terrains riverains.

ILOT DE PROPRIETE - TERRAIN

Il faut entendre par ilot de propriété toutes les parcelles cadastrales d’'un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire ou a une méme indivision. Un ilot de propriété est donc limité par des
emprises publiques ou des limites séparatives (lignes qui séparent I'llot de propriété des ilots de
propriété appartenant a d’autres propriétaires).

HABITATIONS

Les habitations sont dites individuelles ou collectives. Une habitation est dite individuelle si le
batiment comprend un ou deux logements. L’habitation est dite collective si le batiment comprend
plus de deux logements.
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Constitue un groupe d’habitation I'édification sur un méme terrain par une seule personne physique
ou morale, de plusieurs habitations dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance.

LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Limites mitoyennes avec une autre propriéte.

Les limites séparatives peuvent étre différenciées en deux catégories :

- Les limites latérales aboutissant a une voie ou une emprise publique.

Il s’agit des limites latérales du terrain qui ont un contact en un point avec la limite riveraine d’une
voie ou d’une emprise publique. Elles sont mitoyennes avec une autre propriété publique ou privée.
- Les limites de fond de terrain. Ce sont les limites d’un terrain qui n’ont aucun contact avec une
voie ou une emprise publique. Leur tracé caractérise les coeurs d’ilots. Elles sont situées a 'opposé
de la voie.

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement toute division d’une propriété fonciere en vue de l'implantation de
batiments qui a pour objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de porter a
plus de deux le nombre de terrains issus de ladite propriété. Est également soumise a I'autorisation
de lotir, 'opération de remembrement menée par une association fonciére urbaine libre lorsque le
plan de remembrement délimite plus de deux lots.

OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL
Les principaux modes d’occupation du sol sont :
- les constructions,
- les lotissements et groupes d’habitations,
- les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE),
- les caravanes isolées,
- le camping et le caravanage,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- les clétures,
- les installations et travaux divers (parc d’attraction, aires de jeux et de sports, aires de
stationnement, affouillements et exhaussements des sols),
- les démolitions,
- les coupes et abattages d’arbres, les plantations.

OPERATION D’ENSEMBLE

Toute opération ayant pour objet ou pour effet de porter a plus de 1 le nombre de lots ou de
constructions issus de ladite opération : division, lotissement, permis groupe, ZAC, association
fonciéere urbaine.

REHABILITATION
Travaux d’amélioration générale, ou de mise en conformité avec les normes en vigueur, dans le
volume de la construction existante.

RESEAUX DE DISTRIBUTION D’ENERGIE ELECTRIQUE
Il est convenu d’appeler :
- Extension : la construction d’une ligne nouvelle
- Renforcement : la modification de la section ou du nombre des conducteurs et (ou) le
remplacement des supports a condition qu’il n’y ait aucun changement ni dans le tracé de la
ligne, ni dans la nature et 'emprise de la servitude existante, ni dans la catégorie de
'ouvrage.
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- Branchement : La construction d’'un ouvrage de 1¢ catégorie (<1000 v) destiné a alimenter
un abonné dont la longueur, mesurée du support du réseau le plus proche a la limite
extérieure de la propriété est inférieure a 1000 métres.

SURFACE DE PLANCHER

Depuis le 1er mars 2012, la surface de plancher s’est substituée a la SHOB et a la SHON
Ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 2011 relative a la définition des surfaces de plancher prises en
compte dans le droit de I'urbanisme

« Art. L. 112-1.-Sous réserve des dispositions de I'article L. 331-10, la surface de plancher de la construction
s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure
a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment. Un décret en Conseil d'Etat précise
notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des
aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation.»
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CROQUIS ILLUSTRATIES

ARTICLE 6

L'article 6 désigne I'implantation en recul ou en alignement des constructions par rapport
aux voies. Il permet ainsi de définir le paysage béati des rues a créer.

[A] : a l'alignement

[B] : recul par rapport a I'espace public

A
Recul
— Y. — —~ Alignement
[A] (B]
Espace public
ARTICLE 7

L'article 7 désigne I'implantation en retrait ou en mitoyenneté des constructions par rapport
aux limites séparatives. Il permet ainsi de définir les formes urbaines attendues.

limite séparative

limite séparative
limite séparative

< <

retrait retrait

[Al [B] [C]

Espace public

[A] : ordre continu [B] : ordre semi-continu [C] : ordre discontinu
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ARTICLE 9

L’emprise au sol, définie a 'article R.420-1 du code de I’ »urbanisme, est la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

#1. EMPRISE AU SOL - RDC / Détails

"L'emprise au sol est la projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus”

L'emprise au sol se mesure
a I'extérieur des murs

Les simples emplacements
de stationnement non couverts :
ne font pas partie de I'emprise au sol
Garage

Stationnement
2 voitures
+ acces cave
Le garage fait partie
de I'emprise au sol
(il représente un volume construit

au méme titre que la maison)

Le porche d’entrée
couvert est de
I"'emprise au sol —

- /

Lintérieur n‘a pas
d’importance pour
I"emprise au sol

Veranda

Terrasse non
couverte sur
terre-plein

La veranda fait partie
de I'emprise au sol

La terrasse non couverte et

qui ne représente pas un volume construit
pouvant étre projeté au sol ne fait

pas partie de I'emprise au sol

Terrasse
couverte sur
terre-plein

La terrasse couverte
fait partie de I"emprise au sol

#1. L'EMPRISE AU SOL - RDC / Finale

L'emprise au sol se mesure
a I'extérieur des murs

La dalle de I'étage qui
couvre le porche intégré au volume
crée de I'emprise au sol

En orange
I'emprise au sol

Contour de
I'emprise au sol

L'emprise au sol représentée sur ce plan
est I'emprise totale de tous les volumes
de la construction projetables au niveau
du sol

S OSISTN o

Ceci est la projection verticale
de la terrasse de I'étage.

1l en serait de méme d’un
débord de toiture soutenu par
des poteaux
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Infroduction

Dossier de modification simplifi€e du PLUi de la communauté de Communes de Montaigne,

Montravel et Gurson soumis a la consultation de la CDPENAF :

- Au titre de l'article L151-12 du code de I'urbanisme, dispositions du rég
zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité

lement précisant la
des extensions ou

annexes de batiments d’habitation situés en zones agricoles, naturelles ou forestiéres.

- Au titre de l'article L151-13 du code de I'urbanisme, délimitation, dans les zones naturelles,
agricoles ou forestiéres, de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL).

LES MODIFICATIONS CONCERNEES AU TITRE DE LA CDPENAF

1. Les évolutions réglementaires

Modifications au . , . . . e
. Régle d’extension des constructions a usage d’habitation en zone
reglement des ) ]
A et N, taille des annexes, emprise au sol en secteur NThl
zonesAetN

Toutes les communes

2. Les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL)

Le Brandeau : modification du zonage de N en NThl sur
parcelle B 710 (pérennisation de I'implantation d’une
yourte existante)

Brandeau Sud : modification du zonage de N en NThl sur
parcelle B 739 (installation de 2 roulottes)

Carsac-de-Gurson

Moulin des cabanes : modification du zonage de N en
NThl parcelle AB 379 (construction de chalets en bois)

Montazeau

Grand Jar : modification du zonage de N en NTh parcelles
AK 94 ; 205-206 ; 209 (chalets touristiques)

Gué de la résine : modification du zonage de N en Ny
parcelle AV 101 (installation d’un cabinet d’infirmiers)

Création/modification
de STECAL

Saint-Géraud-de-Corps

Atl parcelles AD 6 ; 17 ; 424 (installation d’une yourte et
de tipis démontables)

Péquelébre : modification du zonage de A en Atl
parcelles AH 36; 40; 47-48; 51; 360-364
(transformation des batiments en gites et installation de
cabanes dans les arbres)

Modification du zonage de NT en NTh parcelle BR 81 (lieu Saint-Rémy
de formation sur le bien-étre et I’environnement)
Activité d’équithérapie : modification du zonage de A en Vélines

Rectification d’erreurs | Création NThl: erreur matérielle (gite et activité
matérielles touristique en activité)

Saint-Antoine-de-
Breuilh
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Autres évolutions

. Passage des secteurs NTh et NThl en NThl Villefranche-de-Lonchat
mineures du zonage

Localisation des créations ou modifications de STECAL

R

@ Création ou modification de STECAL

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
____ Montravel et Gurson
i...+ Communes &
0 25 5 km
Fong : Map data @IGN SCAN25 .—

GEREA 2022 - N° A22021

Au-dela des créations de STECAL, la Communauté de communes a constaté que lors de
I’élaboration du PLUI, une erreur matérielle avait été commise concernant un secteur STECAL
NThI non intégré (2 cabanes existantes - commune de Saint-Antoine-de-Breuilh).

En outre sur la commune de Villefranche-de-Lonchat, les secteurs NTh et NThl créés dans le
cadre d’un projet de parc de loisirs (validé en CDPENAF a [I'élaboration du PLUI) sont
maintenus avec changement d’indice (Nth1, emprise au sol modifiée),
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LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL

La Communauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson, créée en Janvier 2013, forme
une communauté de 18 communes (environ 26000 hectares et un peu plus de 12000 habitants
en 2019).

Elle se trouve en limite Sud-Ouest du département de la Dordogne, et géographiqguement «
enserrée » dans le département de la Gironde qui I'encadre a I'Ouest et au Sud.

Elle est ainsi positionnée a I’articulation de deux départements et des deux poéles, Libourne et
Bergerac (25 et 30 kilométres).
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Le territoire de Montaigne, Montravel et Gurson bénéficie d’'un accés facile et rapide aux
polarités régionales.
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La RD 936, axe majeur Ouest-Est entre Bordeaux et Bergerac, parcourt la partie Sud du
territoire Elle dessert ainsi, outre Bergerac, les pobles périphériques au territoire,
constitués par Libourne, Castillon la Bataille et Sainte-Foy-la-Grande et conditionne le
développement urbain et économique de la plaine.

La RD 708 constitue le principal axe Nord-Sud du territoire et forme I’axe principal de liaison a
I'’A.89 au Nord (échangeur n°12 de Montpon). Elle constitue pour le territoire de la
communauté, une porte d’entrée, par le Nord.

Le territoire bénéficie par ailleurs de la présence de la voie ferrée Bordeaux-Bergerac, qui
permet d’envisager un report modal vers le rail, avec une amélioration de la section de ligne
Libourne-Bergerac.

La ligne Bordeaux Périgueux est également a 10-20 min de voiture des communes du Nord
de la communauté de communes. Elle s’arréte aux gares des communes voisines de Coutras,
St-Seurin-sur-I'lsle et Montpon.

Paysage, identité du territoire

Bordé par la Dordogne en partie Sud, le territoire intercommunal se caractérise de fait par deux grandes
entités naturelles :
» Lavallée de la Dordogne, marquée par une agriculture riche et le caractéere inondable
de son territoire ;
» La zone de coteaux, plus rurale, qui présente également une activité agricole riche
avec la présence du vignoble du Bergeracois (Bergerac, Montravel).

.

Carte des entités paysagéres

Saint-Geraud-de-Corp

Entités paysagéres

de-Prats -~ Plateau de Villefranche de Lonchat
/ ) S Périgord Bergeracois - Vallée de la Dordogne Ouest
/ / ~— == |m Ppérigord 2 du

s
] AT ‘i,.—\,‘f

/ e Saint-Antoine B
/' 8. samseum de-Breusih | /M LeLandais
{ = — 7

1

N~ -

Source : CAUE 24 - Etude BKM - DDE 24

Sur le coteau, les communes du canton de Villefranche-de-Lonchat forment un ensemble plus
rural et boisé.

D’un point de vue patrimonial, la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson
possede un patrimoine riche, issu d’'une longue histoire, et diversifié : architecture
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traditionnelle des bourgs et des hameaux anciens, églises, chateaux et manoirs, patrimoine
lié a la viticulture, petit patrimoine rural, patrimoine végétal.

Elle comporte plusieurs sites protégés ou inventoriés en raison de leurs qualités paysageres,
historigues ou architecturales : la bastide de Villefranche-de-Lonchat (la bastide et ses
abords), le Chateau et parc de Montpeyroux.

Une vingtaine d’éléments de patrimoine (et le site gallo-romain de Montcaret) font I'objet d’'une
protection au titre des monuments historiques (classement ou inscription).

Un paysage diversifié, un patrimoine béati local, associé au vin et a la gastronomie, conférent au
secteur un atout touristique indéniable.

Environnement, biodiversité

Le caractere rural marque fortement le territoire. Il y domine la polyculture et I'élevage, mais
également le vignoble et les vergers. La forét est trés présente, avec environ le tiers du
territoire boisé, soit environ 9 200 ha.

La vallée de la Dordogne, et sa plaine alluviale, propices a de nhombreuses cultures, présente
une imbrication de parcelles destinées a la culture céréaliere, au maraichage, au tabac, aux
vergers et a la vigne.

RLUjj
Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

LES GRANDS TRAITS
DE L'OCCUPATION DES SOLS

[ imit de la Communauts de Communes

Montaigne Montrarve e Gurson
| Limite communale

HYDROGRAPHIE :

Cours d'eau parmanent

-------- Cours d'sau intesmtent

'OCCUPATION DU SOL
(Fapréa CORINE LAND COVER)
B Tesu urbain
Extraction de matériauy
Adrodrome
Vignoble
Verger, plantatios
Prairie

Surface agricole 1
I ot de feutus :
I Foret de conteres W
Forét mélangée
Plan d'eau

Le réseau hydrographique est marqué par la présence de la Dordogne, mais aussi un réseau
secondaire, réseau de la Lidoire et de ses nombreux affluents, 'Estrop, Le Galant.

Les zones humides concernent principalement la vallée de la Dordogne (anciens chenaux),
les vallées des cours d’eau et de leurs affluents, des prairies ou de boisements humides.
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Concernant le risque inondation, la Communauté dispose d’un plan de prévention, PPRIi riviére

Dordogne.

Le territoire de la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson est recouvert par
un ensemble de réservoirs de biodiversité (Boisements de feuillus et foréts mixtes « Forét de
Saint-Cloud et vallée de la Lidoire », Boisements de coniféres et milieux associés « Massif du
Landais ») ; et corridors écologiques (Milieux humides associés a la Dordogne) d’échelle

régionale.

PLUj
Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE
ET TOPOGRAPHIQUE

[ Limee de s Comamuninkd 6o Communes
Montaigne Montravel et Gurson

Limite communalé
HYDROGRAPHIE :
——— Cours d'eau

Courbe de niveat 25 m

~————— Courbe de niveau 75 m
- Courbe de niveau 100 m f
~———— Courbe de niveau 125 m

——— Courbe de niveau 150 m
e Ligine g créte majoure
==== Ligne de créte principale

0 7500 154m 3hm
Echelie. /75000

36003 ©IGN 125 e 4Gulaios deveisppeTSA urabie gOUI I

Continuités écologiques régionales - Etat des lieux des continuités
écologiques régionales en ex-Aquitaine

Réservoirs de biodiversité
B Boisements de feulllus et foréts mixtes
Boisements de coniféres et milieux associés
I Systémes bocagers
I8 Milieux humides
Milieux thermophiles

Milieux humides
" Pelouses séches

— Cours d'eau de la Trame Bleue

| ELEMENTS FRAGMENTANTS

Autoroutes ou type "autoroutier”
~—— Liaisons principales et Liaisons régionales >5000v/j
* Obstacles sur les cours d'eau de la Trame bleue

AUTRES ELEMENTS
B Zones urbanisées > 5Ha

[ Limites de la G é de de
Montravel et Gurson
£} Communes
A
Sources : DREAL Aquitaine (2013) 0 1 2km

Fond : Map dota ©IGNScan25
GEREA 2022- N* 22021
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Le territoire présente des milieux écologiques de qualité.

La Dordogne et ses berges font I'objet d’'un classement en zone Natura 2000) et le territoire
de la Communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson est intégralement concerné
par la Réserve Mondiale de Biosphére du bassin de la Dordogne.

A noter également diverses Zones Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de types 1 et 2 concernant La Dordogne.

Développement urbain et démographique

La structure urbaine est assez peu dense et présente une trame multi polaire.

Les quatre communes les plus importantes du territoire sont situées sur la RD.936, axe
économique structurant : d’Est en Ouest, Saint Antoine de Breuilh (environ 2000 habitants),
Vélines, Montcaret, et Lamothe-Montravel (entre 1000 et 1400 habitants), qui comptabilisent
prés de la moitié de la population du territoire.

Le territoire présente une deuxiéme « centralité », Villefranche de Lonchat, avec prés de
1 000 habitants.

LU
Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

DENSITE URBAINE

Densité urbaine :

I Tissu ubain dense

Tissu urbain groupé
Tissu urbain diffus

I s inditisrencié
:I Limite de la Communauté de Communes
Montaigne Monlravol ct Gurson
[ ] vimite communate |
A

m— |3 Dordogne £

Cabinet NOEL

La Communauté de communes a présenté sur la période 2000-2010, une dynamique
démographique importante. Le taux annuel de variation de la population, de I'ordre de 0,9%,
était ainsi similaire a celui enregistré sur le territoire du Pays du Libournais et trés nettement
supérieur a celui enregistré sur le territoire du SCOT du Bergeracois (de I'ordre du double).

10
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Un tassement assez net est enregistré dans la période récente.

Le territoire bénéficie d’'un bon niveau d’équipement des principaux pdles, qui bénéficie a
I'ensemble du territoire.

Développement économique

Au plan économique, un équilibre des secteurs économiques rend le territoire moins sensible
aux aléas.

Les secteurs primaire (agriculture) et secondaire, sont bien représentés et permettent de
rééquilibrer leur part relative au regard du tertiaire (respectivement 1/4, 1/4 et la moitié).

L’activité agricole présente une production diversifiée, de qualité, (viticulture, polyculture et
polyélevage, vergers et cultures sous serres), qui tient une place prépondérante sur le
territoire, avec prés de 40% de la surface du territoire en SAUé (environ 9500 ha).

L’ensemble des communes, hors St Géraud de Corps, bénéficie d’'une appellation AOC «
Bergerac », et, pour 60% d’entre elles, AOC « Montravel ».

La viticulture représentait en 2015, avec 2100 ha, un peu plus du quart de la SAU, pour 187
exploitants).

L’élevage est encore bien implanté sur les communes Nord du territoire.

Les cultures spécialisées : arboriculture, maraichage, horticulture et serriculture, La plaine, a
haute valeur ajoutée.

Les zones d’activités économiques et les activités

La RD 936 concentre les zones a vocation d’activités et constitue un axe majeur au plan
économique. Le territoire s’est doté en complément d’'une ZAE sur I'axe Nord-Sud RD.708.
Deux entreprises industrielles importantes pourvoyeuses d’emplois sont présentes: la
fromagerie des Chaumes (Saint-Antoine-de-Breuilh), une usine d’embouteillage du groupe
Cristalline (Saint-Martin-de-Gurson).

L’artisanat revét, en particulier pour les communes de petite taille, une réelle importance en
termes de dynamique communale et d’emplois. Il est relativement riche est présent sur
'ensemble des communes.

La sphére commerciale se trouve concentrée sur les communes de I'axe RD.936 et sur le
bourg de Villefranche-de-Lonchat, avec une palette de commerces et services assez large.
Des commerces multifonctions sont implantés sur certains petits bourgs a linitiative des
communes.

A noter d’'importantes carriéres, dans la zone de plaine pour lesquelles les restitutions des
sites apres fermeture sont programmées. De nouveaux projets sont a venir.
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Le PLUI : LES ORIENTATIONS DU PADD

Les orientations d’aménagement déclinées dans le cadre du Projet dAménagement et de

Développement Durables, qui ont présidé a la mise en ceuvre du PLUi s’articulent dans le
cadre de 5 chapitres :

e Lacommunauté de communes de Montaigne, Montravel et Gurson : une inscription
dans un cadre territorial élargi

e Laprotection et mise en valeur des ressources

o L’attractivité résidentielle : un équilibre entre les différents bassins de vie
e Ledéveloppement urbain : des orientations respectueuses du cadre de vie
e Les orientations du développement économique

PROTECTION DES ESPACES NATURELS SENSIBLES ET DES RESSOURCES

Préserver les conditions de de la biodi

S P ion des i et espé d'intérét
K\ patrimonial (Natura 2000 et ZNIEFF de type 1)
Protection des zones humides et du réseau
hydrographique secondaire
Bl Préservation des réservoirs
et corri biologiques princip
+wt Secondaires et transversaux dut
e Préservation des boisements sur coteaux

X

- une gesti i ée de la en eau

“..0 Préserver la ressource en eau potable
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PROTECTION DES ESPACES AGRICOLES ET FORESTIERS / PRISE EN COMPTE DES RISQUES

N

Protéger le vignoble

Maintenir le potentiel agricole de la plaine
alluviale de la Dordogne

| Optimiser les conditions d'exploitation de la
ressource forestiére

Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

"/, Risque inondation (PPRI)
mmmm Nuisances liées a la RD 936
—== Canalisations de gaz a haute pression

LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Des du cadre de vie

Bl Conforter les bourgs
>+ Renforcer la centralité de certains bourgs

© Redynamiser les centre-bourgs (vacance, commerces)

QO organiser les i i

@ Conft quelques q ouh dans le
respect de leur identité

w C ir les développements linéaires ou diffus dans
leurs enveloppes actuelles
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X

Densifier les zones d'activités existantes sur la RD 936

Organiser I'extension des zones d'activités autour de la
RD 936

Améliorer la qualité paysageres des zones d'activités
Permettre un fonctionnement optimisé et I'éventuel
développ des pri aj du territoire
Rép aux besoins des activités liées aux carrié
Articuler les développements avec les pdles extérieurs

Prévoir des zones économiques complémentaires hors
axe de la RD 936

Dynamiser i
Créer ou soutenir le commerce de proximité

Valoriser les atouts touristiques du territoire
_ Mise en synergie des poles d'intérét

Péble touristique
Tourisme sportif et de loisirs
Soutien aux initiatives en matiére d’accueil touristique

QA hétel, camping et gites existants
® projets

Les orientations du PADD restent valides dans le cadre de la procédure de modification

simplifiée engagée.
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Les extensions et annexes des batiments d’habitation existants en
zones A et N du PLUI - Evolution du reglement

Comme notifié a 'article L.151-12 du code de l'urbanisme :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a I'article L. 151-13,
les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, deés lors que ces extensions
ou annexes ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a |'avis de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la

péche maritime ».

LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES DELIMITEES AU PLUI

LA ZONE A DU PLUI

La zone A couvre les secteurs agricoles en activité et des secteurs ou un potentiel agricole
reste important. Elle représente au PLUi approuvé, 14 436 ha de surface.

La zone A distingue 3 secteurs de zone A, pour une superficie globale de 7,5 ha :
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- un secteur Ah, Il correspond a une activité d’équithérapie liée a une exploitation agricole
(commune de Vélines).

- Des secteurs At et Atl, qui correspondent a une activité d’accueil touristique associée a une
exploitation agricole.

LA ZzONE N DU PLUI

La zone N concerne I'ensemble de I'espace a dominante rurale et forestiére, non strictement
délimité en zone agricole.

Sa caractéristique dominante est naturelle, mais elle présente aussi un bati diffus ancien ou
plus récent, pour lequel il a été retenu de permettre une évolution dans le temps (extensions,
annexes).

et secteurs

Nh : secteur, de taille et de capactité d’accueil limitées
Nhs : sédentariation des gens du voyage
Ne : équipements communaux (hors bourg)
- Ng : activité d’extraction de matériaux et équipements liés
ﬂi Na : aérodrome de Fougueyrolles
- Ns : stations d’épuration

Ny : activité située en zone naturelles, agricole ou a risque

La zone comprend ainsi un ensemble de secteurs de zone N, spécifiques, correspondant a
une affectation, ou a une vocation, particuliéres, et constituant des Secteurs de Taille Et de
Capacités d’Accueil Limitées (STECAL). lIs ont fait 'objet d’'une validation en CDPENAF.

La zone N représente 9525 hectares.

LA ZONE NT Du PLUI

La zone NT est une zone & dominante naturelle qui recouvre des espaces de nature et de
loisirs.

Les secteurs de zone NT sont, d’'une part des campings, d’autre part des secteurs spécifiques,
en particulier des secteurs de taille et de capacités d’accueil limités dédié a I'accueil et
hébergement touristique, et autorisant des constructions neuves ou des habitations Iégeéres

de loisirs.
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L’ensemble de la zone NT représente 341 ha.

N
|
|
|

Fa

’! [/ NT:Zone a vocation de loisirs et de tourisme et secteurs :

-

NTc : camping

NTI : base de loisirs du lac de Gurson

NThI : accueil et hébergement touristiques (dont habtiations légéres de loisirs)
NTh : accueil et hébergement touristiques (avec construction)

NgT : zone de carriére a vocation future d’accueil de loisirs

LES EVOLUTIONS DU REGLEMENT DES ZONES A, N ET NT CONCERNANT LES EXTENSIONS
ET ANNEXES DES BATIMENTS D'HABITATION EXISTANTS

Le réglement des zones A et N du PLUI précise la zone d'implantation et les conditions de
hauteur, d'emprise et de densité des extensions ou annexes permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone.

Ces régles ont fait I'objet d’'un passage en CDPENAF a I’élaboration du PLUI

Les regles relatives aux extensions et annexes au sein des zones A et N sont ci-dessous

rappelées.

Les modifications établies dans le cadre de la modification simplifiée sont portées en rouge.
Les justifications sont en italique en vert.

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activité

Concernant les extensions et les annexes,

Sont autorisées sous conditions particuliéres en zone Aet N :

- L’extension des batiments d’habitation des lors que cette extension ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

L’extension des constructions a usage d’habitation sera limitée, soit :

- a 30% de I'emprise au sol initiale du bati existant (appréciée a la date d’approbation du
PLUi), pour une extension maximale de 75 m2.
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- a 50 m2 dans la limite d’'un doublement de la surface initiale (Infroduction d’'une regle

alternative permettant de favoriser les petites constructions).

- La construction d’annexes (dont piscines) dés lors que ces annexes ne compromettent pas

I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les annexes devront étre situées a une distance maximale de 30 meétres des batiments
d’habitation existants (au lieu de 20m car difficultés d’application a la marge).

Volumétrie et
implantation
des
constructions

Le réeglement des zones A, N et NT définit :
= Des regles d’implantation en zones A, N et NT :
= Recul minimum de 5 m de la limite de voie publique des voies ouvertes a la
circulation publique (avec des adaptations pour répondre a des cas spécifiques).
= Implantation des constructions a une distance minimale de 3 m des limites
séparatives.
= Des régles d’emprise au sol en zone A et N
L’extension des constructions a usage d’habitation en zone A et N sera limitée, soit :
= a30%del’emprise au sol initiale du bati existant (appréciée a la date d’approbation
du PLUi), pour une extension maximale de 75 m2.
= a50m2 dans la limite d’un doublement de la surface initiale
= Les annexes ne devront pas excéder 40 m2 (au lieu de 35 m2) d’emprise au sol. Les
piscines ne devront pas excéder 72 m2 d’emprise au sol.

Des précisions sont apportées concernant I'emprise au sol

En secteur At et Ah

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne pourra excéder 15% de la superficie
du terrain.

En secteurs de zone N

Secteurs Nh, Nhs, Ny :

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15% de la superficie du
terrain.

Secteurs Ne, Na et Ns :

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 5% de la superficie du
terrain.
= Des regles d’emprise au sol en zone NT

Il est créé un secteur de zone NTh1 concernant un secteur spécifique sur la commune
de Villefranche-de-Lonchats

= Secteur NTh1l
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la
superficie du terrain.

= Secteur NTh
L’'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 10% de la
superficie du terrain.

= Secteur NThl, NTc, NTl et NgT
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 5% de la

superficie de la zone.

= Des regles de hauteur (gabarits cohérents avec le bdti traditionnel)

= La hauteur d'une construction nouvelle a usage d’habitation, ou des extensions des
maisons d'habitations existantes ne doit pas excéder 7 metres a I’égout du toit (ou
acrotere), limitée a 3,50 métres pour les annexes.
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= Des prescriptions sont édictées en matiere de constructions, restaurations,

Qualité aménagements et extensions des constructions, en complément aux dispositions
”’bqf"e' générales.

architecturale . . . .
Environne- = Dans la mesure du possible, les plantations seront maintenues ou remplacées par
mentale et des plantations équivalentes. Les plantations composées d’essences locales seront
paysagére a privilégier.

Les regles ainsi définies, de méme que les évolutions proposées dans le cadre de la
modification permettent d’assurer une bonne insertion des constructions, extensions et
annexes dans l'environnement et la compatibilité nécessaire avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier des zones.

Les STECAL délimités dans le cadre de la modification simplifiée du
PLUI

« Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de la loi n°
2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier
de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene
et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent
satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

CREATION DE SECTEURS DE ZONE AT

La zone A comprend un secteur Atl, qui correspond une activité d’accueil touristique associée
a une exploitation agricole.

Dans les secteurs de zone A, outre les constructions et installations autorisées en
Destination des | zone A, sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations
constructions, du sol suivantes :

::‘:\if:r::s sols Dans le secteur Ah

o activité * - Sont également admises, les constructions et i les constructions et installations a
vocation d’activité agricole, de bureaux, d’entrep6éts.
Dans le secteur At
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Sont également admises les constructions et installations a fin d’accueil et
d’hébergement touristique : Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs
sanitaires) ; locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur Atl

Outre les constructions et occupations du sol admises dans le secteur At, les gites et
Habitations Légéres de Loisirs

VELINES — LA CANOPEE - SECTEUR DE ZONE AT1 — 0,91 HA

1. Le projet - Activité d’équithérapie

Le secteur concerné par le projet se situe en partie Nord de la commune de Vélines, Saint-
Rémy-Sur-Lidoire, vers le lieu-dit les Salles.

Un premier STECAL, Ah, avait été délimité afin de permettre l'installation de lactivité
d’équithérapie, qui est aujourd’hui active (Structure d’accueil « La Canopée », randonnées
équestres et d'activités a visée thérapeutique autour de la nature, de I'écologie et du jardin).

La propriétaire souhaite élargir son activité.

Elle a établi un projet global intégrant plusieurs éléments de programme :

- Des hébergements : yourtes : une premiéere sur une partie de la parcelle AD 6, a I'année ;
une seconde sur la parcelle AD 424 (démontable sur pilotis, et réinstallée chaque année pour
la période estivale entre avril et octobre) ; et plus au Sud, un tipi (et équipements sportifs)

- Un batiment de bureau, des cabanes d’accueil et blocs sanitaires, des aires de repas

- Des installations agricoles (tunnels agricoles, cabanes, ...).

- Des espaces de travail concernent des espaces de jardin potager et des espaces pour
I'entrainement des chevaux.

- Plusieurs parcelles seront destinées au reboisement (noté ZR au plan).

Le réseau d”assainissement collectif est présent parcelle 426.
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Les réseaux d'eau et d'électricité sont présents sur site.
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A noter que suite a une premiére expertise de terrain, la partie Sud du projet n’a pas été
retenue. L’analyse environnementale porte sur la partie Nord.

2. Analyse environnementale
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou intercommunale.
Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de prairies mésophiles a mésohygrophiles.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Aucune espece ou indice de présence n’a été observé. Le site ne présente pas d’atout
particulier pour I'accueil de mammiferes a enjeu de conservation ;

- Aucun arbre ne semble favorable a I'installation de chauves-souris ;

L’avifaune :

- Une espece protégée et d’intérét communautaire a été observée au niveau de la haie en limite
Nord-Ouest du site : la Pie-grieche écorcheur ;

- Deux espéeces protégées rares et menacées a proximité du site : la Cisticole des joncs et le
Faucon crécerelle ;

Faune . \ , A s A .
- Six especes communes, non menacées, dont quatre protégées ont été observées sur le site.

L’herpétofaune :
- Une espece d’amphibien protégée et d’intérét communautaire a été contactée : la Rainette

méridionale. On note la présence de mares sur le site, éléments favorables pour la présence
des amphibiens.

- Aucun reptile n’a été observé sur le site. La présence de mares sur le site représente un atout
particulier les especes inféodées aux milieux aquatiques.

Les odonates :
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

- Aucune espéece observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne présente pas
d’atout particulier pour I’accueil d’espéeces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d'intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée. Le site
ne semble pas favorable a I’accueil de papillons patrimoniaux, notamment pour I’Azuré du
serpolet et le Damier de la Succise ;

- La Damier de la succise a été observé a I'extérieur de la zone d’étude ;

- Une espece rare et menacée en région Aquitaine a été observée en limite du site: le Gazé, les
plantes héte de ce papillon sont le prunelier et I'aubépine. Ces arbustes composent les haies
du site.

- Une espece commune, ni protégée ni menacée, a été observée : cuivré commun

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espece observée.

Les espéces exotiques envahissantes :

- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles et zones humides.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.
- Habitats principaux présents :

e AuNord-Ouest du site, est présente une prairie mésohygrophile a joncs avec la Laiche
cuivrée, la Laiche hérissée, la Houlque laineuse et le Liseron des haies comme espéces
dominantes ;

e  AuSud de cette prairie, un aménagement urbain (yourte) est présente sur une prairie

critére pédologique

Flore/Habitats de fauche (fauchée lors de I'inventaire naturaliste) ;

e Deux mares sont présentes sur le site, 'une aux berges végétalisées de Jonc
aggloméré, Iris des marais, Saule roux et Saule blanc et située dans un enclos
animalier (oies). L'autre, plus au Sud, est également bordée de Jonc aggloméré,
Lycope d’Europe, Iris des marais, Salicaire commune, ... ;

e Le Sud du site, est recouvert par des prairies mésophiles, 'une de fauche a I'Ouest et
I'autre paturée par des chevaux a I'Est.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire.
- Des habitats a enjeu modéré a fort sont présents dans le site d’étude, de par leur roles et
sensibilités écologiques supérieures : la prairie mésohygrophile a joncs, les deux mares aux
berges végétalisées de joncs, iris des marais, lycope d’Europe, salicaire commune, ...

Zone humide :

Non étudié.

Zone humide :

critére botanique

Trois types de végétations humides sont présentes a I'Ouest du site : berges/prairies
mésohygrophiles a joncs et saulaies de saules roux et saules blancs.
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Occupation du sol

Unités de végétation :

431 Mares permanentes et berges  joncs

= Prairies mésohygrophiles & joncs

== Prairies de fauche

 Prairies mésophiles de fauche

IHIE Prairies mésophiles paturées

111! Prairies mésophiles embroussaillées

" Rondiers

221 Hales arbustives sur ronciers

B Saulaies de saules roux et blanc

il Aménagements urabains (yourte)

Enclos animalier (oies)

Chemins et bordures rudérales associées N
U

Occupation du sol.

Faune

Flore/Habitats

Zone humide
« potentielle »

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiferes :

- Une espece quasi-menacée mais non protégée est suspectée de fréquenter les abords des
mares en quéte de nourriture : le Putois d’Europe

L’avifaune :

- Habitat de reproduction de la Pie-grieche écorcheur au niveau de la haie au Nord-Ouest du
site.

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs » dans les haies et arbres isolés ;

L’herpétofaune :

Quatre especes d’amphibiens d’intérét communautaire et protégées intégralement sont
suspectées : le Triton marbré, le Pélodyte ponctué, la Grenouille agile ou le Crapaud calamite
si ces mares sont trés temporaires ;

- Trois espéces bénéficiant d’une protection partielle (seuls les individus sont protégés)
pourraient se retrouver au niveau des deux mares : la Salamandre tachetée, le Triton palmé
voire le Crapaud communs ;

- Cing especes bénéficiant d’une protection intégrale (individus et leurs habitats) : les
couleuvres (C. verte et jaune, C. helvétique et C. vipérine), le Lézard des murailles et le Lézard
vert occidental.

e

Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Pédologique

L]
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Occupation du sol

Avifaune
Les oiseaux de I' Idela Oiseaux :
4 Pie-grieche écorcheur
Les oiseaux menacés en France :
@ (isticole des joncs (Vulnérable)
Habitats potentiels des oiseaux de I'annexe I de la Directive Oiseaux :
Pie-griéche écorcheur

Herpetofaune
= i
(individus + habitats) :
@ Rainette méridionale
. Habitats potentiels des reptiles protégés
'~ Habitats potentiels des amphibiens protégés

[ Zone d'étude @

o« #4308 ©AZ1 Gooale
CEREA 2021 - N A22028

Faune

Sensibilité écologique globale
(en I’état actuel des connaissances)

-

Faible Modér: Forte

[}

Commentaires :

La partie Nord du site correspond a des prairies de fauche dont une mésohygrophiles a joncs. Deux mares aux berges
végétalisées sont présentes sur le site ainsi qu’'un aménagement urbain (yourte). La partie Sud du site est occupée par des
prairies mésophiles de fauche ou paturées.

Pour la flore et les habitats, deux habitats a enjeu modéré a fort a été recensé sur le site.
Trois zones humides botaniques ont été recensées dans le site d’étude.

Pour la faune, les enjeux se limitent surtout aux abords des deux mares pour les amphibiens et reptiles. La haie située
au Nord-Ouest du site constitue un enjeu de conservation en faveur de la Pie-grieche écorcheur.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (boisement a moins de 200 m) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement | Site d’étude en assainissement non collectif.
I
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

I
Eaux pluviales I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux captages

Eau potable
o | en eau potable.
I

Préconisation (s) :

La haie située au Nord-Ouest doit étre préservée. Les mares et leurs abords doivent étre évités. Plus largement, les
habitats naturels et d’enjeu modéré a fort méritent de faire I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-23 du Code
de l'urbanisme.

Les aménagements nécessaires au projet devront étre réalisés en dehors des périodes sensibles de la faune.

3. Evolution du zonage

Il est proposé de délimiter en complément de la zone Ah (activité d’équithérapie déja
implantée), un secteur de zone At1 d’'une superficie de 0,91 ha.

La haie située au Nord-Ouest du secteur Atl, en bordure de la parcelle 6 doit étre préservée.
Les deux mares aux berges végétalisées présentes sur le site, et, plus largement, les habitats
naturels et d’enjeu modéré a fort méritent de faire I'objet d’'une protection au titre de l'article
L.151-23 du Code de l'urbanisme.

A noter également que les aménagements nécessaires au projet devront étre réalisés en
dehors des périodes sensibles de la faune.

Pour rappel le réglement du secteur Atl autorise, outre les constructions et occupations du sol
autorisées dans la zone A,

- Gites, Habitations Légeéres de Loisirs

- Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs sanitaires)

- Locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur At1, 'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15%
de la superficie du terrain.

PLUi actuel Projet de zonage PLUi modifié

/0013501 0s06 | 0013 10012 0406
0434 — 0434

31

0014 Ahos26 A\ Z2N\ 01471 Ahoaze.
E ’.:‘
‘ ' Mmoo
A1l -~ |\oorz 0424 i @ oE
0365 0367 0365 g 0367
0369 0422 p3e 0422
R Roza—— | | K037
—44- 0418 -
=T na’a nara
/ . S edal g .
Mare et habitats naturels d’intérét écologique
Haie
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VELINES — PEQUELEBRE - SECTEUR DE ZONE AT1 - 1,12 HA

1. Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe en partie centre-Est de la commune, au sein de
I'espace rural.

Plusieurs batiments composent le lieu-dit : une maison d’habitation (non occupée depuis 3
ans ; des batiments plus anciens (maison d’habitation et batiments d’exploitation), relativement
vétustes.

Les acquéreurs souhaitent transformer les batiments en gites ou annexes aux gites. Il
n‘apparait pas de besoin en nouvelle construction.

A terme le projet pourrait étre complété par 'implantation de cabanes dans les arbres (ou au
sol) sur la parcelle 364 entre les batiments existants et I'étang.

Le projet est porté par une agricultrice. Il apparait bien construit financierement et
techniquement.

A noter que le PLUI avait d’ores et déja identifié un batiment pouvant changer de destination
et un pigeonnier répertorié en petit patrimoine a préserver (étoile jaune).
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2. Analyse environnementale

Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

En plus de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone de
transition), le site est également localisé en bordure du périmétre de protection lié au monument historique du Chateau
de la Raye (monument partiellement inscrit situé a prét de 300 m du site).

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou intercommunale.
Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de boisements anthropiques sur fourrés, de vignobles et de zones batis.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Une espéce commune, non protégée a été observée : le Renard roux ;
- Les vieilles batisses sont favorables a I’accueil des chauves-souris.

L’avifaune :

- Aucune espece protégée et d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne semble pas
favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Une espéce protégée rare et menacée a été observée en limite extérieure du site dans la
vigne : la Cisticole des joncs ;

- Sept espeéces communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur le site.

’

L’herpétofaune :

1
I
I
I
I
I
I
I
I
I
Faune 1
I
I
I
I
I
I
I
I
I
1
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- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site comprend plusieurs éléments favorables
pour I'accueil d’amphibiens en reproduction ;
- Aucun reptile n’a été observé sur le site (période non adaptée a I'observation).

Les odonates :
- Aucune espéce observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne présente pas

d’atout particulier pour I'accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espéce protégée, d'intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée. Le site
ne semble pas favorable a I’accueil de papillons patrimoniaux, notamment pour I’Azuré du
serpolet et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espece a enjeu n’a été observée.

Les espéces exotiques envahissantes :

- Aucune espece n’a été observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des especes affiliées aux friches et boisements rudéraux ainsi qu’aux prairies
mésophiles.

- Deux espéces exotiques envahissantes avérées en Nouvelle-Aquitaine ont été répertoriées
dans le site d’étude : le Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) et I’Herbe de la pampa
(Cortaderia selloana).

- Habitats principaux présents :

e Au Nord du site, sont présents plusieurs batiments bordés a I'Ouest par des bosquets

critére pédologique

Flore/Habitats anthropiques de Tilleuls et des fourrés de Sureaux noirs ;
e A I'extrémité Est, se trouve un vignoble sur des prairies mésophiles rudérales
entretenues ;
e Le Sud-Ouest du site est recouvert par un bois anthropique de Frénes communs,
Epicéas communs, Chénes rouge d’Amérique et de Saules sur des fourrés de
Prunelliers, Sureaux noirs et ronciers ;
e Une mare comblée par la végétation est localisée dans ce bois anthropique mais non
accessible lors de I'inventaire naturaliste ;
e Une autre mare sans végétation aquatique est présente au centre-ouest du site.
- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.
Zone humide :

Non étudié.

Zone humide :

critere botanique

- Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

- Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Occupation du sol

Occupation du sol.

Flore exotique envahissante averée

Unités de végétation :
Mares permanentes

7/ Mares comblées

BR Pprairies mésophiles rudérales

B Fourrés arbustifs

/77 Bois anthropiques de feuillus sur fourrés arbustifs et ronciers

188 Taillis de frénes sur ronciers

M Bosquets anthropiques de feuillus

B vignobles

Friches rudérales !
T Zones batis et chemins gravillonnés ‘VJN
[ zone détude
Fand : 5o dars 92021 Gooe 0 75 15m
GEREA 2021 - e A22020 [ —

= i
* Robinier faux-acacia
%3 Herbe dela pampa

[ Zone d'étude

A
Fand : 180 dats FI2021 Gaoge 0 7'5 15m
GEREA 2023 - We AZ2021 —_—
Flore exotique envahissante.
Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :
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L’avifaune :

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ». La présence de rapaces nocturnes est
suspectée au niveau du bati existant.

Faune L’herpétofaune :
le Triton marbré ;

- Habitat favorable pour quatre espéces bénéficiant d’'une protection intégrale (individus et
leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la Couleuvre verte et jaune
et la Couleuvre helvétique.

Pas de potentialités particuliéres pour la flore patrimoniale locale, le site est fermé par les

fourrés et les ronciers.

1
1
1
1
1
1
1
1
|
I - Une espece bénéficiant d’une protection intégrale et d’intérét communautaire est suspectée :
1
1
1
1
1
1
:
Flore/Habitats I
1

Zone humide
« potentielle »

|
i

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune
Les oiseaux menacés en France :
@ Cisticole des joncs (Vulnérable)

Herpefofaune
' Habitats potentiels des reptiles protégés
'~ Habitats N p-uég_és

0 75 15m
—

Faune

Sensibilité écologique globale

2 . Modér
(en I’état actuel des connaissances)

D

Faible Forte

D~

Commentaires :

La partie Nord du site correspond a une zone batie avec des bosquets de Tilleuls. A I'Est se trouve un vignoble sur des
prairies entretenues. La partie Sud-Ouest du site est occupée par un boisement anthropique de frénes, chénes et épicéas
sur des fourrés de prunelliers, sureaux noirs et ronciers. Deux mares sont présentes sur le site dont celle plus au Sud,
comblée par la végétation et non accessible lors de I'inventaire naturaliste.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.

Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.
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Pour la faune, les enjeux se limitent autour de deux secteurs, au niveau du puisard (mare) et de la mare refermée par
la végétation dans la partie Sud du site.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque retrait-

Risques naturels .
q gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

L}
1
1
I
Eaux pluviales I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
|_
1

Eau potable | Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux captages
P I en eau potable.

Préconisation (s) :

Préserver les habitats de reproduction des amphibiens identifiés (mares).

3. Evolution du zonage

Il est proposé de délimiter au sein de la zone agricole A un secteur de zone At1 d’'une superficie
de 11 200 m2.

PLUi actuel
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CONDITIONS D’INSERTION ET DE COMPATIBILITE AVEC LE CARACTERE AGRICOLE

Comme examiné dans le chapitre précédent, le réglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole de la zone.

Pour rappel dans le secteur At, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne pourra
excéder 15% de la superficie du terrain.

CREATION DE SECTEURS DE ZONE NTH ET NTHL

La zone N comprend des secteurs NThl et NTh, a vocation de loisirs et tourisme

- secteur NTh, dédié a I'accueil et hébergement touristique et autorisant la construction neuve
- secteur NThl, dédié a l'accueil et hébergement touristique et autorisant des habitations
|égeres de loisirs

La modification simplifiée introduit un secteur NTh1

Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Dans le secteur NThl

- Les Habitations Légéres de Loisirs (dont maisons sur pilotis, roulottes, cabanes dans les
arbres, ...)

- L'adaptation et la réfection des constructions a usage d’habitation et d’accueil
touristique.

- L’aménagement de batiments existants a des fins d’accueil touristique (gites,
chambres d’hote, équipements associés).

Destination des
constructions,

usages des sols | - Les locaux techniques, les blocs sanitaires.
et natures

d’activité *

- Les annexes des constructions autorisées dans la zone

- Les aires de jeux et de sports.
- La création de terrasses et d’aménagements extérieurs.

Dans le secteur NTh et Nth1

Outre les constructions et occupations du sol admises dans le secteur NThl listées ci-
dessus :

- Les constructions nouvelles (gites, chambres d’héte, maison de gardien) sous réserve
que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte, et que I'implantation et I'aspect extérieur des constructions s’intégrent dans
les paysages naturels et batis environnants.

CARSAC-DE-GURSON - LE BRANDEAU — SECTEUR NTHL-0,19 HA

1. Le projet associatif

Le secteur concerné se situe en partie Sud-Est de la commune de Carsac-de-Gurson, lieu-dit
Le Brandeau.

Comme visible sur la photographie aérienne ci-dessous, une yourte a été implantée sur la
parcelle 710 en relation avec le projet de I'association « la Forét d’Ecotone ».
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Le projet consiste en la création d’'un éco-lieu, autour d’'une mini ferme pédagogique (petit
élevage, potager, vergers, pépiniere de fleurs), des ateliers, stages et formations
(agroécologie et permaculture, découverte de la forét, accueil loisirs, détente, ateliers créatifs

)

L’association « la Forét d’Ecotone » a pu bénéficier
limplantation d’'une yourte, en juillet dernier, dans le
respect de larticle R 421-5 qui régit les structures
temporaires liées a une activité culturelle.

L’association souhaite pérenniser cet équipement.

Le lieu peut accueillir une quinzaine de personnes pour respecter le confort de chacun et les
normes sanitaires en vigueur.

Il est prévu 'aménagement d’'un espace « parking » pour une dizaine de voiture, devant la
maison, coté route, de chaque cété du chemin d’entrée.

L’accés a la yourte peut se faire par le chemin déja existant.

Un accés pompier est présent ainsi qu’un extincteur aux normes dans la yourte.

La taille de la yourte (9 m de diametre) ne nécessite pas de sortie de secours.
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2. Analyse environnementale

Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphére du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou intercommunale.
En revanche, il est situé a proximité d’un corridor secondaire identifié au PLUi (le site et ses alentours présentant
également un caractere boisé).

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a un boisement sur une lande mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Aucune espece observée, le site est trop fréquenté (fond de jardin) pour accueillir des
mammiferes a enjeu.

L’avifaune :
- Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée ;
- Cing espéces communes, non menacées, dont quatre protégées ont été observées sur le site.

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site ne présente pas d’atout particulier pour

leur reproduction ;
- Une espéece d’intérét communautaire bénéficiant d’'une protection intégrale a été observée :
la Couleuvre verte est jaune ;

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
Faune I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
1

Les papillons de jour :
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- Aucune espece d’intérét communautaire bénéficiant d’une protection intégrale n’a été
observée. Bien qu’une tres faible surface de molinie soit observée sur le site, celle-ci semble
beaucoup trop réduite pour accueillir du Fadet des laiches ;

- Une espece bénéficiant d’une protection partielle a été observée en accouplement : le Damier
de la succise.

Les insectes saproxylophages :
- Une espéce protégée intégralement et d’intérét communautaire a été observée sous forme

d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, trois arbres présentant des indices de sa
présence ont été recensés en limite du site.

Les espéces exotiques envahissantes :

- Aucune espéce observée.

- Aucune espece végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéces affiliées aux landes mésophiles.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.

- Habitats principaux présents :
Flore/Habitats P P P

e Le site est recouvert d’une chénaie de Chénes pédonculés et de Chénes tauzins sur
une lande mésophiles aquitano-ligériennes a Avoine de Thore ;

e  Une yourte est présente a I'Ouest du site sur une lande mésophile entretenue ;

o  Alextrémité Ouest, se trouve une zone cultivée (potager et verger).

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critére pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.

Occupation du sol

Unités de végétation :
#/7 Chénaies sur landes mésophiles aquitano-ligériennes & Avoine de Thore
10 Vergers et zones cultivées (potager)

[ Zone détude [{M
a

Fand : M50 dats #2021 Google 0 7'5 15m

GEREA 2021 - W° AZZ021 EE———
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Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Une espéce protégée et d'intérét communautaire est suspectée aux alentours du site d’étude
: 'Engoulevent d’Europe.

L’herpétofaune :

- Habitat de la couleuvre verte et jaune ;

Faune
- Habitat favorable pour deux espéces bénéficiant d’une protection intégrale (individus et leurs

Les insectes saproxylophages :

- Les arbres présentant des indices de présence du Grand Capricorne sont également favorables
pour une espece quasi-menacée en Europe mais non protégée : le Lucane cerf-volant.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est tres homogéne.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I
| habitats) : le Lézard vert occidental et le Lézard des murailles.
1
1
1
1
1
1
1
1
L

Zone humide
« potentielle »

I |
1

Les reptiles bénéficiant d'une p Les é i rtiell ] Zone d'étude
(individus + habitats) : (individus seulement) :
“  Couleuvre verte et jaune Damier de la succise
e Les ap d'une p
. Habitats potentiels des reptiles protégés (individus + ha & AE)
¥ Grand capricorne
A
Fond : Map gota 2023 Gosole 0 7'5 15m
GEREA 2021 - N*A2X621
Faune
i i i
Sensibilité écologique globale . -
b g'que g 1 Faible I Modéré 1 Forte
(en I’état actuel des connaissances) I I 1
1 1 1

Commentaires :

Le site correspond a une chénaie de chénes pédonculés et de chénes tauzins sur une lande mésophile aquitano-ligérienne
a Avoine de Thore. Une yourte et un espace cultivé (verger, potager) sont présents a I'extrémité Ouest du site.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.

Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.
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Pour la faune, I’enjeu semble globalement modéré, avec la présence de quelques arbres a Grand capricorne, du Damier
de la succise et de la Couleuvre verte et jaune.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque retrait-

Risques naturels .
q gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Eaux pluviales

—_—————

I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux captages

| en eau potable.
1

Eau potable

Préconisation (s) :

Au regard des enjeux naturalistes identifiés et de la nature de la demande qui consiste en la pérennisation de la yourte
installée, les aménagements doivent se limiter a la partie Ouest du site étudié, en conservant au maximum le site dans
son état actuel.

3. Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’'un secteur NThl correspondant a la parcelle
710, d’'une superficie de 1900 m2.

Une vaste partie du site fait 'objet d’un classement en élément de patrimoine a préserver pour
un motif écologique (L.151-23) en raison de la présence d’espéces d’intérét patrimonial que
sont entre autres le Grand capricorne ou le Damier de la succise.

PLUi actuel

NGO 069
s Y

lefbrandeau Sy 7

02) — Ry <t

[170cf e, ey e
(0710 cad PAS L
] ) 070}

(0703]

0

(02023

Habitats d’espéces d’intérét patrimonial
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CARSAC-DE-GURSON - BRANDEAU SUD — SECTEUR NTHL - 0,4 HA

1. Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe également en partie Sud-Est de la commune de
Carsac-de-Gurson, lieu-dit Le Brandeau, un peu plus au sud au regard du secteur d’étude
précédent, au niveau du plan d’eau Sud.

zonage du PLUI actuel

\
a'gn @ 5

Projet sur parcelle 739
Le projet consiste en l'installation de 2 roulottes sur une partie de la parcelle 739.

La protection incendie serait assurée par le biais du vaste étang au Sud-Ouest.
L’acces serait assure par le chemin de la forét a I'Est, qui rejoint la route du Brandeau au Nord.

2. Analyse environnementale

40

Cdc de Montaigne Montravel et Gurson — Modification simplifiée n°1 du PLUi — Dossier CDPENAF
Cabinet NOEL, Urbanistes, GEREA écologues — Juillet 2022



Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé en bordure d’un patch du réservoir de biodiversité régional associé a la « forét de Saint-Cloud
et vallée de Lidoire ». Ce réservoir est retrouvé a I'échelle intercommunale et au sein du site qui présente un caractéere
général boisé.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a un boisement mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Des indices de présence de trois especes communes et non protégées ont été observés : la
Taupe d’Europe, le Chevreuil européen et le Sanglier.

L'avifaune :

- Aucune espece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne semble pas
favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Quatre espéces communes, non menacées, dont trois protégées ont été observées sur le site.

L’herpétofaune :

|
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Faune I
1
I
I - Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Néanmoins en limite Ouest (extérieure) de I'aire
| d’étude, la présence d’une petite mare favorable a la reproduction des amphibiens est notée
I.
I ’
I - Aucun reptile n’a été observé sur le site.
1
1
1

Les odonates : période de prospection non adapté
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

- Aucune espéce observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil d’espéces
patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour : période de prospection non adaptée

- Aucune espece protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
- Une espece commune, ni protégée ni menacée, a été observée : le Tircis.

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espéce protégée a enjeu de conservation n’a été observée.

Les espéces exotiques envahissantes :

- Aucune espéce observée.

- Aucune espece végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéces affiliées aux boisements mésophiles.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.

Flore/Habitats - Habitats principaux présents :

e Le site est recouvert d’une chénaie aquitanienne de Chénes pédonculés dominés en
sous-bois par le Lierre grimpant, le Brachypode des bois, la Laiche glauque, la Garance
voyageuse, le Chévrefeuille des bois, ...

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.
Zone humide :

Non étudié.
critére pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.

Occupation du sol

Unités de végétation :
I Chénaies aquitaniennes

[ Zone d'étude

Fand - {450 dars 492021 Gooote
GEREA 2021 - N A22021
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiferes :

- Une espéce quasi-menacée mais non protégée est susceptible de fréquenter le site pour
I’alimentation sur le site : le Putois d’Europe.

trés homogene.

1
1
1
1
1
1
1
1
| Lavifaune :
I - Habitat favorable pour des oiseaux rares et menacés : le Pic épeichette et la Tourterelle des
| bois ;
Faune 1 . . i
| - Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».
1
1
I L’herpétofaune : (période de prospection non adaptée)
- Habitat potentie ivernation pour les certains amphibiens articles 2 e renouille agile,
| - Habitat potentiel d’hivernati les certai hibiens articles 2 et 3 (Grenouille agil
I Salamandre tachetée et Crapaud commun) ;
- Habitat favorable pour plusieurs especes bénéficiant d’une protection intégrale (individus e
| - Habitat f; bl lusi € bénéficiant d’ tection intégrale (individus et
I leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles et au groupe des couleuvres.
I
Flore/Habitats I Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est floristiquement
1
L

Zone humide
« potentielle »

Avifaune ey
Pic épeichette et Tourterelle des bois

Herpetofaune
' Habitats potentiels des reptiles protégés
'~ Habitats potentiels des amphibiens protégés

[ Zone d'étude

A

=/

A

D

Fand 30 dats #2021 Gooote
GEREA 2621 - W° AZ2021

Faune

Sensibilité écologique globale

2 . Modér
(en I’état actuel des connaissances)

[N

Forte

al
=
B
o

.
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Commentaires :

Le site correspond a une chénaie de chénes pédonculés au sous-bois herbacé dominé par le lierre grimpant, le brachypode
des bois, la laiche glauque, la garance voyageuse, le chévrefeuille des bois, ...

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.
Pour la faune, les enjeux se limitent aux oiseaux forestiers/de lisiéres et a ’herpétofaune. La proximité du site avec un

étang renforce I'intérét de ce dernier dans les cycles biologiques de certains groupes faunistiques notamment les
amphibiens.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque retrait-

Risques naturels .
q gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

I
I
I
I
Eaux pluviales : Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux captages

| en eau potable.
1

Eau potable

Préconisation (s) :

Les aménagements devront étre limités dans I'espace tout en conservant I'identité paysagere du site. Il sera préférable
de favoriser des implantations au niveau des trouées existantes, les arbres (@ 40 cm) devront étre préservés ainsi que les
lisieres.

3. Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’un secteur NThl correspondant a la parcelle
710, d’'une superficie de 4100 m2.

La mare située en bordure sud-ouest du site (en dehors de celui-ci) qui pourrait abriter
un cortége d’amphibiens protégés (Triton palmé, Crapaud calamite et Salamandre tachetée)
fait 'objet d’'un classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif écologique
(article L.151-23 du code de I'Urbanisme).
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. PLUi modifié
PLUi actuel

. Mare

MONTAZEAU — ZONE NTHL - 0,28 HA

Le secteur de projet est situé en toute partie Nord de la commune de Montazeau, lieu-dit « Le
Moulin de Cabanes ».

Le projet consiste en la construction de chalets en bois sur une partie de la parcelle 354 sur
2800 m2.

1. Le projet global

Sur le site propriété du porteur du projet, un moulin a vent en pierres (parcelle 147),
immédiatement au Sud de la parcelle 354, « le moulin des cabanes » était en ruine. Il a été
partiellement restauré par le porteur du projet pour le préserver.

Par ailleurs, étant pilote d'ULM, le porteur du projet a fait en 2009 une demande de Certificat
d'urbaniste pour réaliser, au pied de ce moulin, une piste ULM et un hangar permettant
d’abriter son appareil (un autogyre).

Refusé dans un premier temps (21 décembre 2009), le projet a été accepté en 2010, sous
réserve de ne pas nécessiter d'apporter les réseaux eau et électricité (dép6t en mairie le 08
avril 2010 resté sans avis défavorable).
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Le porteur de projet a terminé les travaux de terrassement en 2016 (500 m de chemin, 2000
m3 de terre a terrasser pour obtenir une piste de 200 m par 30 m sensiblement horizontale).
Une petite zone d'emprunt de terre végétale permettant de terminer le revétement de la piste
a permis la création d’'un petit étang en contrebas.

Chemin d’acces

Afin de finaliser son projet, le propriétaire souhaite implanter quelques chalets a fin d’accueil
de loisirs.

Demande de classement en secteur Nthl et détails du projet

‘-\\\A

Chemin d'accés

S

... |

Terrain en Nthl

7 .8

o X - XY
g Moulin des 1
= cabanes 4
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lllustration de I'implantation des chalets sur la parcelle
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2. Analyse environnementale

Montazeau — Création zone NThl

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé entre plusieurs patchs du réservoir de biodiversité associé a la « forét de Saint-Cloud et vallée
de Lidoire » identifié a I'échelle régionale et intercommunale. Le site en lui-méme est situé en bordure d’un boisement
mais présente un caractere boisé moins important. Il est en revanche concerné par le corridor écologique principal
identifié dans le PLUi.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des prairies mésophiles ponctuées de feuillus.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Des indices de présence d’une espece commune et non protégées ont été observés : la Taupe
d’Europe ;

- Aucun arbre sur le site ne semble favorable aux gites de chauves-souris.

1
1
1
1
1
1
1
1 :
| Lavifaune :
I - Aucune espece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne semble pas
| favorable a I'accueil d’oiseau a fort enjeu ;
Faune I - Neuf espéces communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur le site et a
I proximité.

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

L’herpétofaune :

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Toutefois, la présence d’un bassin d’orage a sec
lors de I’expertise menée est a noter.

- Aucun reptile n’a été observé sur le site.

Les odonates :

48

Cdc de Montaigne Montravel et Gurson — Modification simplifiée n°1 du PLUi — Dossier CDPENAF
Cabinet NOEL, Urbanistes, GEREA écologues — Juillet 2022



Montazeau — Création zone NThl

- Aucune espéce observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne présente pas
d’atout particulier pour I’accueil d’espéeces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espéce protégée, d'intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée. Le site
ne semble pas favorable a I’accueil de papillons patrimoniaux, notamment pour le Fadet des
laiches et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce a enjeu de conservation n’a été observée.

Les espéces exotiques envahissantes :
- Aucune espéce observée.

Flore/Habitats

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.
- Habitats principaux présents :

e La majorité du site est en prairie mésophile de fauche, commune, peu a
moyennement diversifiée avec la Flouve odorante, I’Achillée millefeuille et le Plantain
lancéolé comme espéces dominantes. Quelques Chénes pédonculés sont dispersés
sur cette prairie ;

e Aux extrémités Ouest et Est, sont présentes des chénaies pédonculées sur fourrés ;

e  Au Nord-Ouest du site, se trouve un bassin temporaire.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :

critére pédologique

Non étudié.

Zone humide :

T
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
[|
|
|
|
|
|
|
|
|

critére botanique I

- Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

- Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.

Occupation du sol

Occupation du sol.
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Montazeau — Création zone NThl

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Deux especes protégées rares et menacées pourraient fréquenter le site au niveau des arbres
isolés : le Verdier d’Europe et/ou le Serin cini ;

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».

Faune L’herpétofaune :
- Une espéece bénéficiant d’une protection intégrale pourrait se reproduire dans le bassin
d’orage et hiverner sur les marges : le Crapaud calamite ;
- Habitat favorable pour plusieurs espéces bénéficiant d’'une protection intégrale (individus et
leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, Couleuvre helvétique puis
couleuvre verte et jaune.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Zone humide
« potentielle »

bt e

S|

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune 5
o -
22 Verdier d'Europe et Serin cini

Herpetofaune
' Habitats potentiels des amphibiens protégés

(en I’état actuel des connaissances)

[ Zone diétude gﬂd&
o et FIATEY ool 0 7,5 15m
GEREA 2623 - ° 222021 )
Faune
i i i
Sensibilité écologique globale I Faible I Modéré I Forte
1 1 1

Commentaires :

Le site correspond a une prairie mésophile de fauche ponctuée de chénes pédonculés. Des chénaies pédonculées sont
présentes aux extrémités est et ouest du site. Un bassin temporaire est présent au nord-ouest du site.
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Montazeau — Création zone NThl

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.

Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, I’enjeu principal se limite a la présence ou non du Crapaud calamite au niveau du bassin d’orage.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (bordure de boisement) et exposition forte au risque retrait-

Risques naturels .
q gonflement des argiles

Risques

technologiques

]
|
|
|
|
|
| Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
|

Il

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Eaux pluviales

—_—r——r——

| Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux captages

Eau potable
P I en eau potable.

Préconisation (s) :

Sans objet.

3. Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’'un secteur NThl correspondant a une portion
de la parcelle 354, pour une superficie de 2800 m2.

PLUi actuel PLUi modifié
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SAINT-GERAUD-DE-CORPS - GRAND JAR - SECTEUR NTH — 1,47 HA

1. Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe a I'extréme Nord-Est de la commune de Saint-
Géraud-de-Corps, lieu-dit Grand Jar.

Le projet des propriétaires est le développement d’une activité de tourisme comprenant des
gites, des chambres d’hétes et des cabanes dans les bois.

2. Analyse environnementale
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé au sein du réservoir de biodiversité régional associé au massif du Landais (réservoir toutefois
non identifié a I'échelle intercommunale). Le site présente effectivement un caractere boisé, toutefois le réservoir est
associé a la sous-trame des boisements de coniféres alors que I'on retrouve plutot des feuillus sur le site.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de boisements et de prairies mésophiles.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Des indices de présence de trois especes communes et non protégées ont été observés : la
Taupe d’Europe, le Chevreuil et le Sanglier ;

- De nombreux arbres relativement agés sont présents sur le site.

L'avifaune :

- Aucune espece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne semble pas
favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Dix espéces communes, non menacées, dont huit protégées ont été observées sur le site.

L’herpétofaune : période d’observation non adaptée

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site ne présente pas d’atout particulier pour
leur reproduction ;

- Aucun reptile n’a été observé sur le site (la période n’était toutefois pas adaptée a
I’'observation ce taxon).

Les odonates : période d’observation non adaptée

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Faune I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

- Aucune espece n’a été observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I’accueil
d’espeéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d'intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée. Le site
ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment pour le Fadet des
laiches et le Damier de la Succise ;

- Une espece commune, ni protégée ni menacée, a été observée : le Tircis.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire a été observée sous forme d’indices : le
Grand Capricorne du chéne. En effet, deux arbres présentant des indices de sa présence ont
été recensés sur le site.

Les espéces exotiques envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéces affiliées aux prairies et boisements mésophiles.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.

- Habitats principaux présents :

critére pédologique

Flore/Habi . Lo , - p . a
ore/Habitats e Lesite est majoritairement recouvert d’une prairie mésophile de fauche (fauchée lors
de l'inventaire naturaliste). Sur la moitié Ouest du site, cette prairie entretenue est
recouverte d’une chénaie aquitanienne de Chénes pédonculés.
e A I'Est et au Nord du site, est présente une chénaie-charmaie au sous-bois non
entretenue et dominé par le Lierre grimpant, le Fragon et le Brachypode des bois.
- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.
Zone humide :

Non étudié.

Zone humide :

critére botanique

- Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

- Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Occupation du sol

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiferes :

- La présence (en alimentation) d’une espéce forestiére protégée est suspectée : la Genette
d’Europe ;

- De nombreux mammiferes non protégée tels que le blaireau, le renard roux, le loir gris
peuvent fréquenter le site.

- Le site est relativement favorable aux gites et a la chasse de chauves-souris. Les chiroptéres
utilisent les trous de pic, notamment ceux du Pic épeiche (espéce contactée).

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Faune I - Site de reproduction pour les oiseaux forestiers ou de lisieres. Les futaies de chénes assez
I agées sont tres favorables aux picidés (famille des pics).
I
| L’herpétofaune :
| - Habitat favorable pour quatre espéces bénéficiant d’une protection intégrale (individus et
I leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la couleuvre d’Esculape et la
| couleuvre verte et jaune.
1
|
| Les insectes saproxylophages :
1 . 5 . a .
| - Les arbres du site sont favorables pour une espece quasi-menacée en Europe mais non
I protégée : le Lucane cerf-volant.
1
Flore/Habitats LPas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.
Zone humide

« potentielle »

|
|
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune
" Habitats potentiels des reptles protégés
Mammiféres

Ad

I Genette commune

(en I’état actuel des connaissances)

n
=L
=2
(1]

e e
(individus + habitats):
B Grand capricorne
[ Zone détude @
e 0 75 15m
GEREA 2021 - W* A22021 —
Faune
Sensibilité écologique globale -
gique g Modérée Forte

Commentaires :

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.

Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

La partie ouest du site correspond a une chénaie mésophile sur une prairie mésophile de fauche. A I'Est et au Nord du
site, se trouve une chénaie-charmaie au sous-bois non entretenu.

Pour la faune, le massif forestier est trés favorable a I'avifaune et aux mammiféres, notamment les chiroptéeres
forestiers qui sont inféodés a la disponibilité des loges de pics.

Risques naturels

Risques
technologiques

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque retrait-

gonflement des argiles

Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.

Réseaux
Assainissement

Eaux pluviales

Eau potable

Site d’étude en assainissement non collectif.

| Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux captages

Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

en eau potable.

Préconisation (s) :
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Les boisements et ses lisieres doivent étre préservés en I'état. L'implantation de structures doit privilégier le secteur de la
prairie.

3. Evolution du zonage

Il est proposé, au sein de la zone N la création d’'un secteur NThl correspondant au secteur de
projet de chalets touristiques, pour une superficie de 1,47 ha.

PLUi actuel Projet de PLUi maodifié

6 e 0143

g B TN RO 15 )

(01938
oy (Sl Qrand;jard
(0205} R - !
grand)jar Rk =3 A
e ; (R
00903

0000

2]
2 021414

@ Arbres
Deux arbres a Grand capricorne et potentiellement favorables pour les chiroptéres font I'objet

d’un classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif écologique (article L.151-
23 du code de I'Urbanisme).

SAINT-REMY SUR LIDOIRE - PAMPERDU — ZONE NTH

1. Le projet

Le secteur concerné par le projet se situe en partie Sud-Est de la commune de Saint-Rémy-Sur-
Lidoire, parcelles Pamperdu, vers le lieu-dif les Salles.
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La zone concernée bénéficie au PLUI actuel d’un classement en zone NT a vocation de loisirs
et tourisme. Néanmoins, la délimitation actuelle de ce STECAL ne permet pas de répondre
aux besoins en constructions et installations correspondant aux projets futurs sur le site (sont
en effet autorisés sur la zone NT, 'adaptation et la réfection des constructions existantes, les
terrains de jeux, de sports et loisirs, les Installations et équipements légers d’accueil du public,
les cheminements pour circulations douces, postes d’observations, afflts, pontons).

Le site évoluant de maniere complémentaire vers un lieu de formation sur le bien-étre,
différents batiments d’accueil sont nécessaires : hébergements (espaces de location pour les
résidents), espaces d’accueil / formation (au bord de I'’étang), batiments techniques pour le
stockage du matériel d’entretien de la forét et du matériel de formation. ...

Des cabanes dans les arbres pourraient venir en complément.

Les implantations seront effectuées dans le respect de I'environnement.

Les deux secteurs NTh délimités au PLUI ne permettent pas de répondre complétement a la
demande.

2. Analyse environnementale
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou intercommunale.
Vu le caractere boisé de celui-ci, il peut en revanche étre considéré au sein du corridor principal identifié a I'échelle
intercommunale.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de pinedes sur landes mésophiles ou sur pelouses.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :

- Aucune espéce observée, les sites d’études ne présentent pas d’atout particulier pour I'accueil
de mammiféres a enjeu de conservation ;

- Aucun arbre favorable aux chauves-souris n’a été observé.

L’avifaune :

- Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée ;

- Une espéce rare et menacée a été observée au niveau du plan d’eau : la Tourterelle des bois ;
- Huit espéces communes, non menacées, dont sept protégées ont été observées sur le site.

Faune

’

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Seul le site le plus a 'Est présente des atouts

pour I'accueil des amphibiens ;
- Aucun reptile n’a été observé sur le site. Le site a le plus I’Est présente des atouts pour
I’accueil des reptiles inféodés aux milieux aquatiques.

Les odonates : période de prospection non adaptée

- Aucune espéce d’intérét patrimonial (protégée et/ou menacée) n’a été observée. Le site ne
présente pas d’atout particulier pour I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe ;

- une espéce commune observée, non protégée sur le site le plus a I'Est : I’Agrion élégant.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Les papillons de jour :

- Aucune espéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée. Le site
ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment pour le Fadet des
laiches.

- le Damier de la succise (espéce protégée) a été observé en dehors des sites.

Les insectes saproxylophages :

- Aucune espece a enjeu n’a été observée.

Les espeéces exotiques envahissantes :

- Aucune espece n’a été observée.

Flore/Habitats

- Aucune espece végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéeces affiliées aux landes mésophiles et pelouses sableuses.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.
- Habitats principaux présents :

e Al'extrémité Est, le site est majoritairement recouvert de pinedes et d’alignement de
pins maritimes sur pelouses sableuses. Ce site est en bordure d’un plan d’eau au Sud.
Un aménagement urbain est également présent sur le site ;

e  Pour les 3 autres secteurs a I'Ouest, le site au Nord-Ouest est occupé par une pinéde
sur fourrés et landes mésophiles a Fougere aigle. Sur le site au Sud-Ouest est présent
une pinede sur des fourrés mésoacidiphiles. Le dernier site, au Sud-Est, est recouvert
d’une pinéde sur landes mésophiles a Fougeére aigle.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :

critére pédologique

Non étudié.

Zone humide :

critére botanique

- Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

- Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Occupation du sol

Unités de végétation ;
' Plans d'eau

% Pinédes sur pelouses sableuses

R Pinédes sur landes mésophiles & Fougére aigle

X8 Pinédes sur fourrés mésoacidiphiles

¥ Pinédes sur fourrés et landes mésophiles & Fougére aigle
1333 Alignements de pins maritimes sur pelouses sableuses

I Pistes gravillonnées et aménagements urbains A
A
[ zone d'étude ‘&
Fond 430 dats 2021 Goodle 07515m
-—

GEREA 2021 ~ 52 22024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire est suspectée dans I'ensemble des sites :
’Engoulevent d’Europe.

- le massif autour est favorable a la Tourterelle des bois, mais les secteurs visés par I'étude ne
semblent pas favorables a la reproduction de I'espéce.

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».
Faune

L’herpétofaune :

- Deux espéces bénéficiant d’une protection intégrale pourraient se retrouver en hivernation
sur le site le plus a I’Est uniquement : le Crapaud calamite et la Grenouille agile ;

- Habitat favorable pour des especes bénéficiant d’une protection intégrale (individus et leurs
habitats) sur le site le plus a I'Est: le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la
Couleuvre vipérine et la Couleuvre helvétique.

Bonnes potentialités pour la flore patrimoniale (protégée, rare et/ou menacée) des milieux
sablonneux tels que les lotiers protégées (Lotier gréle et Lotier hispide : enjeux faibles car
communs et non menacés bien que protégés) au niveau des pelouses sous pinédes, sur le site
a I'extrémité est.

Flore/Habitats

Zone humide
« potentielle »

F——— e e

61

Cdc de Montaigne Montravel et Gurson — Modification simplifiée n°1 du PLUi — Dossier CDPENAF
Cabinet NOEL, Urbanistes, GEREA écologues — Juillet 2022




Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune Herpetofaune
Les oiseaux menacés en France : ' Habitats potentiels des reptiles protégés [ Zone détude
' Tourterelle des bois (Vulnérable)  Habitats potentiels des amphibiens protégés
Habitats potentiels des oiseaux de I'annexe I de la Directive Oiseaux : Insectes
Engoulevent d'Europe Les papillons bénéficiant d'une protection partielle
(individus seulement) : /

Darmier de la succise ﬁ@
Fond : Map dits 72023 Gosale. Ui
GEREA 2021 - N° A22021 =

Faune
Sensibilité écologique globale . a
gique g Faible Modér Forte

(en I’état actuel des connaissances)

[}

Commentaires :

Le site a I'extrémité Est correspond a des pinédes sur pelouses sableuses situées en bordure d’un plan d’eau présent au
Sud du site. Pour les secteurs a I'Est, les trois sites sont occupés par des pinedes sur landes mésophiles a fougeres aigle
et/ou des fourrés mésoacidiphiles.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.
Les enjeux écologiques potentiels se limitent a la présence possible de certaines espéces végétales protégées de pelouses

sableuses, en particulier les Lotiers gréle et hispide qui, bien que protégés, sont trés especes tres communes en Aquitaine.

Pour la faune, les enjeux sont relativement élevés pour le site situé le plus a I’'Est uniquement. La proximité du plan
d’eau accroit la sensibilité écologique concernant certains groupes faunistiques notamment les amphibiens et reptiles.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque retrait-

Risques naturels .
4 gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Réseaux
1
Assainissement I Site d’étude en assainissement non collectif.
I
Eaux pluviales I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
== === m e m -
A | Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux captages

| en eau potable.
1

Préconisation (s) :

L’aménagement doit étre limité sur le site le plus a I'Est. Concernant les autres secteurs, le démarrage des travaux devra
étre réalisé en dehors de période d’installation de I'Engoulevent d’Europe.

3. Evolution du zonage

Il est proposé, la création au sein de la zone NT, une extension des 2 secteurs NTh portés au
PLUI actuel (superficie des 2 secteurs NTh existants de 0,95 ha) et la délimitation de deux
secteurs complémentaires.

L’extension de surface de la zone Nth représente une superficie de 1,11 ha pour une superficie
totale de 2,06 ha.

Une attention particuliére sera portée aux aménagements sur le site d'implantation le plus a
I'Est.

Projet de zonage PLUi modifié

o007 0053}

0000}
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PASSAGE DE NTH ET NTHL EN NTH1 VILLEFRANCHE-DE-LONCHAT

Les délimitations de zones NTh et NThl sont inchangées ; seul les indices des secteurs NT
font I'objet d’'une modification, avec le passage des zones NTh et NThl en NTh1 afin d’étre
plus en phase avec le projet de parc de loisirs déja validé par la CDPENAF et approuvé au
PLUi actuel. Le secteur NThl permet simplement une emprise au sol plus importante (voir
réglement) dans des zones strictement délimitées.

PLUi actuel PLUi modifié

ERREUR MATERIELLE - SAINT-ANTOINE-DE-BREUILH — ZONE NTHL

Une demande de classement en secteur NThl (secteur a
vocation d’accueil et hébergement touristique et autorisant des
habitations légéres de loisirs) avait été formulée a I'enquéte
publique lors de I'élaboration du PLUi, mais celle-ci n’avait pas
été correctement renseignée (avec une erreur au niveau du
numéro des parcelles notamment).

Il s’agissait d'une demande de régularisation de cabanes et
cabanes dans les arbres (existantes donc — voir photo satellite
ci-contre).

La présence de I'EBC n’entre pas en contradiction avec
lactivité.

Le secteur NThl correspondant a I'activité existante représente
7200 m2
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Zonage au PLUi actuel Zonage au PLUi modifié

Conditions d'insertion et de compatibilité avec le caractére naturel

Comme examiné dans le chapitre précédent, le reglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere agricole de la zone.

Pour rappel ’'emprise au sol des constructions de toute nature ne pourra excéder :

- Secteur NThl : 20% de la superficie du terrain.
- Secteur NTh : 10% de la superficie du terrain.
- Secteur NThl : 5% de la superficie de la zone.
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CREATION DE SECTEUR DE ZONE NY-

SAINT-GERAUD-DE-CORPS - GUE DE LA RESINE

1. Le projet

Le secteur de projet est situé en limite Nord de la commune.

Il s’agit d’un projet d’installation d’'un cabinet d’infirmiers de la part de propriétaires dont la
maison d’habitation est située sur la parcelle contiglie, parcelle 99. Les propriétaires sont
infirmiers libéraux.

2. Analyse environnementale

Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biospheére du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans la zone
de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine naturel, des sites et paysages
ainsi que du patrimoine culturel.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I’échelle régionale ou intercommunale.
Le boisement rivulaire en bordure nord-est du site est identifié comme une zone a dominante humide d’EPIDOR.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a une prairie mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiferes :
- Des indices de présence d’une espéce commune et non protégée ont été observés : la Taupe
d’Europe.

L’avifaune :

- Aucune espece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne semble pas
favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Neuf espéces communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur le site et a
proximité.

’

L’herpétofaune :

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. La présence d’un petit ruisseau sur la limite du
site Nord-Est est toutefois notée.

- Un reptile d’intérét communautaire et protégé : le lézard des murailles, il s’agit d’'une espéce
extrémement commune dans la région.

Faune . , I .
Les odonates : période d’observation inadaptée

- Aucune espéece observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil d’espéces
patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d'intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée. Le site
ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment pour le Fadet des
laiches et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéece protégée et d’intérét communautaire a été observée sous forme d’indices : le
Grand Capricorne du chéne. En effet, trois arbres présentant des indices de sa présence ont été
recensés sur le site et/ou a proximité.

Les espéces exotiques envahissantes :
-Aucune espece observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée) recensée lors
de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement répandue. Ce sont
majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles.

- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.

Flore/Habitats - Habitats principaux présents :

e Le site est recouvert d’une prairie mésophile de fauche (fauchée lors de I'inventaire
naturaliste) ponctuée de quelques Chénes pédonculés et Chénes tauzins ;
o  Al’extrémité est du site, se trouve une chénaies-charmaies.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.

Occupation du sol

Unités de vé ‘

== Prairies mésophiles de fauche (fauchée)
Bl Chénaies-charmaies

W Réseaux routiers

3 Zzone d'étude

(K>

Fand - t30 dets 2021 Sooge
GEREA 2023 - e 422024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Site d’alimentation pour quelques espéces communes.

L’herpétofaune :

- Présence suspectée d’une espéce d’amphibien bénéficiant d’une protection partielle : la
Salamandre tachetée, au niveau d’un petit cours d’eau situé en limite Nord-Est du site.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I habitats) : le Lézard vert occidental et le Lézard des murailles.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
-

Faune
- Habitat favorable pour deux espéces bénéficiant d’une protection intégrale (individus et leurs
Les insectes saproxylophages :
- Les arbres présentant des indices de présence du Grand Capricorne sont également favorables
pour une espece quasi-menacée en Europe mais non protégée : le Lucane cerf-volant.
Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.
Zone humide

« potentielle »

i
|
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune

“ Habitats potentiels des reptiles protégés
Insectes

L bénéficiant d'une pi

(en I’état actuel des connaissances)

(individus + habitats):
[ Grand capricorne
détuds i
3 Zore e WA)
o £ o gt £2621 Gooe 0 75 15m
GEREA 2021 - N°A22021
Faune
i i i
Sensibilité écologique globale . .
glque g I Faible I Modéré I Forte
1 1 1

Commentaires :

Le site correspond a une prairie mésophile de fauche (fauchée lors de I'inventaire naturaliste). L'extrémité est du site est
occupé par une chénaie-charmaie.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, les enjeux se limitent aux arbres a Grand Capricorne (avéré) et la lisiere Nord du site avec la présence
d’un petit cours d’eau susceptible d’accueillir la Salamandre tachetée.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (bordure de boisement), exposition forte au risque retrait-
gonflement des argiles et zone potentiellement sujette aux inondations par remontée de nappe
(de type inondation de cave, I'eau ne dépassant le niveau du terrain naturel).

Risques naturels

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

Eaux pluviales

—————
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

T
| Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux captages

Eau potable
e | en eau potable.
1

Préconisation (s) :

Les arbres a Grand capricorne recensés devront étre conservés.

3. Evolution du zonage

[l est proposé la délimitation d’'un secteur de zone Ny d’'une superficie de 1700 m2.

Afin de tenir compte de l'analyse environnementale et des prescriptions liées, les arbres
identifiés au titre au titre de larticle L.151-23 du Code de l'urbanisme (arbres a Grand
capricorne) devront étre conservés.

Comme notifié au reglement 'emprise au sol ne pourra excéder 15% de la superficie du terrain.

PLUi actuel Projet de zonage au PLUi modifié

00754 "N 0075,

0098
2

1
\ UG}
"

@ Arbres

Conditions d'insertion et de compatibilité avec le caractére naturel

Comme examiné dans le chapitre précédent, le reglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole de la zone.

Pour rappel ’'emprise au sol des constructions de toute nature ne pourra 15% de la superficie
du terrain.
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BILAN DES SURFACES

L’ensemble des Secteurs de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) présentés dans le cadre
de la modification simplifiée représentent au bilan une superficie de 5,66 hectares, soit une
valeur trés limitée au regard des 26 545 hectares de zones agricoles et naturelles (0,02%).
Pour précision, les parcelles classées en STECAL représentent par ailleurs 1,76 % des
superficies globales de 'ensemble des secteurs de STECAL du PLUI (322 ha).

Création de STECAL S”rf:;e en

—secteurs Atl
Vélines — La Canopée 0,91
Vélines — Péquelébre 1,12
Sous-total Atl 2,03

— secteurs NThl
Carsac-de-Gurson - Le Brandeau 0,19
Carsac-de-Gurson - Brandeau Sud 0,41
Montazeau 0,28
Sous-total NThl 0,88

—secteurs NTh
Saint-Géraud-de-Corps - Grand Jar 1,47
Saint-Rémy Sur Lidoire - Pamperdu 1,11
Sous-total NTh 2,58

Secteur de zone Ny

Saint-Géraud-de-Corps — Gué de la résine 0,17
Sous-total Ny 0,17
TOTAL 5,66

En outre comme développé précédemment 'ensemble des secteurs ont fait I'objet d’analyses
environnementales, qui ont conduits a des ajustements des périmétres de projet initiaux et/ou
la création de prescriptions de préservation afin de minimiser les impacts environnementaux.

Conclusion

Depuis I'approbation du PLUi, la collectivité a pu avoir un premier retour d’expériences sur son
document de planification territoriale. Deux erreurs matérielles ont été identifiées et quelques
points du réglement d’urbanisme sont apparus a adapter.

De plus, quelques nouvelles demandes, pouvant s’intégrer dans une procédure de
modification simplifiée, ont été formulées.

Concernant le réglement, des ajustements et des précisions ont été portés afin de répondre
aux problématiques rencontrées par la collectivité depuis I'approbation du PLUi.

La majorité des demandes participent au projet du territoire d’'un développement touristique
maitrisé et d’'une diversification de I'activité agricole.
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Concernant les STECAL, la communauté de communes a préalablement examiné I'ensemble
des demandes, privilégiant celles avec un projet concret et un impact environnemental ou
agricole réduit.

Pour chacun des secteurs de STECAL, une analyse environnementale détaillée a permis de

vérifier la possibilité de création d’'une zone spécifique et le cas échéant de retenir un certain
nombre de préconisations afin de préserver des milieux naturels d’intérét particuliers.
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A. RENSEIGNEMENTS GENERAUX

A.1 Personne publique compétente et auteurs de I'étude

EPCI

Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson
Monsieur le Président : Monsieur Thierry BOIDE
6 Place de la Mairie
24230 Vélines
direction@cdcmmg.fr

M

Montaigne Montravel et Gurson
Communauté de Communes

Auteurs de I'étude

GEREA

Site Montesquieu
12 allée Francois Magendie
33650 MARTILLAC

@ © 05.56.64.82.23

contact@gerea.fr
www.gerea.fr

Responsable de I'étude : Audrey GONAIN, chargée d'affaires et ingénieur écologue, Master 2 Biodiversité,
Ecologie, Environnement spécialité « Aménagement des espaces ruraux et périurbanisation ».
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A.2 Document concerné et nature de la procédure

La Communauté de Communes Montaigne Montravel Gurson (Dordogne, 24) dispose d'un Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) portant les effets d’un Schéma de COhérence Territorial approuvé le 27

septembre 2018.

Aprés deux ans d'instruction des autorisations du droit des sols, il est apparu nécessaire d’apporter divers
ajustements relatifs aux documents graphiques et réglementaires du PLUi en vigueur. C’est pourquoi, début
2022, la Communauté de Communes Montaigne Montravel Gurson a engagé une premiére procédure de

modification simplifiée du PLUi.

A.3 Fiche de synthése de 'EPCI concerné

EPCI

Communauté de Communes Montaigne Montravel Gurson (Dordogne, 24)

Surface de I’EPCI

260,9 km?

Nombre d’habitants
concernés

12 020 (INSEE, 2018)

Evolution démographique

Evolution de la population de la Communauté de

Communes Montaigne Montravel Gurson
(Source: INSEE 1968 & 2018)

14000 11809 11852 12020

12000 10032 gg;3 ggo5 10098 10617
10000

8000

6000

4000

2000

0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Le territoire connait une croissance démographique continue bien que peu
soutenue depuis 1975. Son positionnement entre Libourne a I'Est et Bergerac a
I'Ouest en fait un territoire rural attractif. La Communauté de Communes
Montaigne Montravel Gurson accueille 12 020 habitants en 2018 d’aprés les
dernieres données INSEE sur les 18 communes que comporte le territoire.

Contexte de planification

SCoT : PLUi portant lui-méme les effets d'un SCoT

SDAGE : SDAGE Adour-Garonne 2022-2027 approuvé

SAGE : SAGE Dordogne Atlantique (en élaboration), Isle — Dronne (mis en
ceuvre)

PNR : Non concerné

PCAET : Non concerné
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B. EVOLUTIONS INDUITES PAR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La procédure engagée par la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson est une modification
simplifiée.
Elle est motivée par sept objets :
o Larectification d’erreurs matérielles ;
La suppression ou la création d’emplacements réservés (ER) ;
La création ou la modification de STECAL (projets touristiques) ;
Des modifications mineures du zonage ;
Des ajouts d’identification de batiments pour un changement de destination ;
Des rectifications du réglement écrit ;
Des modifications d’OAP.

Plus précisément, les modifications apportées commune par commune sont détaillées dans le tableau ci-
dessous :

Type d’objet Objet de I’évolution Territoire concerné
Changement de zonage parcelles AK 250-251 ; AM 35-41
de N en Ng : erreur matérielle (autorisation d’exploiter de

la carriére en activité non prise en compte).

s Lamothe-Montravel
Rectification d’erreurs

matérielles — : :
Changement de zonage de NP en NThl : erreur matérielle | Saint-Antoine-de-
(gite et activité touristique en activité). Breuilh
Corrections du Cgrtamgs dIS’p(.)S.ItIOFIS regl_ementalres en  vigueur Toutes les
R . nécessitent précisions ou meilleure adaptation aprés 3
réglement écrit communes

ans d’instruction

Le Brandeau : modification du zonage de N en NThl sur
parcelle B 710 (pérennisation de limplantation d'une
yourte existante)

Carsac-de-Gurson

Brandeau Sud : modification du zonage de N en NThl sur
parcelle B 739 (installation de 2 roulottes)

Moulin des cabanes : modification du zonage de N en
NThl parcelle AB 379 (construction de chalets en bois)

Grand Jar : modification du zonage de N en NTh parcelles

Montazeau

Création/modification
de STECAL

AK 94 ; 205-206 ; 209 (chalets touristiques)

Gué de la résine : modification du zonage de N en Ny
parcelle AV 101 (installation d’'un cabinet d'infirmiers)

Saint-Géraud-de-
Corps

Modification du zonage de NT en NTh parcelle BR 81 (lieu
de formation sur le bien-étre et I'environnement)

Saint-Rémy

Activité d’équithérapie : modification du zonage de A en
At1 parcelles AD 6 ; 17 ; 424 (installation d’une yourte et
de tipis démontables)

Péquelébre : modification du zonage de A en At1
parcelles AH 36 ; 40 ; 47-48 ; 51 ; 360-364 (transformation
des batiments en gites et installation de cabanes dans les
arbres)

Vélines
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Type d’objet Objet de I’évolution Territoire concerné

Modification du zonage de 1AUc en UC parcelles C 2851-
2853 ; 2889-2896

— Villefranche-de-
Modification du zonage de N en Ne parcelle C 2924 Lonchat

(extension du zonage lié au parc public existant)

Site du parc animalier — passage de NTh et NThl en NTh1

Autres évolutions o Saint-Martin-de-
mineures du zonage Modification du zonage de UE en UB parcelle E 2581 Gurson

Modification du zonage de UE en UBa parcelles AH 217 ; Saint-Antoine-de-

220 ; 334-335 Breuilh
Inversion des zones 1AUb et 2AU dans le bourg Saint-Vivien
Suppression de 'ER n°2 Carsac-de-Gurson
Suppression des ER n°6 et n°10 Lamothe-Montravel
Suppression de I'ER n°1 SamgMartm-de-
urson

Suppression de 'ER n°4 Vélines

. on o o Villefranche-de-
Suppression des ER n°3, n°4 et n°5 Lonchat

_ Ajout d'un ER parcelle A 393 en remplacement de I'ER
Suppression ou n°2 (supprimer)
création d’ER

Carsac-de-Gurson

Saint-Seurin-de-

Ajout d’'un ER parcelle B 577 (création parking) Prats

Ajout d’'un ER parcelle AB 235 (création parking et espace
public)

Remise en place de I'ER n°6 (élargissement et
sécurisation voirie) : ER existant dans le PLUi approuvé
qui n'a pas été acquis au moment d’une premiére vente — Saint-Vivien
la commune souhaite le remettre.

Ajout d'un ER parcelle AB 176 (bache incendie)

Nastringues

Bonneville, Lamothe-
Montravel,
Montcaret,

Nastringues, Saint-
Antoine-de-Breuilh,
Saint-Martin-de-
Gurgon, Saint-
Méard-de-Gurcon et
Villefranche-de-
Lonchat.

Ajout de changements

oS Intégration de 38 nouveaux changements de destination
de destination

Carsac-de-Gurson,
Evolutions des OAP en lien avec les évolutions du plan de Saint-Vivien,
zonage Villefranche-de-
Lonchat

Modifications d’OAP

ER = Emplacement réservé ; OAP = Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Localisation des erreurs matérielles

@ Erreurs matérielles

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,

B W R . ey Montravel et Gurson (}\\
t s 1 Communes /&
‘“" 0 2,5 5km

Fond : Map data @IGN SCAN25 [ S|

: e GEREA 2022 - N° A22021

Carte 1: Localisation des rectifications d'erreurs matérielles dans le zonage.
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Localisation des créations ou modification de STECAL

@ Création ou modification de STECAL

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne

o s s : ' G, Montravel et Gurson {,‘\\

o e = ek il il BN = .« Communes &

= i 0 2,5 5 km
Fond : Map data @IGN SCAN25 L E—

T T S o T GEREA2022-N°A22021

Carte 2 : Localisation des créations ou modifications de STECAL.
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Localisation des modifications mineures du zonage

R\aﬁg_sag"e‘;ggﬁNTh et{NThl.en|NTh:

@ Modifications mineures du zonage

R : e b il U e s S [ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
i e MR e e S RS (‘\
L TR R e T e T e - 221 Communes S
0 2,5 5 km

Fond : Map data @IGN SCAN25 L —

TR o g AR L GEREA2022-N°A22021

Carte 3: Localisation des autres évolutions mineures du plan de zonage.
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Localisation des suppressions ou créations
d’emplacements réservés

3 A ‘ % Suppressions ou créations d’emplacements réservés :
: : ) Créations d'emplacements réservés
() Suppressions d’emplacements réservés

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson
-1 Communes

0 25 5 km

Fond : Map data ©IGN SCAN25
GEREA 2022 - N° A22021

Carte 4 : Localisation des créations ou suppressions d’emplacements réservés.
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Localisation des changements de destination

@ Ajout de changements de destination

; el o A 3 Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
e ML o R Montravel et Gurson A
v : st 0 S DY Communes S

0 2,5 5 km
s TN ) AN ‘ Fond : Map data ©IGN SCAN25
a2 i Wi 154 D stgsr el il LT GEREA 2022 - N°A22021

Carte 5 : Localisation des changements de destination ajoutés.
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C. ETAT INITIAL ET EVALUATION DES INCIDENCES DE LA PROCEDURE SUR
L’ENVIRONNEMENT

C.1 Analyse synthétique de Iétat initial de I’environnement

C.1.1  Structure générale du territoire

Localisation de la Communauté de communes

@ Limites de la Communauté de communes de Montaigne
Montravel et Gurson
&

Saurces : A0 Topo, ADUIN-EXPRESS 200 0 1 2km
Foie 2 Map dala @IGNSCanZs —
GEREA 2022 - N> AZ202

Carte 6 : Localisation de la communauté de communes

La Communauté de communes Montaigne, Montravel et Gurson présente un positionnement géographique
particulier, a l'articulation de deux départements (elle se trouve en limite Sud-Ouest du département de la
Dordogne, et géographiquement « enserrée » dans le département de la Gironde qui 'encadre a I'Ouest et au Sud)
et des deux pbles constitués par Libourne et Bergerac (respectivement a 25 et 30 kilometres).

Bordé par la Dordogne en partie Sud, le territoire intercommunal se caractérise de fait par deux grandes entités
naturelles :
» Lavallée de la Dordogne, marquée par une agriculture riche et le caractére inondable de son territoire ;
» Lazone de coteaux, plus rurale, qui présente également une activité agricole riche avec la présence du
vignoble du Bergeracois (Bergerac, Montravel).
Sur le coteau, les communes du canton de Villefranche-de-Lonchat forment un ensemble plus rural et boisé.
Le paysage diversifié (coteaux et vallons boisés, vignoble, cours d’eau), et le patrimoine bati local (églises,
chateaux, manoirs, petit patrimoine, vestiges archéologique — « villa » gallo-romaine de Montcaret), associé au vin
et a la gastronomie conferent au secteur un atout touristique indéniable.
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Carte des entités paysagéres

' S B Grnl 1 W Le Landais
Saint-Sel reuith
{ *n.u-m' :{_ —. 7 Plateau de Villefranche de Lonchat
\\ ) Al e 1 Périgord Bergeracois - Valiée de la Dordogne Ouest
e / { / =« — ! W périgord Berg - du Berg,
Source : CAUE 24 - Etude BKM - DDE 24 W &7

Carte 7 : Les entités paysagéres (Source : rapport de présentation du PLUi en vigueur, Cabinet NOEL - Praticité -
GEREA - Haristoy, 2018).

Comme l'atteste la cartographie qui suit, le caractére rural marque fortement le territoire. Il y domine la
polyculture et I'élevage, mais également le vignoble et les vergers. La forét est trés présente, avec environ le tiers
du territoire boisé. Au Nord, dans les plateaux landais avec des sols acides, la forét marque I'horizon, entrecoupée
de clairiéres sur les croupes ou I'élevage et la viticulture sont présents. Sur les coteaux Sud, les calcaires marquent
le paysage avec une forte présence de la vigne mais aussi des vergers, des céréales et des prairies. La vallée de
la Dordogne, avec la grande plaine alluviale et ses sols tres fertiles, propices a de nombreuses cultures, présente
une imbrication de parcelles destinées a la culture céréaliere, au maraichage, au tabac, aux vergers et a la vigne.
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PLUj
Communauté de Communes
Montaigne Montravel et Gurson

LES GRANDS TRAITS
i DE L'OCCUPATION DES SOLS

E Limite de la Communauté de Communes
" Montaigne Montrasvel et Gurson

J | Limite communale
HYDROGRAPHIE :

Cours d'eau permanent

-------- Cours d'eau

'OCCUPATION DU SOL
(dapros CORINE LAND COVER) ¢

B Tissu urbain
| I Extraction de matérisuy
Adrodrome
Vignoble
{ Verger, plantatios

Prasrie
Surface agnicole
. I Forét de teuius

B Foret de conferes

| I Forét mélangée
Plan d'eau

TRm 1EAm Jbem
Echete /75000

s
LRURURUN it Bouroas. ©IGN P Hrww AR NSO Q300 GOuY 87

Carte 8 : Occupation du sol (Source : rapport de présentation du PLUi en vigueur, Cabinet NOEL - Praticité - GEREA
- Haristoy, 2018).

Concernant 'hydrographie de la Communauté de Communes, 'ensemble du territoire du PLUi est situé dans le
bassin versant de la Dordogne et partagé en deux sous-bassins :
» La partie Nord appartient au sous-bassin de I'lsle et est irrigué par le ruisseau du Galant ;
» Les parties Sud et centrale du territoire sont respectivement irriguées par I'Estrop et la Lidoire. Ces deux
cours d’eau rejoignent la Dordogne, I'Estrop au niveau des communes de Saint-Seurin-de-Prats et
Vélines, la Lidoire au niveau de Lamothe-Montravel.
En complément du réseau principal, 'ensemble du territoire est parcouru par un chevelu hydrographique
relativement dense. Ce réseau hydrographique, hors de la plaine de la Dordogne, est souvent trés discret, voire
effacé. Orienté le plus souvent Est-Ouest, les cours d’eau sont sans lien de proximité direct avec les principaux
axes routiers de circulation qui les intersectent ou avec les principaux bourgs souvent construits sur les hauteurs.
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Carte 9 : Réseau hydrographique (Source : rapport de présentation du PLUi en vigueur, Cabinet NOEL - Praticité -
GEREA - Haristoy, 2018).

C.1.2  Inventaire et protection du patrimoine naturel et des paysages

C.1.21 Les zonages de protection du patrimoine naturel

C.1.21.1  Les arrétés préfectoraux de protection de biotope

Aucun arrété de protection de biotope n'est recensé sur le territoire de la Communauté de communes.

C.1.21.2 Les protections fonciéres

Un terrain du Conservatoire des Espaces Naturels est identifié sur le territoire de la Communauté de
communes : le site « Vallée du Galant » sur la commune de Carsac-de-Gurson.

Un Espace Naturel Sensible (ENS) est également localisé sur le territoire intercommunal. Il s'agit d’un site non
départemental, localisé ponctuellement : « Réseau hydrographique du Landais ».

C.1.21.3 Réserves Naturelles

Aucune réserve naturelle nationale ou régionale n’est inventoriée sur le territoire.

C1.214 Les sites Natura 2000

Le territoire de Montaigne Montravel et Gurson comporte une Zone Spéciale de Conservation désignée au titre
de la Directive Habitats : le site FR 7200660 « La Dordogne ». Ce site couvre le lit mineur et les berges de la
Dordogne pour une superficie de 5 727 hectares. L'intérét du site réside en la présence et la reproduction des
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grands migrateurs amphihalins, de la Loutre d’Europe et de plusieurs insectes inféodés aux milieux humides et
rivulaires. Le DOCOB, rédigé par I'Etablissement public territorial du bassin de la Dordogne (EPIDOR), a été
approuvé par arrété préfectoral le 5 juin 2015.

Aucun site Natura 2000 désigné au titre de la Directive Qiseaux n’est inventorié sur le territoire.

C.1.2.1.5 LaRéserve de Biosphére bassin de la Dordogne

Le territoire de la Communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson est intégralement concerné par la
Réserve Mondiale de Biosphére du bassin de la Dordogne. Celle-ci a été désignée Réserve Mondiale de
Biosphére par le Conseil International de Coordination du programme MAB de 'UNESCO le 11 juillet 2012.
Onziéme réserve de France, elle est également la plus grande et la plus peuplée.

La Dordogne en elle-méme, ne constitue pas une zone centrale de la réserve, au niveau de l'intercommunalité. En
revanche, le lit majeur de cette riviére est considéré comme zone tampon, zone utilisée pour des activités
compatibles avec des pratiques écologiquement viables susceptibles de renforcer la recherche, le suivi, la
formation et I'éducation scientifiques. Le reste du territoire intercommunal est identifié en zone de coopération au
sein de laquelle davantage d'activités sont autorisées de fagon a assurer un développement économique et humain
socio-culturellement et écologiquement durable.

C.1.2.2 Les zonages d’inventaire du patrimoine naturel

En matiére de zonages d'inventaire du patrimoine naturel, la Communauté de Communes Montaigne Montravel et
Gurson comporte sur son territoire 6 Zones Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de
type 1 et 2 ZNIEFF de type 2.

o ZNIEFF de type 1:

o Frayére de Lamothe-Montravel (n° 720020068) ;

Frayére de Pessac-sur-Dordogne (n° 720020069) ;
Frayére de Le Gambul (n° 720020070) ;
Frayére de Beaupoil (n° 720020071) ;
Frayére de Saint-Aulaye (n° 720020072) ;
Frayére du Pont de la Beauze (n° 720020073).

O O O O O

o ZNIEFF de type 2:
o LaDordogne (n°720020014) ;
o Landes de la terrasse ancienne rive gauche de I'lsle (n°720012828).

A noter qu'une ancienne ZNIEFF de type 1 (n° 720014235 « station botanique des Bonnins ») a été supprimée en
2019.
De méme, I'absence de Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux (ZICO) sur le territoire est a noter.
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Carte 10 : Les zonages de protection et d’inventaire du patrimoine naturel.
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C.1.2.3 Les zonages d’inventaire et de protection du patrimoine architectural, des sites et paysages

D'un point de vue patrimonial, la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson comporte plusieurs
sites protégés ou inventoriés en raison de leurs qualités paysagéres, historiques ou architecturales :
> 2 Sites inscrits :
o SIN0000106 « Bastide et ses abords (VILLEFRANCHE-DE-LONCHAT) » ;
o SIN0000107 « Chéteau et son parc (MONTPEYROUX) ».

e 16 monuments historiques et périmétres délimités des abords associés :
o 9 monuments inscrits (et 1 partiellement inscrit) ;
o 6 monuments classés.

C.1.2.4 Le patrimoine archéologique

En ce qui concerne la protection du patrimoine archéologique, il est identifié sur le territoire un ensemble de sites
archéologiques avérés ou potentiels (zones de présomption de prescription archéologique). La commune Saint-
Vivien présente notamment un fort potentiel d'occupations antiques et médiévales.
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Zonages d’inventaire et de protection des sites, du
paysage et du patrimoine
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Carte 11 : Zones d'inventaire et de protection des sites, du paysage et du patrimoine.
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C.1.2.5 Les trames vertes et bleues

Le territoire de la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson est recouvert par un ensemble de
réservoirs de biodiversité et corridors écologiques d’échelle régionale identifiés dans le SRADDET Nouvelle-
Aquitaine dont les données sont issues de I'état des continuités écologiques d’Aquitaine (ex SRCE Aquitain) :

e Réservoirs de biodiversité
o Boisements de feuillus et foréts mixtes « Forét de Saint-Cloud et vallée de la Lidoire » ;
o Boisements de coniféres et milieux associés « Massif du Landais ».

e Corridor écologique :
o Milieux humides associés a la Dordogne.

L'élaboration du PLUi a été I'occasion de préciser a I'échelle locale la sous-trame boisée grace aux données de
I'Inventaire Forestier National (IFN). Elle a permis d'identifier un ensemble de boisements de feuillus et boisements
mixtes localisés sur les versants de la vallée de La Lidoire. Ainsi, ont été représentés en tant que réservoirs les
futaies de feuillus, mélanges de futaie de feuillus et de taillis, ainsi que les taillis identifiés par I'lFN. Ces boisements
forment des réservoirs biologiques.
Différents corridors biologiques se dégagent également, assurant une liaison entre les différents réservoirs formés
par les boisements :
» Un corridor principal traverse le territoire jusqu'au Nord-Est de I'intercommunalité. Ce corridor suit la
Lidoire et le Tord, affluent de ce cours d’eau ;
» Ungrand axe secondaire a pu étre mis en évidence au Sud du territoire, traversant les coteaux qui bordent
la plaine alluviale de la Dordogne. Il s’agit d’un corridor auquel 'Estrop peut étre associé.
» A celui-ci s’ajoute un axe secondaire au Nord-Ouest de I'intercommunalité.

Les cartographies fournies en pages suivantes permettent de visualiser la trame verte et bleue définie a I'échelle
régionale puis le travail de précision de la sous-trame boisée réalisée sur le territoire de l'intercommunalité.
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C.1.2.6  Focus sur les zones humides

L'Etablissement Public Territorial du Bassin de la Dordogne (EPIDOR) a établi a I'échelle du bassin versant de la
Dordogne un référentiel visant & mettre en exergue le patrimoine « zones humides » sur 'ensemble du bassin. La
délimitation de ces zones humides correspond a la définition du contour d’'une enveloppe de référence, c'est a dire
d’'un espace au sein duquel la présence de zones humides est définie comme hautement probable.

Sur la Communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson, ce référentiel est complété par des inventaires
zones humides menés par le Conservatoire des Espaces Naturels (CEN) Aquitaine en 2006 et 2012 ; ainsi que par
des inventaires menés par le CBNSA.

D'aprés les données EPIDOR, les zones a dominantes humides du territoire intercommunal sont, hors celles déja
urbanisées, essentiellement représentées par les prairies humides, les boisements humides et des zones humides
cultivées.

Les zones humides recensées par le CBNSA (en bordure de la Dordogne) et par le CEN Aquitaine (sur le reste du
territoire) s'inscrivent dans I'enveloppe des zones humides définies par EPIDOR.

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
24



Zones humides

! Lie Pizou!/s g
N.09

A £ »
Moulin- &) men |
u i
5 0 Ty NTPON. D flose

-MENESTFROL
T

& [c

4\ A89-E

t Zles Loges

“1a 1ande

Yl o3
A Beaupotiyet
1€ Bournazeau !

fa Pierre J
L Plantée/\

T Tl Cabane i
Bitmen| - Menbic
de Puy Landy ge Clott

I Cstphilippe

- Aiguille
0 03
herbay OB Manfauconyd | / =
Cardegan i< 2 v Jolibiert [
% 3 \\ / > o
¢ (o " y 4 e Cluzea;
3 o b (e Routier A
de Viardegdf-et Touitira i e Pt Cluzéali ;
» L 2 s Landes N |
X Maitet x
] et
¥ de-Castillon N k
037 o e Mésiler :
Chat, le Gt y/\,m\m Chab
Castagens :
G L€ Fleix-7;

254 1 = =
PorfSte-Foy-/~/ ~ ZStAvit-St-Nazaire |, 5.
St-PONChaptys i e 15 Foat

o sey Rides. dp Cleret = s Baradis Ton
les/Geands
Briands.

L\J8 Claukf

Giron |
Blanchou)

e t
2/ Mouret {7
Graverons.

Pont:
e Dosiize

Beyriquel 7
0oL Gueinictiy Tan;
jolsIp 7

let)

* Title
dé Tivras:

Sarpe

les Woiireauk

les Galineaux

» Chapelie /A . Golf du Ch.

> & e NS s ol Fes Vigiers
Brandey. 7=\ A5 < & frissy L4 Rogquille - r‘ly
chaity / 23 Crofi = )
Sainat StQuetin=e 0,2
udoigiie I de-Caplong.;Caplopg AS
X 5
le'Gourté) N Savariaux ¢ X Jes Ormeaux W/
) (s ch Roiligss ey O R D o

Zones humides (CEN Aquitaine)
Zones humides (CBNSA)

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson

Sources : RPDZH, CEN, AEAG, CBNSA 0 5 10 km

fond lepdag Ol EC g —— )
GEREA 2022 - N* A22021
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C.1.3  Risques naturels et technologiques

C.1.3.1 Les risques naturels

C.1.3.1.1 Risque feu de forét

Le territoire de Montaigne Montravel et Gurson est concerné par le risque feu de forét, avec une couverture
forestiére occupant environ 32% de son territoire mais étant inégalement répartie (certaines communes peuvent
dépasser les 50% de couverture forestiére telles que Saint-Géraud-de-Corps et Saint-Rémy). La carte ci-aprés
identifie les secteurs sensibles au risque feu de forét sur le territoire (formations forestiéres et zone périphérique
de 200m de large les entourant). Le département de la Dordogne est classé par le Code Forestier comme étant un
département particuliérement exposé au risque d’incendie de forét. Il en découle, en particulier, une obligation de
débroussaillement dans une zone considérée comme sensible au risque d'incendie de forét (bande de 50 m autour
du massif @ maintenir en état débroussaillé).
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Carte 16 : Les zones sensibles au risque feu de forét.
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C.1.3.1.2 Inondations

> Par débordement de cours d’eau

Le territoire de la Communauté est concerné par le plan de prévention du risque inondation (PPRi) de la riviére
Dordogne approuvé par arrété préfectoral en date du 19 décembre 2002.

La zone inondable couvre la plus grande partie de la plaine alluviale de la Dordogne. Les communes du Sud sont
ainsi concernées (Lamothe-Montravel, Montcaret, Saint-Seurin-de-Prats, Vélines et Saint-Antoine-de-Breuilh). On
notera que la commune de Saint-Seurin-de-Prats est entiérement recouverte par le PPRi.

» o

Carte 17 : Risque inondation (Source : rapport de présentation du PLUi en vigueur, Cabinet NOEL - Praticité -
GEREA - Haristoy, 2018).

> Par remontée de nappes phréatiques

Le territoire de la Vallée de 'Homme ne présente pas de sensibilité liée aux phénomenes de remontées de nappe
sur les reliefs et les versants des vallées. A contrario, les vallées sont sensibles a cet aléa, principalement de type
inondation de cave, le niveau de I'eau ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, mais également de type
débordement de nappe.

Le Sud du territoire, du fait de la présence de la vallée de la Dordogne, est en revanche plus concerné (il est
toutefois déja protégé par le PPRI présenté précédemment). On y retrouve localement des secteurs sensibles aux
inondations de nappe.

A noter que I'échelle d'établissement de la cartographie ne permet néanmoins pas de prendre en compte des
phénoménes localisés de niveau de nappe sub-affleurante et perchée. Le cas échéant, les études géotechniques
préalables a toute construction doivent inclure une analyse hydrogéologique destinée a définir la présence ou non
d’'une nappe d’eau proche du sol, notamment lorsque le projet prévoit un sous-sol ou lorsqu’un assainissement
autonome doit étre réalisé.

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
29



Aléa inondation remontées de nappe

esplet &

- " MONTRON- 5 me

2 il Gy e,

=5, :MENESTEROL
| RG AT Al

e Pizouy

oulin

Bbduotyet
razdau [

tas oy (/' Famerie][>
— a\“ Ferrachat

a Pendue

le Haut=

B e fond S
gu Cros |

Vigriaud | e
/ il oile  N\s1.Sety
P\ Jol
i v/Grand Pré |\

& Quit )

/- Lesgal

Theabon!

2 Didimen;
de PUy Lan

ippe-

»
|aCabane b i % A d i Blang
J[ M T M 55 % 3 b\ S a a Pourcatid S
¥_de Clotte. i S ” ) J/

Jzinad)

Caitilopd \ 3 e (@ Monfaucon& |

[
¢ elotipi i

ardegan
= WA

\d Elizeal

Roudfer|s 774 ¥t o
=17 e patit Cluzéas

M

AN T
) (Betves N
1500 de-Gastillon

Boe 03 70 Rolwe [T

Chat.
Castaens

Razivert )\
a Notgagpde

o EPe;z_'s'a(— L
IEsur-Dordogue.
oy Gla

Gian!
salade

les Salirifs

Font du Roc
Golf du Chit.
T Vigiers, )

)
)

¥ e Peyrail
1 Chapelie /A 1
R
5 Go
£

155

A
Cabbeyrac/o
Tortillon,

oo
Bathon 1515

Bafnatiy] = L‘,“”i”“‘ A\
udguee ' ISR
BN Youllag &l (3 rand Groix
o

Rovliassr

Zones sensibles aux remontées de nappes
B8 Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
' Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson

=

i} Communes @

Sources : Géorisques 0 5 10 km

Fond g en Rat g NS CaN 100 —— )
GEREA 2022 - N* A22021

Carte 18 : Aléa remontées de nappe

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
30



C.1.3.1.3 Risques liés au sol

» Risque sismique
Le territoire de Montaigne Montravel et Gurson est intégralement soumis & un aléa sismique tres faible (niveau 1).

> Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain sont localisés uniquement au Sud du territoire en lien avec la Dordogne (érosion des
berges) et les coteaux (coulées et glissement a Vélines). On en observe 16 sur le territoire dont un seul
effondrement situé a Lamothe Montravel en bordure de Dordogne.

IIs ne représentent donc pas un risque majeur sur le territoire.

> Cavités souterraines

Le territoire de Montaigne Montravel et Gurson présente 19 cavités souterraines, principalement naturelles (un
ouvrage civil est recensé sur la commune de Villefranche-de-Lonchat).
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Phénomeénes de mouvements de terrain et cavités
souterraines
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» Mouvements de terrain par retrait-gonflement des argiles

Le territoire intercommunal est particuliérement soumis au risque de mouvements différentiels de terrain en lien
avec la présence d'argiles sur la majorité du territoire, notamment lors de sécheresse provoquant des sinistres en
particulier pour les habitations (fissures, ...). A 'exception de la vallée de la Dordogne qui présente une exposition

modérée, le reste du territoire présente un niveau d’exposition fort.
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C.1.3.2 Les risques technologiques

C.1.3.2.1 Installations classées

La Communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson comporte 27 établissements classés Installations
Classées Pour 'Environnement (ICPE), dont 10 sont soumises au régime de l'autorisation. Aucune de ces ICPE

n'est considérée comme un site SEVESO.

A noter que parmi ces établissements, certains peuvent étre recensés plusieurs fois dans la base de données des

ICPE car soumis a différents régimes selon les rubriques concernées.
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C.1.3.2.2 Transport de matiéres dangereuses

» Canalisations de transport de gaz

Les communes suivantes sont concernées par la présence de canalisations de transport de gaz naturel exploitées
par la société GRTgaz et par les servitudes associées : Minzac, Villefranche-de-Lonchat, Montpeyroux, Lamothe-
Montravel, Montcaret, Bonneville-et-Saint-Avit-de-Fumadiéres, Saint-Vivien, Montazeau, Saint-Méard-de-Gurgon,
Vélines, Nastringues, Fougueyrolles et Saint-Antoine-de-Breuilh.

En effet, plusieurs canalisations traversent le territoire intercommunal comme nous pouvons le voir sur la carte ci-
dessous.

> Transport routier

Selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) de la Dordogne, 'ensemble des communes du
département sont soumises au risque de transport de matiére dangereuse par voie routiére. Toutefois, 3 axes
concentrent particuliérement ce risque : 'autoroute A89, la RD6089 et la RN21.

L’autoroute A89 passe en bordure nord de I'intercommunalité, Minzac et Saint-Martin-de-Gurson sont
concernées par le passage de cette infrastructure.
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Transport de matiéeres de dangereuses par
canalisations de gaz et par voie routiére
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C.1.3.2.3 Risque de rupture de barrages

Situé en aval du barrage de Bort-les-Orgues (Corréze), le département de la Dordogne serait touché par une onde
de submersion en cas de rupture de barrage.

Le barrage de Bort-Les-Orgues a ainsi fait 'objet d’'un plan de secours en 1982 et d'un plan d’alerte en 1983.

II a été retenu de réaliser un Plan Particulier d’Intervention (PPl) grand barrage. Les dispositions
interdépartementales ainsi que les dispositions spécifiques a chaque département ont été finalisées par arrété
préfectoral interdépartemental. Le PPl a été approuvé le 26 Octobre 2007.

Les communes de Lamothe-Montravel, Montcaret, Vélines, Saint-Seurin-de-Prats et Saint-Antoine-de-
Breuilh sont concernées par le risque de rupture de barrages de Bort-les-Orgues. La zone de submersion
concerne la plaine alluviale de la Dordogne et pénétre légérement les talwegs attenants.

C.1.3.24 Les sites et sols pollués

La base de données BASOL n'identifie aucun site sur le territoire de Montaigne Montravel et Gurson.

En revanche, la base de données BASIAS recense de nombreux anciens sites industriels sur I'ensemble du
territoire avec une densité particuliére sur les communes de Montcaret (9 sites) et Vélines (7 sites). Au total, 38
sites sont recensés par la base de données BASIAS au sein de la Communauté de Communes.
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C.1.4 Réseaux
C.1.4.1  Assainissement

> L’assainissement collectif

Selon les RPQS 2020 du service public d’assainissement collectif, la compétence se répartit de la maniére suivante
sur le territoire intercommunal :

» Les communes de Bonneville-et-Saint-Avit-de-Fumadiéres, Lamothe-Montravel, Minzac, Montazeau,
Montcaret, Saint-Martin-de-Gurson, Saint-Seurin-de-Prats, Saint-Vivien et Vélines sont exploitées dans le
cadre de la Régie Communautaire ;

» Les communes de Saint-Antoine-de-Breuilh, Saint-Méard-de-Gurgon et Villefranche-de-Lonchat sont
exploitées dans le cadre de contrats de délégation de service public ;

» Les communes de Carsac-de-Gurson, Fougueyrolles, Montpeyroux, Nastringues, Saint-Géraud-de-Corps
et Saint-Rémy-sur-Lidoire ne disposent pas de service d’assainissement collectif.

Lorsqu'il existe, le périmétre du zonage d’assainissement collectif concerne essentiellement les bourgs.
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Carte 24 : Exploitation du service d’assainissement collectif sur le territoire intercommunal

L'état des lieux en matiére d’assainissement collectif est traduit dans le tableau ci-aprés.

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de

Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
39



Etat de saturation des stations d’épuration (STEP) de Montaigne Montravel et Gurson — Données RPQS 2020 et SIEAG 2020

Charge moyenne arrivant a la STEP Pourcentage moyen de saturation

Charge organique

Capacité théorique
Commune Nom STEP . . Volume . . Volume
B DBos DGO Voume DBOSkdi DCOkgj  °LHS | DBOSkgj DCOKgj ‘o
kgl kgli  (m3/j)
Bonneville-et-
Saint-Avit-de- Bourg 230 140 280 350 4 10 12 29 9% 36 % 33 9%
Fumadiéres
Lamothes Bourg 900 | 540 1080  135.0 35 55 116 64 % 51 % 86 %
Montravel
Minac Le Litout 100 60 120 150 23 56 75 39 % 47 % 50 %
Terrefort 40 - - 6.0 - - - - - -
Bourg 240 150 20 360 38 1 79 25 9% 50 % 22 %
Montazeau | Font du parc, Le 140 87 170 210 03 0.8 1 3.8 % 47 % 50 %
Gurcan et Brunet
Montcaret Communale 850 51.0 81.0 135.0 16 44 47 31 % 54 % 35 %
Saint-Antoine- Communale 1500 | 900 1350  225.0 30 90 151 33 % 67 % 67 %
de-Breuilh
Saint-Martin- 0 0 0
e ary Bourg 350 | 220 440 540 43 11 14 20 % 249 27 %
Sj;"w;"(‘:: Communale 350 | 200 400 550 94 25 32 47 % 63 % 59 %
Saint-Vivien Bourg 250 150 300 380 47 9.2 8.9 32 % 31 % 249
Vélines Les Réaux 2 800 | 480 720  120.0 45 108 81 93 % 113% 67 %
Villefranche- ° 0 0 0
ciranche Bourg n°2 515 | 310 620  77.0 22 65 53 73.% 106 % 69 %

13 stations d'épuration sont dénombrées sur le territoire de la Communauté de communes (dont une ayant une capacité de plus de 1000 EH). A noter que la STEP de la
commune de Vélines gére également une partie des effluents de Saint-Seurin-de-Prats (issus du hameau Les Granges).

Aucune station n’est considérée non conforme. Toutefois, les stations de Vélines et Villefranche-de-Lonchat présentaient en 2020 un taux de saturation significatif en ce qui
concerne le parametre DCO.
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> L’assainissement non collectif

Le SPANC de la Communauté de communes de Montaigne Montravel et Gurson, auquel toutes les communes de
lintercommunalité sont aujourd’hui rattachées, indique que le nombre d'installations d’assainissement non collectif
en 2020 s’éléve a 4 530 pour une population desservie estimée a 8 801 habitants.

Durant 'année 2020, le SPANC a réalisé 67 contréles de bonne exécution des installations neuves ou réhabilitées,
ainsi que 122 contréles des installations existantes. En revanche, le taux de conformité des installations controlées
n'est pas renseigné.

Le SPANC est exploité dans le cadre d'un contrat de délégation de service public de type affermage avec la société
AGUR, pour une durée de 8 ans a compter du 01/01/2017.

Les bétiments susceptibles de changer de destination étant positionnés a I'écart des principales zones urbaines
constituées, ces derniers devront faire l'objet de I'installation de dispositifs d’assainissement non collectif s'ils n’en
sont pas déja dotés en raison de leur non raccordement aux réseaux d’assainissement collectif.

C.1.4.2  Eaux pluviales

Selon les informations disponibles dans le rapport de présentation du PLUi, la grande majorité des communes ne
disposent pas de réseau d’eaux pluviales. Cependant, pour les communes ayant engagé des travaux dans les
bourgs, une séparation des réseaux eaux pluviales/ eaux usées a été opérée.

Ainsi, les communes de Villefranche-de-Lonchat, Saint-Vivien, Vélines, Saint-Martin-de-Gurson, Saint-Géraud-de-
Corps et Saint-Antoine-de-Breuilh présentent pour partie des réseaux d’eaux pluviales dans leur centre-bourg.

Enjeux liés au ruissellement

Au regard de la topographie du territoire, les talwegs et les lits des cours d’eau sont bien marqués, assurant leur
réle accumulateur des eaux pluviales.

L'urbanisation sur la Communauté de Communes Montaigne Montravel et Gurson est majoritairement de type
collinaire (les bourgs étant localisés en sommet de coteau), sauf en ce qui concerne les bourgs des communes du
Sud du territoire, installés sur les hautes terrasses de la vallée de la Dordogne en aval des coteaux marquant les
limites de la plaine alluviale.

Toutefois, il convient de mettre en exergue que des difficultés liées a la mauvaise prise en charge des eaux de
ruissellement sont apparues ces derniéres années sur de nombreuses communes de la vallée de la Dordogne. Le
ruissellement est aussi observé sur des terrains argileux cultivés de vignes ou I'eau a tendance a suivre les rangs
sans pénétrer le sol. Les communes les plus artificialisées implantées sur des hauteurs évacuent leurs eaux de
pluie vers les communes situées en contrebas, qui se retrouvent exposées a des risques d’inondations.

Les communes des collines du Landais, méme si elles restent peu concernées, sont également potentiellement
exposées a des phénoménes locaux de ruissellement intempestifs, pouvant générer ponctuellement des
inondations locales, voire des glissements de terrain, des lors qu'une urbanisation trop ambitieuse, conduite sans
réflexion préalable sur la gestion des eaux pluviales, se trouverait en amont de zones urbanisées existantes ou a
cheval sur des lignes préférentielles d’écoulement des eaux.
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C.1.4.3 Eau potable

Le service public de I'eau potable des communes de la communauté est assuré par I'intermédiaire de deux syndicats :

o Le SIAEP de Montpon-Villefranche au Nord. Le SIAEP, qui regroupe 7 communes de la CC (Carsac-de-Gurson, Minzac, Montpeyroux, Saint-Géraud-de-Corps, Saint-
Martin-de-Gurson, Saint-Rémy et Villefranche-de-Lonchat), a délégué I'exploitation du service d’eau potable dans le cadre d’un contrat d’affermage d’une durée de 18
ans a compter du 1¢ Juillet 2011 a la société AGUR. Le syndicat est propriétaires des ouvrages et géere les investissements ;

e Le SMDE24 via la CT-Vélines au Sud. La SMDE, qui regroupe 11 communes de la CC (Bonneville-et-Saint-Avit-de-Fumadiéres, Fougueyrolles, Lamothe-Montravel,
Montazeau, Montcaret, Nastringues, Saint-Antoine-de-Breuilh, Saint-Méard-de-Gurgon, Saint-Seurin-de-Prats, Saint-Vivien et Vélines) a délégué I'exploitation du
service d’eau potable dans le cadre d’'un contrat d’affermage d’une durée de 12 ans a compter du 1¢r janvier 2020 a la société SUEZ. Le syndicat est propriétaires des
ouvrages et gére les investissements.

Ainsi, 3 captages actifs assurent 'alimentation en eau potable des communes du SIAEP Montpon-Villefranche et 3 captages actifs assurent celle des communes de la CT-
Vélines. Des périmétres de protection ont été mis en place autour de ces captages et font 'objet de déclarations d’utilité publique (DUP). Seuls 2 de ces captages sont en
revanche localisés sur le territoire de la Communauté de communes (cf. tableau ci-dessous).

A noter qu’un nouveau captage devrait étre mis en service prochainement sur la commune de Montcaret. Il s’agit du captage « Le Pinta » localisé a proximité de
celui déja existant sur la commune. Selon les informations fournies dans le cadre de la demande d’examen au cas par cas, ce forage exploitera les sables de ’'Eocéne
a un débit maximal de 200 méh.

Enfin, plusieurs forages non destinés a I'adduction en eau potable par les services publics sont recensés sur le territoire intercommunal :
» Un forage destiné a I'activité agro-alimentaire est présent sur la commune de Montpeyroux. Il est exploité par la SARL Marceteau au niveau du lieu-dit Claveau ;
» 5 forages destinés au conditionnement de I'eau sont présents sur la commune de Saint-Martin-de-Gurson. lls sont exploités par I'entreprise CGES Cristalline Saint-
Médard implantée sur la commune.

Captages pour I'alimentation en eau potable — Données ARS et RPQS des services d’eau potable

Débit Vol Date de la
. Nom du Maitre N . Ao loves Périmétre de protection Déclaration
ommune captage d’ouvrage appe capice au (;Irlses pre e;/ es d’Utilité Publique
(m?fan) (M) ' \mmédiate Rapprochée Eloignée (DUP)
Jourget (Le
Montcaret Roc de S\'/i\éﬁse‘;e Sl,aEtz)'izndee 4 000 m¥jour - X X . 03/07/1989
Montcaret)
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Date de la

Nom du Maitre 3 Vi LS Périmétre de protection Déclaration
Commune , Nappe captée autorisés prélevés et £ .
captage d’ouvrage 3 . d’Utilité Publique
(m?fan) (m?) Immédiate Rapprochée Eloignée (DUP)
SIAEP de
Montpeyroux Trompette Montpon- - 3 000 m3¥/jour 266282(1))(% X - X 10/09/1993
Villefranche
Ruisseau Noir SIAEP de
F1 Montpon- Campanien 350 000 X
Montpon- Villefranche 801 140 (en
Ménestérol L . . SIAEPde 2021) 19/07/2007
Montpon- Campanien 300 000 X
F3 \
Villefranche
Pmt.s de SIAEP de Nappe alluviale 340 000 i X X X 01/12/2015
. Garrigues Vélines de la Dordogne
Port-Sainte-Foy- Sables de
et-Ponchapt | 5 Garrigue S\'//zﬁrf’e‘ie 'Eocéne 600 000 : X 23103/2018
inférieur
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Captages en eau potable et périmeétres de protection

Le Pizou Mansepiof

MONTPON- °©
-MENESTEROL

a
- J(‘fﬂé’ ( NG AW
' Slaperdie) /T R p ) i
, & fc’.ﬂw/{\ L0 VA Y
s Villefranche-{ ||~} o, Bidom® \
: <Lonchit s (o sl e g
= o ! A laTuillerg s\
ot la P

"\a%m% \\
L Ny A
T e

° oqdesiigads \\dﬁ}/@g& L

\\»-

Ui . auco
- Lot & // k,ar;;"d \\,ﬁadu«‘
\ it i \
jdc S"Cloud;"\smud i ) \ ;

e 'm\‘m et ) e 03 -
T & G ombazet Colm, de Bormevillel?

+ —cet-Stvit-desfimadiere

>_'kmx\ )
lefacquet [fich

,z»
ort-Ste-Foy-
seset-Porichapt

4
N s GragChmps!
e, ° ALY

lafGoree
: 2 Ste-Foys( i
e @’:Gr»andet’g

Pinetih

i Communes
[ Limites de la Communauté de communes de Montaigne,
Montravel et Gurson

Captages en eau potable

O Activité agroalimentaire

Q@ Adduction collective publique
Q Eau conditionnée

[ Périmetres de Protection Immédiate (PPI)
Périmétres de Protection Rapprochée (PPR) (A\
Périmétres de Protection Eloignée (PPE) &

Sources : ARS Nouvelle-Aquitaine 0 5

Fond : Map data ©IGN SCAN 100 i
| —

GEREA 2022 - N° A22021

Carte 25 : Captages en eau potable et périmétres de protection
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C.1.5 Nuisances

C.1.5.1 Les voies de circulation

Les communes de Minzac et Saint-Martin-de-Gurson sont concernées par le classement sonore de I'autoroute
AB89 (arrété préfectoral du 6 novembre 2015 portant révision du classement sonore des infrastructures de transports
terrestres du département de la Dordogne — routes nationales, autoroute A89 et voies ferrées). De méme, les
communes de Lamothe-Montravel, Montcaret, Vélines et Saint-Antoine-de-Breuiln sont concernées par le
classement sonore des départementales RD936 et RD936-E2 (arrété préfectoral du 6 novembre 2015 concernant
cette fois les routes départementales.

Les communes considérées sont ainsi concernées par le bruit des infrastructures routiéres.

Trongons routiers concernés par le classement sonore des infrastructures de transports terrestres -
Sources : arrétés préfectoraux du 6 Novembre 2015 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres du département de la Dordogne

communes nom début i fin i e
. H tissu ! catde sacteur |
Vola impactées trongon trongon { trongon bati § bruit '::.‘I:‘ {
pgag | Cwnteine de Breuilh/Por- D936-6 dépantement Gironde limitation 110 km/h owvert | 3 |100m
___________ Sainle-Foy-el-Ponchapl
D936 Sl-Antoine-de-Brauilh D936-7 limilation 110 km/h limitation 110 km/h ouvert 3 [100m
. D83E Sl-Antoine-de-Breuilh D936-8 D936E2 limitation 110 km/h ouvert 3 [100m
D936 | St-Antoine-de-Breuilh ! Vélines D936-9 DG rord: point Champ de Mars enirée les Réaux ouvert 3 [100m
D83 Vélinas D936-10 anlrée les Réaux sorlie les Réaux ouvert 4 30 m
D936 Monlcaral / Vélinas D936-11 sofie les Réaux aentrée de Monlcarst ouvert 3 [100m
D936 Monlcarat D936-12 aenirée de Montcaret soflie de Monlcarat ouvert 4 30 m
D936 _ | Montcaret f Lamothe-Montravel D936-13 sorlie de Monlcarat enirda da Lamothe-Montravel ouvert 3 [100m
D936 Lamotha-Montravel D936-14 eniréa de Lamothe-Monltravel sorlia de Lamothe-Monftravel ouvert 4 30 m
D836 Lamotha-Montravel D936-15 sorlie de Lamothe-Montravel déparl Gironde ouver 3 |[100m
pazsez | oM SteFoyetPonchaptiSaint- | o oro s soriie Port-SteFoy entrée St-AnloinedeBreuilh | ouvert | 3 |100m
Anloina-de-Breuilh
‘D936E2 Saint-Anloine-de-Breuilh "D93EE2-3 | entrée St-Antoine-de-Breuilh rue des Ecoliers ouveart 4 30 m
DQSE"E? Saint-Anloine-de-Breuilh D936E24 rue des Ecoliers rue de la Gare ouveart 5 10 m
D’836E2 Saint-Anloine-de-Brauilh D936E2-5 rue de la Gare sorfie Si-Anloine-de-Breuilh ouvert 4 30 m
D93G6E2 Saint-Anloine-de-Brauilh D936E2-6 sorfie St-Anloine-de-Breuilh  |D936 rond-point du Champ de Mars| ouvert 3 |100m

L’A89 et la RD936 sont également concernées par la Directive européenne sur le bruit dans I'environnement qui
définit trois échéances au cours desquelles des cartes de bruit stratégiques et des Plans de prévention du bruit
dans I'environnement (PPBE) doivent étre établis pour les routes supportant un trafic supérieur @ 3 millions de
véhicules par an (soit 8.200 véh/jour) et les voies ferrées supportant un trafic supérieur a 30.000 trains par an (soit
82 trains/jour). La troisiéme échéance de cette Directive sur le département de la Dordogne a été approuvée le 21
février 2020 (pour la période 2018-2023).

C.1.5.2 Aérodrome de Sainte-Foy-la-Grande

L'aérodrome de Sainte Foy La Grande se trouve sur la commune de Fougueyrolles. Cet aérodrome est doté d’un
Plan d’Exposition au Bruit approuvé par arrété préfectoral le 05 mars 1985.
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Nuisances sonores (routes et Plan d'exposition au
bruit (PEB))
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Carte 26 : Nuisances sonores
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C.1.6  Analyse approfondie de I’état initial de I’environnement au droit des nouveaux STECAL envisagés

Les parcelles envisagées pour chaque site d'étude non déja aménagé et nécessitant la création d'un STECAL
objet de la présente modification ont fait 'objet d’'une expertise naturaliste faune-flore-habitats-zones humides le
12 mai 2022 réalisée par Gérald DUPUY, chargé d’études faune et Laura POINSOTTE, chargée d'études
botaniste, tous deux salariés permanents au GEREA. A noter que les investigations ont souvent été réalisées sur
une zone d’étude plus large que le périmétre finalement retenu du STECAL.

Les fiches ci-aprés synthétisent les observations et enjeux naturalistes mis en exergue, en I'état actuel des
connaissances. Elles sont complétées par un état initial plus fin en matiére de risques naturels et technologiques
et zonages d'inventaire et de protection du patrimoine naturel, paysager et culturel ou encore en termes de réseaux.
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I’échelle régionale ou
intercommunale. En revanche, il est situé a proximité d’un corridor secondaire identifié au PLUi (le site et ses
alentours présentant également un caractere boisé).

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a un boisement sur une lande mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :
- Aucune espece observée, le site est trop fréquenté (fond de jardin) pour accueillir
des mammiferes a enjeu.

L'avifaune :

- Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée ;

- Cinq espéces communes, non menacées, dont quatre protégées ont été observées
sur le site.

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site ne présente pas d’atout

particulier pour leur reproduction ;
- Une espece d’intérét communautaire bénéficiant d’une protection intégrale a été
observée : la Couleuvre verte est jaune ;

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
Faune I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)

Les papillons de jour :

- Aucune espece d’intérét communautaire bénéficiant d’une protection intégrale n’a
été observée. Bien qu’une tres faible surface de molinie soit observée sur le site, celle-
ci semble beaucoup trop réduite pour accueillir du Fadet des laiches ;

- Une espéece bénéficiant d’'une protection partielle a été observée en accouplement :
le Damier de la succise.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce protégée intégralement et d’intérét communautaire a été observée sous
forme d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, trois arbres présentant des
indices de sa présence ont été recensés en limite du site.

Les espéeces exotigues envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux landes mésophiles.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.

- Habitats principaux présents :

Flore/Habitats e |Le site est recouvert d’'une chénaie de Chénes pédonculés et de Chénes

tauzins sur une lande mésophiles aquitano-ligériennes a Avoine de Thore ;

e Une yourte est présente a I'Ouest du site sur une lande mésophile
entretenue ;

e Al'extrémité Ouest, se trouve une zone cultivée (potager et verger).

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critere botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I’arrété.
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)

Occupation du sol

Unités de végétation :
%/ Chénaies sur landes mésophiles aquitano-ligériennes a Avoine de Thore
10 Vergers et zones cultivées (potager)

3 Zone détude VA&

Fond : #50 dat ©12021 Googe o 7.5 15m

GEREA 2023 - W° AZ2024

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire est suspectée aux alentours du
site d’étude : I'Engoulevent d’Europe.

’

L’herpétofaune :
- Habitat de la couleuvre verte et jaune ;

Faune - Habitat favorable pour deux espéces bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental et le Lézard des murailles.
Les insectes saproxylophages :
- Les arbres présentant des indices de présence du Grand Capricorne sont également
favorables pour une espéce quasi-menacée en Europe mais non protégée : le Lucane
cerf-volant.

. Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est tres

Flore/Habitats \p 2 . P
homogene.
__________________________________________ I ———

Zone humide
« potentielle »
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune Insectes
Les reptiles bénéficiant d'une protection intégrale Les papillons bénéficiant d'une p [ Zone d'étude
(individus + habitats) : (individus seulement) :

“ Couleuvre verte et jaune Damier de la succise

éné d'une

. Habitats potentiels des reptiles protégés L
Dy (individus + habitats):
¥ Grand capricome

x }ix
=

&

Fong ¢ Map gata 72923 Gonale.
GEREA 2021 - N°A2021

Faune

Sensibilité écologique globale
(en I'état actuel des connaissances)

[N

Modér

Forte

-
=
O
o

o

Commentaires :

Le site correspond a une chénaie de chénes pédonculés et de chénes tauzins sur une lande mésophile
aquitano-ligérienne a Avoine de Thore. Une yourte et un espace cultivé (verger, potager) sont présents a
I’extrémité Ouest du site.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, I’enjeu semble globalement modéré, avec la présence de quelques arbres a Grand capricorne,
du Damier de la succise et de la Couleuvre verte et jaune.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
q retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Le Brandeau)

Réseaux
1
Assainissement I Site d’étude en assainissement non collectif.
L
Eaux pluviales | Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
b e
e el | Site d’étude non concerné par la présence d’'un périmétre de protection associé aux

I captages en eau potable.
1

Préconisation (s) :

Au regard des enjeux naturalistes identifiés et de la nature de la demande qui consiste en la pérennisation
de la yourte installée, les aménagements doivent se limiter a la partie Ouest du site étudié, en conservant
au maximum le site dans son état actuel.

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
52



Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé en bordure d’un patch du réservoir de biodiversité régional associé a la « forét de
Saint-Cloud et vallée de Lidoire ». Ce réservoir est retrouvé a I’échelle intercommunale et au sein du site qui
présente un caractere général boisé.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a un boisement mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :
- Des indices de présence de trois especes communes et non protégées ont été
observés : la Taupe d’Europe, le Chevreuil européen et le Sanglier.

L'avifaune :

- Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
semble pas favorable a I’accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

- Quatre especes communes, non menacées, dont trois protégées ont été observées
sur le site.

Faune

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Néanmoins en limite Ouest (extérieure)

de l'aire d’étude, la présence d’une petite mare favorable a la reproduction des
amphibiens est notée ;
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

- Aucun reptile n’a été observé sur le site.

Les odonates : période de prospection non adapté
- Aucune espéce observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil
d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour : période de prospection non adaptée
- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
- Une espéce commune, ni protégée ni menacée, a été observée : le Tircis.

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce protégée a enjeu de conservation n’a été observée.

Les especes exotigues envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espece végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux boisements mésophiles.
- Pas d’espéces exotiques envahissantes répertoriées.

Flore/Habitats - Habitats principaux présents :

e Le site est recouvert d’'une chénaie aquitanienne de Chénes pédonculés
dominés en sous-bois par le Lierre grimpant, le Brachypode des bois, la
Laiche glauque, la Garance voyageuse, le Chevrefeuille des bois, ...

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I’arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I’arrété.
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Occupation du sol

Unités de végétation :
I Chénaies aquitaniennes

[T zone d'étude

A
Fond : M50 dats ©2021 Google

—
GEREA 2023 - W° AZ2021

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiferes :

- Une espece quasi-menacée mais non protégée est susceptible de fréquenter le site
pour |'alimentation sur le site : le Putois d’Europe.

L’avifaune :

- Habitat favorable pour des oiseaux rares et menacés: le Pic épeichette et la
Tourterelle des bois ;

Faune - Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».
L’herpétofaune : (période de prospection non adaptée)
- Habitat potentiel d’hivernation pour les certains amphibiens articles 2 et 3
(Grenouille agile, Salamandre tachetée et Crapaud commun) ;
- Habitat favorable pour plusieurs especes bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles et au
groupe des couleuvres.

. Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale, le site est
Flore/Habitats P 2 2 2

floristiquement tres homogene.

Zone humide
« potentielle »
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune
Habitats potentiels des oiseaux menacés :
Pic épeichette et Tourterelle des bois

Herpetofaune
" Habitats potentiels des reptiles protégés
' Habitats potentiels des amphibiens protégés

[ Zone détude @1

Fand - t50 date 2021 Googe
GEREA 2023 - W° AZ2024

Faune

Sensibilité écologique globale
(en I’état actuel des connaissances)

[N

Modér

Forte

M
=
er
o

.

Commentaires :

Le site correspond a une chénaie de chénes pédonculés au sous-bois herbacé dominé par le lierre grimpant,
le brachypode des bois, la laiche glauque, la garance voyageuse, le chevrefeuille des bois, ...

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.
Pour la faune, les enjeux se limitent aux oiseaux forestiers/de lisiéres et a ’herpétofaune. La proximité du

site avec un étang renforce l'intérét de ce dernier dans les cycles biologiques de certains groupes
faunistiques notamment les amphibiens.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
q retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Carsac-de-Gurson — Création zone NThl (Brandeau sud)

Réseaux
1
Assainissement I Site d’étude en assainissement non collectif.
L
Eaux pluviales | Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
b e
e el | Site d’étude non concerné par la présence d’'un périmétre de protection associé aux

I captages en eau potable.
1

Préconisation (s) :

Les aménagements devront étre limités dans I’espace tout en conservant l'identité paysagere du site. Il sera
préférable de favoriser des implantations au niveau des trouées existantes, les arbres (@ 40 cm) devront étre
préservés ainsi que les lisieres.
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Montazeau — Création zone NThl

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biospheére du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé entre plusieurs patchs du réservoir de biodiversité associé a la « forét de Saint-
Cloud et vallée de Lidoire » identifié a I’échelle régionale et intercommunale. Le site en lui-méme est situé en
bordure d’un boisement mais présente un caractere boisé moins important. Il est en revanche concerné par
le corridor écologique principal identifié dans le PLUi.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des prairies mésophiles ponctuées de feuillus.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :

- Des indices de présence d’une espece commune et non protégées ont été observés :
la Taupe d’Europe ;

- Aucun arbre sur le site ne semble favorable aux gites de chauves-souris.

1

1

1

1

1

1

1

1

1

I - Aucune espece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne

Faune | semble pas favorable a I’accueil d’oiseau a fort enjeu ;
I - Neuf especes communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|

le site et a proximité.

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Toutefois, la présence d’un bassin

d’orage a sec lors de I’expertise menée est a noter.
- Aucun reptile n’a été observé sur le site.
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Montazeau — Création zone NThl

Les odonates :
- Aucune espéece observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne
présente pas d’atout particulier pour I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce a enjeu de conservation n’a été observée.

Les espéeces exotigues envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles.

- Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.

- Habitats principaux présents :

® La majorité du site est en prairie mésophile de fauche, commune, peu a
moyennement diversifiée avec la Flouve odorante, I’Achillée millefeuille et le
Plantain lancéolé comme espéeces dominantes. Quelques Chénes pédonculés
sont dispersés sur cette prairie ;

e  Aux extrémités Ouest et Est, sont présentes des chénaies pédonculées sur
fourrés ;

e Au Nord-Ouest du site, se trouve un bassin temporaire.

Flore/Habitats

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I'arrété.
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Montazeau — Création zone NThl

Occupation du sol

Unités de végétation :
1 Bassins temporaires

" Prairies mésophiles de fauche

I Chénaies aquitaniennes )

123 Bosquets de chénes sur prairies mésophiles de fauche

i} Chemins et bordures rudérales associées H“
,» N

Fand : ts0 data #2021 Goaale 0 75 i5m
e ERml —

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Deux especes protégées rares et menacées pourraient fréquenter le site au niveau
des arbres isolés : le Verdier d’Europe et/ou le Serin cini ;

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».

Faune L’herpétofaune :

- Une espece bénéficiant d’'une protection intégrale pourrait se reproduire dans le
bassin d’orage et hiverner sur les marges : le Crapaud calamite ;

- Habitat favorable pour plusieurs espéces bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles,
Couleuvre helvétique puis couleuvre verte et jaune.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.

Zone humide
« potentielle »

F———— e -
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Montazeau — Création zone NThl

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune

des oiseaux

[E%3 Verdier d'Europe et Serin cini

Herpetofaune
' Habitats potentiels des amphibiens protégés

3 Zone détude v)&,
Fand : 150 dats #2021 Gooole 0 7.5 15m
(GEREA 2023 - N°AZ2021 L Se—
Faune
Sensibilité écologique globale .
glque g Modér Forte

(en I’état actuel des connaissances)

M
=
er
o

.

Commentaires :

Le site correspond a une prairie mésophile de fauche ponctuée de chénes pédonculés. Des chénaies
pédonculées sont présentes aux extrémités est et ouest du site. Un bassin temporaire est présent au nord-
ouest du site.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, I'enjeu principal se limite a la présence ou non du Crapaud calamite au niveau du bassin
d’orage.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (bordure de boisement) et exposition forte au

Risques naturels . . .
q risque retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Montazeau — Création zone NThl

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux

I captages en eau potable.
1

Eau potable

Préconisation (s) :

Sans objet.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'’exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude est localisé au sein du réservoir de biodiversité régional associé au massif du Landais (réservoir
toutefois non identifié a I'échelle intercommunale). Le site présente effectivement un caractére boisé,
toutefois le réservoir est associé a la sous-trame des boisements de coniferes alors que I'on retrouve plutot
des feuillus sur le site.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de boisements et de prairies mésophiles.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :

- Des indices de présence de trois especes communes et non protégées ont été
observés : la Taupe d’Europe, le Chevreuil et le Sanglier ;

- De nombreux arbres relativement agés sont présents sur le site.

1
1
1
1
1
1
1
I
| L'avifaune :
Faune I - Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
: semble pas favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;
| - Dix espéces communes, non menacées, dont huit protégées ont été observées sur
I le site.
1
1
1
1
1
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

L'herpétofaune : période d’observation non adaptée

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site ne présente pas d’atout
particulier pour leur reproduction ;

- Aucun reptile n’a été observé sur le site (la période n’était toutefois pas adaptée a
I’observation ce taxon).

Les odonates : période d’observation non adaptée
- Aucune espéce n’a été observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour
I’accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches et le Damier de la Succise ;

- Une espéce commune, ni protégée ni menacée, a été observée : le Tircis.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire a été observée sous forme
d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, deux arbres présentant des indices
de sa présence ont été recensés sur le site.

Les espéeces exotiques envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies et boisements
mésophiles.

- Pas d’espeéces exotiques envahissantes répertoriées.

- Habitats principaux présents :

e Le site est majoritairement recouvert d’'une prairie mésophile de fauche
(fauchée lors de I'inventaire naturaliste). Sur la moitié Ouest du site, cette
prairie entretenue est recouverte d’une chénaie aquitanienne de Chénes
pédonculés.

Flore/Habitats

e A |'Est et au Nord du site, est présente une chénaie-charmaie au sous-bois
non entretenue et dominé par le Lierre grimpant, le Fragon et le Brachypode
des bois.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I’arrété.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Occupation du sol

Unités de végétation :
== Prairies mésophiles de fauche (fauchée)

7/ Cheénaies pédonculées sur prairies mésophiles de fauche (fauchée)
B Chénaies-charmaies

3 Zone détude

A

Fand : #50 data ©12021 Goo 0 75 15m

GEREA 2021 - N AZ2021

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiféres :
- La présence (en alimentation) d’une espéce forestiére protégée est suspectée : la
Genette d’Europe ;

- De nombreux mammiferes non protégée tels que le blaireau, le renard roux, le loir
gris peuvent fréquenter le site.

- Le site est relativement favorable aux gites et a la chasse de chauves-souris. Les
chiroptéres utilisent les trous de pic, notamment ceux du Pic épeiche (espéce
contactée).

L’avifaune :

Faune - Site de reproduction pour les oiseaux forestiers ou de lisiéres. Les futaies de chénes

assez agées sont tres favorables aux picidés (famille des pics).

L’herpétofaune :

- Habitat favorable pour quatre especes bénéficiant d’une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la
couleuvre d’Esculape et la couleuvre verte et jaune.

Les insectes saproxylophages :

- Les arbres du site sont favorables pour une espece quasi-menacée en Europe mais
non protégée : le Lucane cerf-volant.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Flore/Habitats

Zone humide
« potentielle »

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune
~ Habitats potentiels des reptiles protégés

Mammiféres
Habitats des mammiféres
I Genette commune

Insectes
Les coléoptéres sap éné ‘une
(individus + habitats):

¥ Grand capricorne

[ Zone d'étude @

Fond: tap data £2021 Googke
GEREA 2021 - N°A22021

Faune

Sensibilité écologique globale

. . Modérée
(en I'état actuel des connaissances)

Forte

-
=
O
o

Commentaires :

La partie ouest du site correspond a une chénaie mésophile sur une prairie mésophile de fauche. A I'Est et au
Nord du site, se trouve une chénaie-charmaie au sous-bois non entretenu.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, le massif forestier est trés favorable a I’avifaune et aux mammiféres, notamment les
chiropteres forestiers qui sont inféodés a la disponibilité des loges de pics.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractere boisé) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
q retrait-gonflement des argiles
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone NTh (Grand Jar)

Risques

|

1
. I Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques I

Réseaux
Assainissement | Site d’étude en assainissement non collectif.
|
Eaux pluviales I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
=== === e
I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux
Eau potable |

I captages en eau potable.

Préconisation (s) :

Les boisements et ses lisieres doivent étre préservés en |'état. L'implantation de structures doit privilégier le
secteur de la prairie.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biospheére du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I'échelle régionale ou
intercommunale.

Le boisement rivulaire en bordure nord-est du site est identifié comme une zone a dominante humide
d’EPIDOR.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a une prairie mésophile.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféeres :
- Des indices de présence d’une espéce commune et non protégée ont été observés :
la Taupe d’Europe.

1

1

1

1

1

1

I, .

| L'avifaune :

I - Aucune espéece d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne

: semble pas favorable a I’accueil d’oiseaux a fort enjeu ;

I - Neuf especes communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur
Faune | le site et a proximité.

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

[ |

L’herpétofaune :

- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. La présence d’un petit ruisseau sur la
limite du site Nord-Est est toutefois notée.

- Un reptile d’intérét communautaire et protégé : le lézard des murailles, il s’agit
d’une espéce extrémement commune dans la région.
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Les odonates : période d’observation inadaptée
- Aucune espece observée. Le site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil
d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce protégée et d’intérét communautaire a été observée sous forme
d’indices : le Grand Capricorne du chéne. En effet, trois arbres présentant des indices
de sa présence ont été recensés sur le site et/ou a proximité.

Les especes exotiques envahissantes :
-Aucune espece observée.

- Aucune espece végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles.

- Pas d’espeéces exotiques envahissantes répertoriées.

) - Habitats principaux présents :

Flore/Habitats

® Le site est recouvert d’une prairie mésophile de fauche (fauchée lors de
I'inventaire naturaliste) ponctuée de quelques Chénes pédonculés et Chénes
tauzins ;

o Al'extrémité est du site, se trouve une chénaies-charmaies.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I’arrété.

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
69



Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Occupation du sol

. Unités de végétation :

== Prairies mesophiles de fauche (fauchée)
| B Chénaies-charmaies
M Réseaux routiers

3 Zzone d'étude

A

Fand : #50 o 2021 Sooge
GEREA 2021 - N°AZ2021

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Site d’alimentation pour quelques espéces communes.

L’herpétofaune :
- Présence suspectée d’'une espece d’amphibien bénéficiant d’une protection
partielle : la Salamandre tachetée, au niveau d’un petit cours d’eau situé en limite
Nord-Est du site.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|
I (individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental et le Lézard des murailles.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
-

Faune
- Habitat favorable pour deux especes bénéficiant d’une protection intégrale
Les insectes saproxylophages :
- Les arbres présentant des indices de présence du Grand Capricorne sont également
favorables pour une espece quasi-menacée en Europe mais non protégée : le Lucane
cerf-volant.

Flore/Habitats Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.
__________________________________________ I ———

Zone humide
« potentielle »
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Herpetofaune
“ Habitats potentiels des reptiles protégés

~ Insectes

. Les coléopteéres sapi bénéficiant d'une protection intégrale
(individus + habitats):

' Grand capricorne

(en I'état actuel des connaissances)

[ Zone d'étude @
ot M o 00T o 0 7,5 15m
Faune
Sensibilité écologi lobal I I
ensibilite ecologique globale . a
glque g I Faible I Modér Forte
I 1

[N

Commentaires :

Le site correspond a une prairie mésophile de fauche (fauchée lors de I'inventaire naturaliste). L'extrémité est
du site est occupé par une chénaie-charmaie.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, les enjeux se limitent aux arbres a Grand Capricorne (avéré) et la lisiere Nord du site avec la
présence d’un petit cours d’eau susceptible d’accueillir la Salamandre tachetée.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (bordure de boisement), exposition forte au risque
retrait-gonflement des argiles et zone potentiellement sujette aux inondations par
remontée de nappe (de type inondation de cave, I'eau ne dépassant le niveau du
terrain naturel).

Risques naturels

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques
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Saint-Géraud-de-Corps — Création zone Ny (Gué de la résine)

Réseaux
Assainissement

Eaux pluviales

Eau potable

|
I Site d’étude en assainissement non collectif.

I
I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

I captages en eau potable.

| Site d’étude non concerné par la présence d’un périmetre de protection associé aux

Préconisation (s) :

Les arbres a Grand capricorne recensés devront étre conservés.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biosphere du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I’échelle régionale ou
intercommunale. Vu le caractére boisé de celui-ci, il peut en revanche étre considéré au sein du corridor
principal identifié a I'échelle intercommunale.

Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de pinedes sur landes mésophiles ou sur pelouses.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :

- Aucune espéce observée, les sites d’études ne présentent pas d’atout particulier
pour I'accueil de mammiféres a enjeu de conservation ;

- Aucun arbre favorable aux chauves-souris n’a été observé.

i

1

1

1

1

1

1

1

: - Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée ;

I - Une espéce rare et menacée a été observée au niveau du plan d’eau : la Tourterelle
Faune | des bois ;

I - Huit especes communes, non menacées, dont sept protégées ont été observées sur

I le site.

1

1

1

1

1

1

1

1

1

[ |

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Seul le site le plus a I’'Est présente des

atouts pour I'accueil des amphibiens ;
- Aucun reptile n’a été observé sur le site. Le site a le plus I'Est présente des atouts
pour I'accueil des reptiles inféodés aux milieux aquatiques.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Les odonates : période de prospection non adaptée

- Aucune espéce d’intérét patrimonial (protégée et/ou menacée) n’a été observée. Le
site ne présente pas d’atout particulier pour I'accueil d’espéces patrimoniales de ce
groupe ;

- une espece commune observée, non protégée sur le site le plus a I'Est : I’Agrion
élégant.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour le Fadet des laiches.

- le Damier de la succise (espéece protégée) a été observé en dehors des sites.

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce a enjeu n’a été observée.

Les espéeces exotigues envahissantes :
- Aucune espéce n’a été observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux landes mésophiles et
pelouses sableuses.

- Pas d’espeéces exotiques envahissantes répertoriées.

- Habitats principaux présents :

e A l'extrémité Est, le site est majoritairement recouvert de pinédes et
d’alignement de pins maritimes sur pelouses sableuses. Ce site est en
bordure d’un plan d’eau au Sud. Un aménagement urbain est également
présent sur le site ;

®  Pourles 3 autres secteurs a I'Ouest, le site au Nord-Ouest est occupé par une
pinede sur fourrés et landes mésophiles a Fougéere aigle. Sur le site au Sud-
Ouest est présent une pinede sur des fourrés mésoacidiphiles. Le dernier site,
au Sud-Est, est recouvert d’'une pinede sur landes mésophiles a Fougere
aigle.

Flore/Habitats

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon I'arrété.

critere botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I’arrété.
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Occupation du sol

Unités de végétation :
~ Plans deau

3% Pinédes sur pelouses sableuses

B Pinédes sur landes mésophiles & Fougére aigle

&R Pinédes sur fourrés mésoacidiphiles

¥ Pinédes sur fourrés et landes mésophiles & Fougére aigle

313 de pins sur pelouses
W pistes gravillonnées et aménagements urbains A
A
[ Zone d'étude /e
‘i 07515m
Fond @ Mao dats 2021 Goodle.

GEREA 2021 - 42 A22021

Occupation du sol.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Une espéce protégée et d’'intérét communautaire est suspectée dans I’'ensemble des
sites : 'Engoulevent d’Europe.

- le massif autour est favorable a la Tourterelle des bois, mais les secteurs visés par
I’étude ne semblent pas favorables a la reproduction de I’espéce.

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ».

Faune
L’herpétofaune :

- Deux espéces bénéficiant d’'une protection intégrale pourraient se retrouver en
hivernation sur le site le plus a I’'Est uniquement : le Crapaud calamite et la Grenouille
agile ;

- Habitat favorable pour des especes bénéficiant d’une protection intégrale (individus
et leurs habitats) sur le site le plus a I'Est : le Lézard vert occidental, le Lézard des
murailles, la Couleuvre vipérine et la Couleuvre helvétique.

Bonnes potentialités pour la flore patrimoniale (protégée, rare et/ou menacée) des
milieux sablonneux tels que les lotiers protégées (Lotier gréle et Lotier hispide : enjeux
faibles car communs et non menacés bien que protégés) au niveau des pelouses sous
pinédes, sur le site a I'extrémité est.

Flore/Habitats

Zone humide
« potentielle »

e i e
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune Herpetofaune
Les oiseaux menacés en France : ' Habitats potentiels des reptiles protégés [ Zone d'étude
* Tourterelle des bois (Vulnérable) ' Habitats potentiels des amphibiens protégés

Habitats potentiels des oiseaux de |I'annexe I de la Directive Oiseaux : Insectes
Engoulevent d'Europe iesoaei “ ot dune

(individus seulement) : 4

Damier de la succise @
Fond : Map distz £2023 Gonole. 0 7’5 15m
GEREA 2021 -5 42021 L -
Faune
Sensibilité écologique globale )
Modér Forte

(en I'état actuel des connaissances)

-
=
(=2
(']

-

Commentaires :

Le site a I'extrémité Est correspond a des pinédes sur pelouses sableuses situées en bordure d’un plan d’eau
présent au Sud du site. Pour les secteurs a I'Est, les trois sites sont occupés par des pinedes sur landes
mésophiles a fougéres aigle et/ou des fourrés mésoacidiphiles.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Les enjeux écologiques potentiels se limitent a la présence possible de certaines especes végétales protégées
de pelouses sableuses, en particulier les Lotiers gréle et hispide qui, bien que protégés, sont tres espéces tres
communes en Aquitaine.

Pour la faune, les enjeux sont relativement élevés pour le site situé le plus a I’Est uniquement. La proximité
du plan d’eau accroit la sensibilité écologique concernant certains groupes faunistique notamment les
amphibiens et reptiles.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque
retrait-gonflement des argiles

I
Risques naturels I
1
[
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Saint-Rémy — Création/extension zones NTh (Gué de la résine)

Risques

|

1
. I Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques I

Réseaux
Assainissement | Site d’étude en assainissement non collectif.
|
Eaux pluviales I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
=== === e
I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux
Eau potable |

I captages en eau potable.

Préconisation (s) :

L’aménagement doit étre limité sur le site le plus a I'Est. Concernant les autres secteurs, le démarrage des
travaux devra étre réalisé en dehors de période d’installation de I'Engoulevent d’Europe.
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

-
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Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

A I'exception de la Réserve de Biospheére du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici
dans la zone de transition), le site est éloigné de toute zone d’inventaire ou de protection du patrimoine
naturel, des sites et paysages ainsi que du patrimoine culturel.

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I’échelle régionale ou
intercommunale.
Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de prairies mésophiles a mésohygrophiles.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :

- Aucune espéce ou indice de présence n’a été observé. Le site ne présente pas d’atout
particulier pour I’accueil de mammiféeres a enjeu de conservation ;

- Aucun arbre ne semble favorable a I'installation de chauves-souris ;

1
1
1
1
1
1
1
1
P,
I L'avifaune :
I - Une espéece protégée et d’intérét communautaire a été observée au niveau de la
: haie en limite Nord-Ouest du site : la Pie-grieche écorcheur ;
Faune I - Deux especes protégées rares et menacées a proximité du site : la Cisticole des joncs
| et le Faucon crécerelle ;
I - Six especes communes, non menacées, dont quatre protégées ont été observées sur
I le site.
1
1
1
1
1
1
1
1

L’herpétofaune :
- Une espéce d’amphibien protégée et d’intérét communautaire a été contactée : la

Rainette méridionale. On note la présence de mares sur le site, éléments favorables
pour la présence des amphibiens.
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

- Aucun reptile n’a été observé sur le site. La présence de mares sur le site représente
un atout particulier les especes inféodées aux milieux aquatiques.

Les odonates :
- Aucune espece observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne
présente pas d’atout particulier pour I'accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour I’Azuré du serpolet et le Damier de la Succise ;

- La Damier de la succise a été observé a I’extérieur de la zone d’étude ;

- Une espéce rare et menacée en région Aquitaine a été observée en limite du site: le
Gazé, les plantes hote de ce papillon sont le prunelier et I'aubépine. Ces arbustes
composent les haies du site.

- Une espéce commune, ni protégée ni menacée, a été observée : cuivré commun

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce observée.

Les especes exotigues envahissantes :
- Aucune espéce observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux prairies mésophiles et
zones humides.

- Habitats principaux présents :

e Au Nord-Ouest du site, est présente une prairie mésohygrophile a joncs avec
la Laiche cuivrée, la Laiche hérissée, la Houlque laineuse et le Liseron des
haies comme espéces dominantes ;

e Au Sud de cette prairie, un aménagement urbain (yourte) est présente sur

Flore/Habitats une prairie de fauche (fauchée lors de I'inventaire naturaliste) ;

e Deux mares sont présentes sur le site, 'une aux berges végétalisées de Jonc
aggloméré, Iris des marais, Saule roux et Saule blanc et située dans un enclos
animalier (oies). L'autre, plus au Sud, est également bordée de Jonc
aggloméré, Lycope d’Europe, Iris des marais, Salicaire commune, ... ;

e Le Sud du site, est recouvert par des prairies mésophiles, I'une de fauche a
I’Ouest et I'autre paturée par des chevaux a I’Est.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire.

- Des habitats a enjeu modéré a fort sont présents dans le site d’étude, de par leur
roles et sensibilités écologiques supérieures : la prairie mésohygrophile a joncs, les
deux mares aux berges végétalisées de joncs, iris des marais, lycope d’Europe, salicaire
commune, ...

Zone humide :
Non étudié.
critére pédologique

Zone humide : Trois types de végétations humides sont présentes a I’Ouest du site : berges/prairies

mésohygrophiles a joncs et saulaies de saules roux et saules blancs.

1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|
|
|
|
I x - . ra .z
I - Pas d’espéce exotique envahissante répertoriée.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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|
|
|
|
|
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|
|
|
|
|
1
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1
|
|
|
|
I
I
|
I
critére botanique I
1
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Occupation du sol

Occupation du sol.

Unités de végétation :
414 Mares permanentes et berges & joncs
== Praities mésahygrophiles & joncs

== Prairies mésophiles de fauche (fauchée)
' Prairies mésophiles de fauche

111! Prairies mésophiles péturées

Il Prairies mésophiles embroussaillées
I Rondiers

221 Hales arbustives sur ronciers

I Saulaies de saules roux et blanc

i Aménagements urabains (yourte)

8 Enclos animalier (oies)

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

Les mammiferes :

L’avifaune :

Ouest du site.

- Une espece quasi-menacée mais non protégée est suspectée de fréquenter les
abords des mares en quéte de nourriture : le Putois d’Europe

- Habitat de reproduction de la Pie-grieche écorcheur au niveau de la haie au Nord-

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs » dans les haies et arbres isolés ;

Faune 2
L’herpétofaune :
- Quatre espéeces d’amphibiens d’intérét communautaire et protégées intégralement
sont suspectées : le Triton marbré, le Pélodyte ponctué, la Grenouille agile ou le
Crapaud calamite si ces mares sont trés temporaires ;
- Trois especes bénéficiant d’une protection partielle (seuls les individus sont
protégés) pourraient se retrouver au niveau des deux mares: la Salamandre
tachetée, le Triton palmé voire le Crapaud communs ;
- Cing espéces bénéficiant d’une protection intégrale (individus et leurs habitats) : les
couleuvres (C. verte et jaune, C. helvétique et C. vipérine), le Lézard des murailles et
le Lézard vert occidental.

Flore/Habitats

Pas de potentialités particulieres pour la flore patrimoniale locale.
I
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Zone humide
« potentielle »

o
o
o
=)
o
a,
)
c
o

Occupation du sol

Les oiseaux de Idela Oiseaux :
. Pie-griéche écorcheur
Les oiseaux menacés en France :
@ Cisticole des joncs (Vulnérable)
Habitats potentiels des oiseaux de I'annexe I de la Directive Oiseaux :
Pie-griéche écorcheur
Herpetofaune
= ey inéficiant d'une
(individus + habitats) :
@ Rainette méridionale
 Habitats potentiels des reptiles protégés
' Habitats potentiels des amphibiens protégés
A

3 Zone détude

g = i3 ot 71 Gooas
GEREA 2021 - W0 222028

Faune

Sensibilité écologique globale

. . Faible
(en I’état actuel des connaissances) B

Modéré Forte

Commentaires :

La partie Nord du site correspond a des prairies de fauche dont une mésohygrophiles a joncs. Deux mares aux
berges végétalisées sont présentes sur le site ainsi qu’un aménagement urbain (yourte). La partie Sud du site
est occupée par des prairies mésophiles de fauche ou paturées.

Pour la flore et les habitats, deux habitats a enjeu modéré a fort a été recensé sur le site.
Trois zones humides botaniques ont été recensées dans le site d’étude.

Pour la faune, les enjeux se limitent surtout aux abords des deux mares pour les amphibiens et reptiles. La
haie située au Nord-Ouest du site constitue un enjeu de conservation en faveur de la Pie-grieche écorcheur.

Risques naturels et technologiques
1
I Site sensible au risque feu de forét (boisement a moins de 200 m) et exposition forte

Risques naturels . . .
g : au risque retrait-gonflement des argiles
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Vélines — Création zone At1 (Activité d’équithérapie)

Risques

|

1
. I Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques I

Réseaux
Assainissement | Site d’étude en assainissement non collectif.
|
Eaux pluviales I Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).
=== === e
I Site d’étude non concerné par la présence d’un périmétre de protection associé aux
Eau potable |

I captages en eau potable.

Préconisation (s) :

La haie située au Nord-Ouest doit étre préservée. Les mares et leurs abords doivent étre évités. Plus
largement, les habitats naturels et d’enjeu modéré a fort méritent de faire I'objet d’une protection au titre de
I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme.

Les aménagements nécessaires au projet devront étre réalisés en dehors des périodes sensibles de la faune.
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Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

Inventaire et protection du patrimoine naturel, des sites et paysages et du patrimoine culturel :

En plus de la Réserve de Biosphére du Bassin de la Dordogne qui concerne toute I'intercommunalité (ici dans
la zone de transition), le site est également localisé en bordure du périmétre de protection lié au monument
historique du Chateau de la Raye (monument partiellement inscrit situé a prét de 300 m du site).

Trame verte et bleue :

Le site d’étude n’est localisé au sein d’aucun réservoir de biodiversité identifié a I’échelle régionale ou
intercommunale.
Le site n’est localisé au sein d’aucune enveloppe de zone humide identifiée dans la bibliographie.

Description simplifiée :

Le site d’étude correspond a des secteurs de boisements anthropiques sur fourrés, de vignobles et de zones
batis.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :

Les mammiféres :
- Une espéce commune, non protégée a été observée : le Renard roux ;
- Les vieilles batisses sont favorables a I'accueil des chauves-souris.

I
1
1
1
1
1
1
I L'avifaune :
Faune I - Aucune espéce protégée et d’intérét communautaire n’a été observée. Le site ne
| semble pas favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu ;
I - Une espéece protégée rare et menacée a été observée en limite extérieure du site
: dans la vigne : la Cisticole des joncs ;
| - Sept espéces communes, non menacées, dont six protégées ont été observées sur le
I site.
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Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

L’herpétofaune :
- Aucun amphibien n’a été observé sur le site. Le site comprend plusieurs éléments

favorables pour I'accueil d’amphibiens en reproduction ;
- Aucun reptile n’a été observé sur le site (période non adaptée a I'observation).

Les odonates :
- Aucune espece observée, la période de prospection n’est pas adaptée. Le site ne
présente pas d’atout particulier pour I'accueil d’espéces patrimoniales de ce groupe.

Les papillons de jour :

- Aucune espeéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil de papillons patrimoniaux, notamment
pour I’Azuré du serpolet et le Damier de la Succise.

Les insectes saproxylophages :
- Aucune espéce a enjeu n’a été observée.

Les espéeces exotigues envahissantes :
- Aucune espéce n’a été observée.

- Aucune espéce végétale d’intérét patrimonial (protégée, rare et/ou menacée)
recensée lors de ce passage printanier. Flore commune et non menacée, largement
répandue. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux friches et boisements
rudéraux ainsi qu’aux prairies mésophiles.

- Deux especes exotiques envahissantes avérées en Nouvelle-Aquitaine ont été
répertoriées dans le site d’étude : le Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) et
I’Herbe de la pampa (Cortaderia selloana).

- Habitats principaux présents :

e Au Nord du site, sont présents plusieurs batiments bordés a I’Ouest par des

Flore/Habitats bosquets anthropiques de Tilleuls et des fourrés de Sureaux noirs ;

e Al’extrémité Est, se trouve un vignoble sur des prairies mésophiles rudérales
entretenues ;

® Le Sud-Ouest du site est recouvert par un bois anthropique de Frénes
communs, Epicéas communs, Chénes rouge d’Amérique et de Saules sur des
fourrés de Prunelliers, Sureaux noirs et ronciers ;

e Une mare comblée par la végétation est localisée dans ce bois anthropique
mais non accessible lors de I'inventaire naturaliste ;

e Une autre mare sans végétation aquatique est présente au centre-ouest du
site.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire et/ou a enjeu particulier de préservation.

Zone humide :
Non étudié.
critere pédologique

Zone humide : - Aucune végétation caractéristique de zone humide selon 'arrété.

critére botanique - Aucun habitat dominé par la flore indicatrice de zone humide selon I’arrété.
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Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

Occupation du sol

Unités de végétation :
Mares permanentes

7/ Mares comblées

¥R Prairies mésophiles rudérales

I Fourrés arbustifs

/77 Bois anthropiques de feuillus sur fourrés arbustifs et ronciers

1281 Taillis de frénes sur ronciers

M Bosquets anthropiques de feuillus

N vignobles

Friches rudérales .
JIE Zones bétis et chemins gravillonnés %&\
[ Zone détude

Fond : #50 dars ©12021 Gaoge

0 75 15m
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Occupation du sol.

Flore exotique envahissante avérée

‘ Robinier faux-acacia
2.3 Herbe dela pampa

[ Zone d'étude

A

Fond ¢ a0 datm ©12021 Gooe 0 75 15m
—
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Flore exotique envahissante.
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Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels :

L’avifaune :

- Site de reproduction pour les oiseaux « communs ». La présence de rapaces
nocturnes est suspectée au niveau du bati existant.

L’herpétofaune :
- Une espéce bénéficiant d’'une protection intégrale et d’intérét communautaire est
suspectée : le Triton marbré ;

Faune

- Habitat favorable pour quatre espéces bénéficiant d’'une protection intégrale
(individus et leurs habitats) : le Lézard vert occidental, le Lézard des murailles, la
Couleuvre verte et jaune et la Couleuvre helvétique.

Pas de potentialités particuliéres pour la flore patrimoniale locale, le site est fermé
par les fourrés et les ronciers.

Flore/Habitats

Zone humide
« potentielle »

————qem -

Faune patrimoniale protégée et/ou menacée recensée

Avifaune

Les oiseaux menacés en France :
@ Cisticole des jones (Vulnérable)
Herpetofaune

' Habitats potentiels des reptiles protégés
m Hdﬂla(;pohalﬁdsdgsamdﬂbimspmté‘gés

Dy des {1 AN
1 Chiroptéres A
[ Zone d'étude
Fand : MaD dats #2021 Gooote o 7'5 15m
GEREA 2621 - WO AZZ020 o —
Faune
Sensibilité écologique globale . .
slque g Faible Modér Forte

(en I’état actuel des connaissances)

[N
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Vélines — Création zone Atl (Péquelébre)

Commentaires :

La partie Nord du site correspond a une zone batie avec des bosquets de Tilleuls. A I'Est se trouve un vignoble
sur des prairies entretenues. La partie Sud-Ouest du site est occupée par un boisement anthropique de frénes,
chénes et épicéas sur des fourrés de prunelliers, sureaux noirs et ronciers. Deux mares sont présentes sur le
site dont celle plus au Sud, comblée par la végétation et non accessible lors de I'inventaire naturaliste.

Pour la flore et les habitats, aucun enjeu avéré ou potentiel ne ressort.
Aucune zone humide botanique n’a été recensée et n’est probablement présente.

Pour la faune, les enjeux se limitent autour de deux secteurs, au niveau du puisard (mare) et de la mare
refermée par la végétation dans la partie Sud du site.

Risques naturels et technologiques

Site sensible au risque feu de forét (caractére boisé) et exposition forte au risque

Risques naturels . .
retrait-gonflement des argiles

Risques

. Site éloigné de tous établissements industriels identifiés.
technologiques

Réseaux

Assainissement Site d’étude en assainissement non collectif.

Eaux pluviales Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration).

———r——

I Site d’étude non concerné par la présence d’'un périmétre de protection associé aux

Eau potable
P | captages en eau potable.
]

Préconisation (s) :

Préserver les habitats de reproduction des amphibiens identifiés (mares).
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C.2 Evaluation des incidences du projet de modification simplifiée sur
I’environnement

C.2.1  Rectification d’erreurs matérielles

C.2.1.1 Laprise en compte d’une activité existante en zone N

> Lamothe-Monravel

Les Carriéres de Thiviers possédent une autorisation d’exploiter sur 'ensemble de I'actuelle zone Ng, mais aussi
sur d'autres parcelles, qui n'avaient pas été entiérement inclues lors de I'élaboration du PLUi. La derniére
autorisation environnementale relative au renouvellement et a I'extension de cette carriere a été approuvée le 20
avril 2022. L'article 1.7.3 de cet arrété fait notamment référence de la nécessité d'évolution du zonage du PLUi :

Extrait de I'arrété préfectoral du 20 avril 2022 portant autorisation environnementale a la société
CARRIERE DE THIVIERS relatif au renouvellement et a I'extension de sa carriére sur la commune de
Lamothe-Montravel
Article 1.7.3 : Compatibilité avec le réglement d'urbanisme
Ces ouvrages et édifices restent soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme ;
Les travaux de remise en état sont autorisées sur les parcelles visées a |'article 1.2.3.

L'extraction et la mise en valeur de la ressource naturelle sur les parcelles ci-dessous n'est autorisée
gu'en cas de changement de zonage du PLUI autorisant I'exploitation de carriére,

Tableauv parcellaire :

Situation [EAET N Superficie
Section Numéro des parcelles
| administrative | autorisée sous réserve de zonage PLUi favorable (m?)
AM 35 Renouvellement 4608
36 | Renouvellement 5453
37 Renouvellement 7870
38 Renouvellement 2608
39 Renouvellement 4344
41 Renouvellement 1320

Pour ce qui est des parcelles AK 250 et AK 251, elles font également I'objet de la présente modification car incluses
dans I'emprise de I'autorisation, mais ne seront pas exploitées conformément au plan d’exploitation en annexe de
l'arrété.
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D Emprise de lo demonde Zone dmplotgton
CJ Empriva de lextension m— Cous decy ® 50 100 m

Carte 27 : Plan d'exploitation de la Carriére de Thiviers (Source : Arrété préfectoral du 20 avril 2022 portant
autorisation environnementale)

Le schéma ci-aprés présente le zonage actuel du PLUi, 'autorisation d’exploiter de la carriére (en jaune sur l'image
de droite), et la proposition de zonage (limites rouges) qui intégre le périmétre complet, a I'exception de la parcelle
en zone NP en accord avec les Carriéres de Thiviers.
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Il s’agit ici de prendre en compte cette activité déja existante sur le territoire et qui n’a pas été entiérement
incluse lors de la définition du plan de zonage. Ces évolutions du plan de zonage ne générent donc aucune
incidence particuliére qui n’a pas déja été prise en compte par les études réglementaires nécessaires a
son autorisation d’exploitation.

Zonage actuel

P uy

Lamothe-Montravel

Lamothe-Montravel

> Saint-Antoine-de-Breuilh

Une demande de classement en secteur NThl (secteur a vocation d'accueil et
hébergement touristique et autorisant des habitations légéres de loisirs) avait été
formulée a I'enquéte publique lors de I'élaboration du PLUi, mais celle-ci n'avait
pas été correctement renseignée (avec une erreur au niveau du numéro des
parcelles notamment).

Il s'agissait d'une demande de régularisation de cabanes et cabanes dans les
arbres (existantes donc — voir photo satellite ci-contre).

La présence de 'EBC n’entre pas en contradiction avec 'activité.

Le secteur NThl correspondant a I'activité existante représente 7200 m?.
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Zonage au PLUi actuel Zonage au PLUi modifié

L’activité existante (cabanes dans les arbres) n’a pas été portée suite a I'enquéte publique comme cela
avait été acté. Bien que réduisant a la marge I’emprise de la zone NP délimitée, aucune incidence n’est
générée sur la qualité des habitats naturels en présence en lien avec la conservation de I'emprise EBC
existante.

C.2.2 Suppression ou création d’emplacements réservés

La présente procédure de modification simplifiée vise a :

e Supprimer 7 emplacements réservés, les bénéficiaires associés ayant renoncé a faire jouer les
prérogatives leur ayant été consenties pour diverses raisons (ou I'aménagement projeté a depuis été
réalisé) ;

e Remplacer un emplacement réservé existant (acces vers une zone 1AU) par un nouvel ER en lieu et place
de celui supprimé ;

e Créer cing (dont un en lieu et place d'un ER existant dans le PLUi approuvé) nouveaux emplacements
réservés.

C.2.2.1 Suppression d’emplacements réservés

La suppression des 7 emplacements réservés devenus inutiles aura une incidence positive. Les suppressions
sont justifiées par un abandon de I'intérét de la délimitation de 'emplacement réservé.

C.2.2.2 Remplacement de '’emplacement réservé n°2 de Carsac-de-Gurson

L'emplacement réservé n°2 de la commune de Carsac-de-Gurson, visant a réaliser un accés par I'Est (via le
hameau de la coopérative) vers la zone 1AUb du centre-bourg, est supprimé par la présente procédure et remplacé
par la création d’'un nouvel emplacement réservé situé directement au Sud de celui existant. Celui-ci sera indicé
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ER n°1 de Carsac-de-Gurson puisque I'actuel ER n°1 de la commune, dont I'objectif est la réalisation d’'un accés
par I'Ouest a la méme zone 1AUDb, est également supprimé par la procédure.

Ainsi, le remplacement de cet ER ne générera pas une consommation d’espace plus importante que ne le
permet le PLUi en vigueur, d’autant plus qu’il sera mis en place au sein de I’enveloppe urbaine existante
(zone UC). De maniére générale, il ne générera pas d’incidence supplémentaire par rapport a la situation
actuelle dans le PLUi en vigueur.

Avant

C.2.2.3 Création d’emplacements réservés

» Nastringues

Création de 'emplacement réservé n°1 de la commune afin de permettre la réalisation d'un parking sur la partie
Sud et d’'un espace public sur la partie Nord. D’une superficie de 0,39 ha, cet emplacement réservé prend place
au sein d’une zone A, en bordure d'une zone UA.

&y a &

{02:10)

0205/

0219Yh276)

> Saint-Seurin-de-Prats

Création de 'emplacement réservé n°1 de la commune afin de permettre la réalisation d’un parking en lieu et place
d’'un batiment. D’une superficie de 240 m?, cet emplacement réservé prend place au sein d'une zone N qui recouvre
en réalité un hameau, celui de Prats et prend place ici au droit d'une parcelle déja quasi intégralement
artificialisée.
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> Saint-Vivien

Création de I'emplacement réservé n°11 de la commune afin de permettre la mise en place d’une bache incendie.
D'une superficie de 360 m2, cet emplacement réservé prend place au sein d’'une zone UE.

00370132
0 osy
W\, 0060]

De plus, 'emplacement réservé n°6 de la commune, destiné a I'élargissement et a la sécurisation de la route du
Vignoble, n’a pas été acquis au moment d’'une premiére vente. La présente procédure de modification simplifiée
vise ainsi a remettre en place cet emplacement réservé d’une superficie de 171 m? & cheval entre une zone UA
et UB.

QLA

0839 @pes)
Vo (1007

Les incidences générées par ces nouveaux emplacements réservés s'averent trés limitées :

- 2 des 4 nouveaux emplacements réservés se positionnent au sein de I'enveloppe urbaine existante
(zones UA, UB ou UE), au droit de sites d’ores et déja anthropisés. De plus, ces 2 emplacements réservés s’averent
nécessaires pour des questions d'utilité publique (sécurité incendie pour le premier et sécurisation de voirie pour
le second) ;

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
93



- le nouvel emplacement réservé sur la commune de Nastringues, bien que localisé au sein d’une zone
A, est inséré — pour sa partie Sud destinée a accueillir le parking — en bordure d’'une zone UA qui comporte
notamment le cimetiére communal dépourvu de stationnement spécifique ;

- enfin le nouvel emplacement réservé sur la commune de Nastringues s’insére au sein d’'une zone N mais
consiste a réaliser un parking en lieu et place d’un bati existant. Il ne générera donc pas d artificialisation des sols
supplémentaire.

C.2.3 Création ou modification de STECAL

C.2.3.1 Création secteur NThl « Le Brandeau » a Carsac-de-Gurson

> _Obijet de la modification et nature du projet

Dans le cadre de I'association « la Forét d’Ecotone », les porteurs de projet souhaitent pérenniser I'implantation
d’une yourte existante. En effet, implantée a I'origine dans le cadre de I'article R.421-5 du Code de I'Urbanisme
qui régit les structures temporaires liées a une activité culturelle, le passage en zone NThl permettrait que cette
installation devienne pérenne, celle-ci ayant réellement pour vocation de devenir un lieu culturel et associatif.

L'acces a la yourte peut se faire par le chemin déja existant. Un accés pompier est présent ainsi qu’un extincteur
aux normes dans la yourte. La taille de la yourte (9 m de diamétre) ne nécessite pas de sortie de secours.

La zone NThl en elle-méme présente une superficie de 0,19 ha, en revanche la yourte qui constitue le seul
aménagement pérenne n'occupe qu’une infime partie du secteur.

Une vaste partie du site fait I'objet d’'un classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif
écologique (L.151-23).

PLUi actuel Projet de PLUi modifié

063 3}

065 Q6! of &
5530696, (05024 J05 o505 74

ey lelbrandeau SN0 71’
082510699 (0717
070 (O 2GR Y
(520

00
0703
0702

6709
0708

(1707

07053

|/
Protections au titre de I'article L.151-23 du CU
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> Analyse des incidences

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence d’enjeu
floristique particulier. Toutefois des enjeux faunistiques ont été
identifiés, liés notamment a la présence avérée de deux espéces
d’intérét patrimonial protégées, le Damier de la succise et le Grand
capricorne du chéne. Il est a noter 'absence de zone humide avérée ou
potentielle (que ce soit selon les critéres botaniques ou pédologiques) sur
lintégralité du site étudié.

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est ajouté une
protection au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme sur
les secteurs sensibles identifiés. Considérant par ailleurs le fait qu'il
s’agit uniguement de permettre la pérennité d’'une yourte d'ores et déja
aménagée (pas d’évolution envisagée de 'aménagement), il peut étre
considéré que le projet de modification simplifiée ne génére aucune
incidence notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site
étudie.

Consommation de I'espace

Ce nouveau STECAL de 0,19 ha est lié a I'existence d’une yourte qui en
constitue le seul aménagement pérenne sur le site. Celle-ci présente une
surface trés limitée (environ 64 m? considérant qu'elle fait 9 m de
diamétre) et la procédure vise a pérenniser I'implantation de cette yourte
a I'année qui est d'ores-et-déja implantée de maniere temporaire. Ainsi,
la consommation d’espace supplémentaire engendrée par ce projet
est trés limitée. Pour rappel, 'emprise au sol des constructions de toute
nature ne peut excéder 5 % de la superficie de la zone NThl. De plus, la
création de ce STECAL n'est pas vouée a générer plus ample
artificialisation des sols que celle déja générée.

Trame verte et bleue

Le site n'est pas localisé au sein d’un réservoir de biodiversité. En
revanche, il s'intégre au sein d'un corridor écologique forestier. Ce projet
n'est pas de nature & compromettre ce corridor de grande envergure,
d’'autant plus que le caractere naturel du secteur sera majoritairement
conservé. Le projet retenu ne génére donc aucune incidence sur la
trame verte et bleue locale.

Paysages et patrimoine

La modification vise a pérenniser limplantation d’'une yourte déja
existante en arriére du bati existant et au sein d’un secteur boisé.
Considérant par ailleurs I'absence de zone d'inventaire ou de protection
du patrimoine, des sites et des paysages au droit du projet, la création
de ce nouveau STECAL ne génerera aucune incidence particuliere
sur les paysages et le patrimoine local.

Ressource en eau

La présente modification simplifiée a pour objet de pérenniser
limplantation d’'une yourte déja existante. De fait, aucune incidence
particuliere sur la ressource en eau n’est a attendre dans la mesure
ou lactivité existe déja, que cette installation n'est pas raccordée au
réseau dalimentation en eau potable (pas de consommation
supplémentaire générée donc) et ne génere aucun rejet d'eau usée.
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Théme

Risques naturels et technologiques

Emissions de gaz a effet de serre

Evaluation des incidences

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et
retrait-gonflement des argiles.

La zone d'implantation retenue du projet est boisée, ainsi un accés
pompier est présent ainsi qu’un extincteur aux normes dans la
yourte. De fait, le projet touristique ne sera pas de nature a accroitre
I'exposition de la population a ce risque.

Vis-a-vis de l'aléa li¢ au retrait-gonflement des argiles, s'agissant de
reconnaitre I'existence d’une yourte a vocation de loisirs (ne nécessitant
pas de fondation), ceci ne constitue pas un aménagement de nature a
accroitre 'exposition de la population a ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n'a été
identifié au sein du site d'étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la création
d’'une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. La yourte s'avere déja existante, le projet consistant a la
pérenniser, cela ne générera donc pas d’augmentation significative du
trafic routier local.

C.2.3.2 Création secteur NThl « Brandeau Sud » a Carsac-de-Gurson

> Objet de la modification et nature du projet

Le présent projet consiste en l'installation de 2 roulottes. Pour ce faire, il est proposé la création d’un secteur NThl
correspondant a la parcelle 710 d’'une superficie de0,41 ha.
La protection incendie pourra étre assurée par le biais du vaste étang présent au Sud-Ouest.

La mare située en bordure sud-ouest du site (en dehors de celui-ci) qui pourrait abriter un cortége
d’amphibiens protégés (Triton palmé, Crapaud calamite et Salamandre tachetée) fait I'objet d’un
classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif écologique (article L.151-23 du code de

I'Urbanisme).

PLUi actuel

PLUi modifié

@ Mare — protection L.151-23 CU
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> Analyse des incidences

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence d’enjeu
particulier lié¢ & la flore patrimoniale. Il est & noter 'absence de zone
humide avérée ou potentielle (que ce soit selon les critéres botaniques ou
pédologiques) sur lintégralitt du site étudié. D'un point de vue
faunistique, les enjeux résident surtout en la présence d'une mare
(source) en limite Ouest de la zone NThl envisagée favorable a la
présence d'amphibiens, les boisements étant également favorables a la
présence de certaines espéces d'oiseaux (Pic épeichette, Tourterelle des
bois).

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est ajouté une
protection au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme sur
la mare identifiée en limite Ouest. Considérant par ailleurs le fait qu'il
s’agit uniqguement de permettre I'implantation de deux roulottes au sein
du boisement existant (pas de défrichement généré par le projet qui veut
s'intégrer au sein du milieu naturel existant), il peut étre considéré que le
projet de modification simplifiée ne génére aucune incidence
notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site étudié.

Consommation de I'espace

La présente procédure vise la création d'un nouveau STECAL d'une
superficie totale de 0,41 ha destiné a I'accueil d'un projet consistant a
limplantation de seulement deux roulottes. De fait, la superficie
artificialisée par le projet sera tres faible considérant 'emprise au sol des
aménagements autorisée en zone NThl (5 %) d’'autant plus qu'il s'agit
d’aménagements |égers facilement enlevables. La consommation
d’espace générée par ce nouveau STECAL est de fait trés limitée.

Trame verte et bleue

Le site d’étude est localisé en bordure d'un patch du réservoir de
biodiversité régional associé a la « forét de Saint-Cloud et vallée de
Lidoire ». Le caractére boisé du secteur ne sera pas impacté (pas
défrichement généré par le projet), les installations constituées par les
deux roulottes ne sont pas de nature & générer d'impacts sur la trame
verte et bleue locale dans la mesure ou elles pourront parfaitement
s'intégrer au sein de la trame arborée du site.

Paysages et patrimoine

Ce projet s'implante a I'écart de toute habitation, au sein d’un boisement.
Considérant par ailleurs I'absence de zone d'inventaire ou de protection
du patrimoine, des sites et des paysages au droit du projet, la création de
ce nouveau STECAL ne générera aucune incidence particuliére sur
les paysages et le patrimoine local.

Ressource en eau

La présente modification vise la création d'un nouveau STECAL NThi
visant I'installation de 2 roulottes. Dans ce cadre, une augmentation des
prélevements en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée que ce soit
dans le temps ou quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité
des futures installations individuelles supplémentaires installées est
assurée, si leur installation s'avere nécessaire, hypothése qui s'impose
car on ne peut considérer des installations neuves comme non
conformes, le projet ne sera pas de nature a générer quelconque
incidence sur la ressource en eau.
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Théme

Risques naturels et technologiques

Emissions de gaz a effet de serre

Evaluation des incidences

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et
retrait-gonflement des argiles.

La zone d'implantation retenue du projet est boisée. Considérant la mise
en place des Obligations Légales de Débroussaillement autour du
bati constitué, ainsi que la présence d’un étang a proximité pouvant
servir de point d’eau et d’'un chemin d’accés existant, le projet
touristique ne sera pas de nature a accroitre I'exposition de la
population a ce risque

Vis-a-vis de I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, I'implantation de
roulottes ne nécessitant pas de fondation, ceci ne constitue pas un
aménagement de nature a accroitre I'exposition de la population a ce
risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n'a été
identifié au sein du site d'étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la création
d’une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activité¢ de loisirs lié¢e au projet pourra générer une
augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

C.2.3.3 Création secteur NThl a Montazeau

> Obijet de la modification et nature du projet

Le présent projet consiste en la création d’'un secteur NThl de 0,28 ha pour la construction de chalets en bois sur

1700 m?.

A proximité du site, un moulin a vent en pierres (parcelle 147) existe depuis des décennies « le moulin des
cabanes ». |l était en ruine, le porteur du projet I'a partiellement restauré pour le préserver. Il porte également la
réalisation d’une piste ULM, projet accepté en 2010 via une demande de Certificat d'urbaniste. Le porteur de projet
a terminé les travaux de terrassement en 2016 (500 m de chemin, 2000 m? de terre a terrasser pour obtenir une
piste de 200 m par 30 m sensiblement horizontale). Une petite zone d'emprunt de terre végétale permettant de
terminer le revétement de la piste a permis la création d’un petit étang en contrebas.

Les photographies ci-dessous localisent les différents éléments présents sur le site et Iimplantation des futurs

chalets en bois.

Chemin d’acces

Afin de finaliser son projet, le propriétaire souhaite implanter quelques chalets a fin d’accueil de loisirs.
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Demande de classement en secteur Nthl et détails du projet

lllustration de I'implantation des chalets sur la parcelle
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PLUi actuel

03553

{0105]

(0108}

> Analyse des incidences

PLUi modifié
e SRS

Théme

Biodiversité

Consommation de I'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence d’espéce
floristique patrimoniale avérée ou potentielle sur le site. L'unique enjeu
potentiel identifié réside en la présence possible du Crapaud calamite en
reproduction au sein du bassin d’orage existant ainsi que la fréquentation
possible du site par certains oiseaux menacés que sont le Verdier
d’Europe et le Serin cini au niveau des arbres isolés qui ne seront
aucunement concernés par le projet envisagé. Au regard de la nature
du projet qui consiste a aménager des chalets tout en préservant les
milieux environnants, la création de ce STECAL dans le cadre de la
procédure de modification simplifiée ne génére aucune incidence
notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site étudié.

La procédure de modification simplifiée vise la création d'un nouveau
STECAL d'une superficie totale de 0,28 ha. Les chalets en bois, éléments
réellement générateurs dartificialisation sur le site qui ne pourront
occuper plus de 5 % de I'emprise conformément au réglement écrit de la
zone, seront implantés sur un secteur d’environ 1 700 m2 Ainsi, la
consommation d’'espace s'avéere au final limitée, d’autant plus que prées
de 40% de la zone NThl ne sera aucunement aménagée.

Le projet retenu n’est pas de nature & générer des incidences sur la trame
verte et bleue identifiée : les aménagements seront discrets et intégrés a
I'environnement, les arbres existants conservés.

La modification vise a implanter des chalets en bois au sein d’un secteur
reculé de I'urbanisation et intégré & son environnement (en bordure de
boisement et les arbres existants sur le site seront préservés).
Considérant par ailleurs I'absence de zone d'inventaire ou de protection
du patrimoine, des sites et des paysages au droit du projet, la création de
ce nouveau STECAL ne génerera aucune incidence particuliére sur les
paysages et le patrimoine local.
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Théme Evaluation des incidences

La présente modification a pour objet I'installation de cabanes en bois.
Dans ce cadre, une augmentation des prélévements en eau est a prévoir,
qui restera toutefois limitée que ce soit dans le temps ou quantitativement.
En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité

Ressource en eau des futures installations individuelles supplémentaires installées est
assurée, si leur installation s’avére nécessaire, hypothése qui s'impose
car on ne peut considérer des installations neuves comme non
conformes, le projet ne sera pas de nature & générer quelconque
incidence sur la ressource en eau.

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et
retrait-gonflement des argiles.

La zone dimplantation retenue du projet est située en bordure de
boisement bien que faiblement boisée en elle-méme. Considérant la
mise en place des Obligations Légales de Débroussaillement autour
du bati constitué, ainsi que la présence d’un étang a proximité
pouvant servir de point d’eau et d’'un chemin d’accés existant, le
projet touristique ne sera pas de nature a accroitre I'exposition de la
population a ce risque

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le respect de
principes de construction en milieu sensible sera nécessaire au niveau
des implantations du bati, permettant de limiter ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n’a été
identifié au sein du site d'étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la création

Emissions de gaz a effet de serre  d’une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activitt de loisirs liée au projet pourra générer une
augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

Risques naturels et technologiques

C.2.3.4 Création secteur NTh « Grand Jar » a Saint-Géraud-de-Corps

> Obijet de la modification et nature du projet

Sur ce secteur de 1,47 ha, le projet des propriétaires consiste en développement d’une activité de tourisme
comprenant des gites, des chambres d’hétes et des cabanes dans les bois.

Deux arbres a Grand capricorne et potentiellement favorables pour les chiroptéres font I'objet d’un
classement en élément de patrimoine a préserver pour un motif écologique (article L.151-23 du code de
I'Urbanisme).

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
101



P

PLUi actuel rojet de PLUi modifié

(01915
(0205}

grand)jar.

0090

@ Arbres — protection article L.151-23 CU

> Analyse des incidences

Théme Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence d’enjeu
particulier lié¢ a la flore patrimoniale. Il est & noter 'absence de zone
humide avérée ou potentielle (que ce soit selon les critéres botaniques ou
pédologiques) sur lintégralité du site étudié. D'un point de vue
faunistique, les enjeux résident surtout en la présence ponctuelle de deux
arbres & Grand capricorne du chéne et plus largement en la configuration
du boisement qui est favorable a I'avifaune et aux mammiféres locaux.
Biodiversité Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est ajouté une
protection au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme sur
les deux arbres a Grand capricorne identifiés. Considérant par ailleurs
le fait qu'il s’agit uniquement de permettre I'implantation de chalets au
sein du boisement existant (pas de défrichement généré par le projet
qui veut s’intégrer au sein du milieu naturel existant), il peut étre
considéré que le projet de modification simplifiée ne génere aucune
incidence notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site
étudié.
La procédure de modification simplifiée vise la création d’'un nouveau
STECAL d'une superficie totale de 1,47 ha. Les chalets touristiques, ne
constitueront toutefois les seuls éléments réellement générateurs
d'artificialisation sur le site, et n‘'occuperont que maximum 10 % de
I'emprise totale du STECAL délimité conformément au réglement écrit en
vigueur.

Le site étudié s'est révélé identifié au sein d’un réservoir de biodiversité
associé au massif du Landais (sous-trame des boisements de coniféres).
Les chalets vont ainsi s'implanter dans ce réservoir, au sein d'un
Trame verte et bleue boisement qui, s'il n'est pas constitué de coniféres, constitue un réservoir
local. Toutefois, les chalets seront implantés de maniere a préserver les
arbres existants (pas de défrichement généré). Les fonctionnalités
écologiques de ce milieu (sous-trame forestiére) pourront donc subsister.

Consommation de I'espace
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Théme Evaluation des incidences

La modification vise a la création de chalets touristiques vous a étre
insérés dans le milieu environnant sans toucher aux boisements
existants. Considérant par ailleurs I'absence de zone d'inventaire ou de
protection du patrimoine, des sites et des paysages au droit du projet, la
création de ce nouveau STECAL ne générera aucune incidence
particuliere sur les paysages et le patrimoine local.

La présente modification a pour objet I'installation de chalets touristiques.
Dans ce cadre, une augmentation des prélévements en eau est a prévoir,
qui restera toutefois limitée que ce soit dans le temps ou quantitativement
(activité touristique uniquement).

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité
des futures installations individuelles supplémentaires installées est
assurée, si leur installation s’avére nécessaire, hypothése qui s'impose
car on ne peut considérer des installations neuves comme non
conformes, le projet ne sera pas de nature a générer quelconque
incidence sur la ressource en eau.

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et
retrait-gonflement des argiles.

La zone d'implantation retenue du projet est boisée. Considérant la mise
en place des Obligations Légales de Débroussaillement autour du
bati constitué, ainsi que la présence d’'un chemin d’accés existant,
le projet touristique ne sera pas de nature a accroitre I'exposition de
la population a ce risque

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le respect de
principes de construction en milieu sensible sera nécessaire au niveau du
béti, permettant de limiter ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n'a été
identifié au sein du site d'étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s'agit pas de la création

Emissions de gaz a effet de serre  d'une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activité de loisirs liée au projet pourra générer une
augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

Paysages et patrimoine

Ressource en eau

Risques naturels et technologiques

C.2.3.5 Création secteur Ny « Gué de la résine » a Saint-Géraud-de-Corps

> _Obijet de la modification et nature du projet

Le projet sur ce secteur consiste en l'installation d’un cabinet d'infirmiers de la part de propriétaires dont la maison
d’habitation est située sur la parcelle contigle, parcelle 99. Les propriétaires sont infirmiers libéraux.

Il est proposé la délimitation d’'un secteur de zone Ny d’une superficie de 1700 m2

Afin de tenir compte de I'analyse environnementale et des prescriptions liées, les arbres identifiés au titre
au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme (arbres a Grand capricorne) devront étre conservés.

Comme notifié au réglement I'emprise au sol ne pourra excéder 15% de la superficie du terrain.
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PLUi actuel

> Analyse des incidences

Projet de zonage au PLUi modifié

® Arbres— protection art L.151-23 CU

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence d’enjeu
particulier lié a la flore patrimoniale. Il est & noter I'absence de zone
humide avérée ou potentielle (que ce soit selon les critéres botaniques ou
pédologiques) sur lintégralit¢ du site étudié. D'un point de vue
faunistique, les enjeux résident surtout en la présence ponctuelle de trois
arbres a Grand capricorne du chéne.

Au regard des sensibilités écologiques identifiées, il est ajouté une
protection au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme sur
les trois arbres a Grand capricorne identifiés. Considérant I'évitement
des arbres a enjeu identifié par 'intermédiaire de la mise en place de cette
mesure, il peut étre considéré que le projet de modification simplifiée
ne génére aucune incidence notable sur la biodiversité avérée et
potentielle du site étudié.

Consommation de I'espace

En conformité avec le réglement de la zone Ny, I'emprise au sol du
batiment sera limitée a 15% de la superficie du terrain. Ainsi, le cabinet
occupera une superficie maximale de 250 m? ce qui représente une
consommation d’espace limitée au regard de I'emprise elle aussi trés
limitée du STECAL de 0,17 ha.

Trame verte et bleue

Le projet retenu n'est concerné par aucun réservoir de biodiversité
identifié dans la bibliographie. Toutefois, le boisement en bordure Est,
associé a un petit cours d'eau, peut étre utilisé comme zone relais pour
la faune locale ou habitat pour les espéces liées au cours d’eau. Ce
secteur sera préservé par le projet retenu considérant les obligations de
retrait de toute construction vis-a-vis des limites séparatives en zone Ny,
ne générant donc aucune incidence sur la trame verte et bleue locale.
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Théme

Paysages et patrimoine

Ressource en eau

Risques naturels et technologiques

Emissions de gaz a effet de serre

Evaluation des incidences

La modification vise a permettre l'installation d’'un cabinet d'infirmiers en
continuité du bati existant au niveau du hameau Gué de la résine, en bord
de route sur une parcelle de prairie mésophile de fauche. Considérant par
ailleurs I'absence de zone d’inventaire ou de protection du patrimoine,
des sites et des paysages au droit du projet, la création de ce nouveau
STECAL ne générera aucune incidence particuliére sur les paysages et
le patrimoine local.

La présente modification a pour objet linstallation d'un cabinet
d’infirmiers. Dans ce cadre, une augmentation des prélévements en eau
est a prévoir, qui restera toutefois limitée quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité
des futures installations individuelles supplémentaires installées est
assurée, hypothése qui s'impose car on ne peut considérer des
installations neuves comme non conformes, le projet ne sera pas de
nature a générer quelconque incidence sur la ressource en eau.

Trois risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét,
retrait-gonflement des argiles et inondation par remontée de nappe.

La zone d'implantation retenue du projet est en bordure de boisement.
Considérant la mise en place des Obligations Légales de
Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la présence
d’une route existante facilitant la desserte du site par les véhicules
de secours incendie, le projet ne sera pas de nature a accroitre
I'exposition de la population a ce risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le respect de
principes de construction en milieu sensible sera nécessaire au niveau du
bati, permettant de limiter ce risque.

Vis-a-vis du risque d'inondation par remontée de nappe, celui-ci est de
type inondation de cave, I'eau ne dépassant le niveau du terrain naturel.
Ainsi, au regard de la nature de l'activité, ce risque ne constitue pas une
véritable contrainte (pas de nécessité d'avoir un sous-sol).

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n’a été
identifié au sein du site d'étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la création
d’une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activité liée au projet pourra générer une augmentation du
trafic routier local, toutefois trés limitée.

C.2.3.6 Elargissement et création secteur NTh a Saint-Rémy

> Obijet de la modification et nature du projet

La zone concernée bénéficie au PLUI actuel d'un classement en zone NT a vocation de loisirs et tourisme.
Néanmoins, la délimitation actuelle de ce STECAL ne permet pas de répondre aux besoins en constructions et
installations correspondant aux projets futurs sur le site (sont en effet autorisés sur la zone NT, I'adaptation et la
réfection des constructions existantes, les terrains de jeux, de sports et loisirs, les Installations et équipements
légers d’accueil du public, les cheminements pour circulations douces, postes d’observations, affits, pontons).

Le site évoluant de maniére complémentaire vers un lieu de formation sur le bien-étre, différents batiments d’accueil
sont nécessaires : hébergements (espaces de location pour les résidents), espaces d'accueil / formation (au bord
de I'étang), batiments techniques pour le stockage du matériel d'entretien de la forét et du matériel de formation.

Des cabanes dans les arbres pourraient venir en complément.
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Les implantations seront effectuées dans le respect de I'environnement.
Les deux secteurs NTh délimités au PLUI ne permettent pas de répondre complétement a la demande.

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, il est proposé, la création au sein de la zone NT,
une extension des 2 secteurs NTh portés au PLUI actuel (superficie des 2 secteurs NTh existants de 0,95
ha) et la délimitation de deux secteurs complémentaires.

L’extension de surface de la zone Nth représente une superficie de 1,11 ha pour une superficie totale de

2,06 ha.

Une attention particuliere sera portée aux aménagements sur le site d'implantation le plus a I'Est.

PLUi actuel

0012

> Analyse des incidences

Proiet de zonage PLUi modifié

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence de véritable
enjeu particulier lié a la flore patrimoniale (la présence éventuelle des
lotiers protégés, trés communs en Aquitaine, si elle se révélait avérée,
serait un enjeu réglementaire et non un enjeu patrimonial). Il est a noter
I'absence de zone humide avérée ou potentielle (que ce soit selon les
critéres botaniques ou pédologiques) sur l'intégralité du site étudié. D’un
point de vue faunistique, les enjeux sont eux aussi limités, la proximité du
plan d’eau au niveau de I'extension de la zone NTh & I'Est conférant
néanmoins plus d'intérét a ce secteur. Considérant le fait que ces
extensions de zone NTh se réalisent en lieu et place de STECAL déja
existants, la procédure de modification simplifiée ne génére pas
plus d’incidence sur les espéces et milieux présents au regard des
aménagements permis dans le PLUi en vigueur.
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Théme Evaluation des incidences

Au total, 1,11 ha de zone NTh sont rajoutés par la présente procédure de
modification simplifiée en lieu et place de secteurs identifiés en zone NT
ne générant donc pas de consommation d’espace supplémentaire par
rapport a la superficie de STECAL aujourd’hui en vigueur dans le PLUi
approuvé. De plus, l'ensemble de cette superficie ne sera pas
imperméabilisée. Parmi les aménagements prévus, les cabanes dans les
arbres ne généreront pas d’imperméabilisation significative. Le reste des
aménagements prévus (espace d’'accueil a I'Est, batiment de stockage et
d’entretien de la forét) généreront une consommation de I'espace restant
limitée au regard de la vaste zone NT dans laquelle le projet s’inscrit.

Le projet retenu n'est concerné par aucun réservoir de biodiversité
identifié dans la bibliographie. Il s’agit néanmoins d'un large ensemble
boisé, bien quintégralement cléturé, donc constituant un réservoir de
biodiversité local. Considérant de plus que les aménagements
nécessaires ne seront pas de nature a remettre en cause l'intégrité que
peut jouer le parc boisé cléturé dans la trame verte et bleue locale, le
présent projet ne génére aucune incidence notable sur la trame verte
et bleue.

La modification vise & reconnaitre une activité de formation sur le bien-
étre et I'environnement au sein d'un vaste parc boisé cléturé. Considérant
par ailleurs 'absence de zone d'inventaire ou de protection du patrimoine,
des sites et des paysages au droit du projet, la création de ce nouveau
STECAL ne générera aucune incidence particuliére sur les paysages et
le patrimoine local.

La présente modification a pour objet l'installation d’un lieu de formation
sur le bien-étre et 'environnement. Dans ce cadre, une augmentation des
prélévements en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée que ce soit
dans le temps ou quantitativement.
En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité
des futures installations individuelles supplémentaires installées est
Ressource en eau assurée, si leur installation s’avére nécessaire, hypothése qui s'impose
car on ne peut considérer des installations neuves comme non
conformes, le projet ne sera pas de nature a générer quelconque
incidence sur la ressource en eau.
Plus largement, au regard des aménagements aujourd’hui autorisés
dans le PLUi en vigueur dans cette zone, les incidences générées
par la procédure ne seront pas significatives.

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et
retrait-gonflement des argiles.

La zone d'implantation retenue du projet est boisée. Considérant la mise
en place des Obligations Légales de Débroussaillement autour du
bati constitué, ainsi que la présence d’'un chemin d’accés existant,
le projet touristique ne sera pas de nature a accroitre I'exposition de
la population a ce risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le respect de
principes de construction en milieu sensible sera nécessaire au niveau du
bati, permettant de limiter ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n'a été
identifié au sein du site d'étude.

Consommation de l'espace

Trame verte et bleue

Paysages et patrimoine

Risques naturels et technologiques
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Théme Evaluation des incidences

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s'agit pas de la création

Emissions de gaz a effet de serre  d’une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activité liée au projet pourra générer une augmentation du
trafic routier local, toutefois trés limitée.

C.2.3.7 Création secteur At1 « Activité d’équithérapie » a Vélines

> _Obijet de la modification et nature du projet

Un premier STECAL, Ah, avait été délimité afin de permettre l'installation de I'activité d’équithérapie, qui est
aujourd’hui active (Structure d’accueil « La Canopée », randonnées équestres et d'activités a visée thérapeutique
autour de la nature, de I'écologie et du jardin).

La propriétaire souhaite ainsi élargir son activité.

Sur une partie de la parcelle AD 6, elle souhaite implanter une Yourte a I'année. Le bloc sanitaire est prévu sur la
parcelle AD 426, classé en zone Ah. Elle souhaite également installer une yourte (démontable sur pilotis et
réinstallée chaque année pour la période estivale entre avril et octobre) sur la parcelle AD 424, et plus au Sud un
tipi (et équipements sportifs).

Le réseau d”assainissement collectif est présent parcelle 426.

Les réseaux d'eau et d'électricité sont présents sur site.
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A noter que suite a une premiére expertise de terrain et au regard des enjeux naturalistes mis en exergue,
la partie Sud du projet (parcelle 273) n’a pas été retenue.
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Dans le cadre de la présente procédure, il est proposé de délimiter en complément de la zone Ah (activité
d’équithérapie déja implantée), un secteur de zone At1 d’'une superficie de 0,91 ha.

La haie située au Nord-Ouest du secteur At1, en bordure de la parcelle 6 doit étre préservée. Les deux
mares aux berges végétalisées présentes sur le site, et, plus largement, les habitats naturels et d’enjeu
modéré a fort méritent de faire I'objet d’une protection au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme.
A noter également que les aménagements nécessaires au projet devront étre réalisés en dehors des périodes
sensibles de la faune.

Pour rappel le reglement du secteur At1 autorise, outre les constructions et occupations du sol autorisées dans la
zone A,

- Gites, Habitations Légéres de Loisirs

- Camping a la ferme et locaux techniques nécessaires (blocs sanitaires)

- Locaux de vente et de dégustation de produits de la ferme.

Dans le secteur At1, 'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15% de la superficie du
terrain.

Projet de zonage PLUi modifié

(113 o012

i ¥ :
2\, 00147 AR 0426,

-~

PALLE
10017 324

0365 0367

0369 0422‘—»_

0420 A
A
35 03¢
k 0357
e T Y SPURLIR
Protections au titre de I'article L.151-

23ducCuU

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
109



> Analyse des incidences

Théme Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes menées, initialement réalisées sur une
emprise plus large que le STECAL in fine délimité ont révélé la présence
de véritables enjeux naturalistes : zones humides délimitées selon le
critéere botanique, habitat d’espéce probable de reproduction de la
Pie-grieche écorcheur et de la Cisticole des joncs plus au Sud, mares
favorables a la reproduction d’amphibiens, Damier de la succise
contacté a plusieurs reprises au sein de I'emprise initialement
envisagée pour le STECAL.
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Faune patrimoniale observée au Sud du STECAL At1 retenu.

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
110




Théme Evaluation des incidences

Considérant les sensibilités écologiques identifiées plusieurs
mesures d’évitement et de réduction ont été mises en ceuvre dans le
cadre de cette procédure de modification simplifiée :

e Suppression de la zone At1 initialement délimitée au Sud et
vouée a étre aménagée par le projet ;

e Protection des zones humides identifiées et habitats de
reproduction probables pour les amphibiens et la Pie-
grieche écorcheur via I'ajout de prescriptions au titre de
Particle L.151-23 du Code de I'urbanisme.

Par I'intermédiaire de la mise en place de ces mesures, il est possible
de conclure que le projet de modification simplifiée ne génére aucune
incidence notable sur la biodiversité avérée et potentielle du site
étudié.

La procédure vise la création d'un nouveau STECAL At d’une superficie
de 0,91 ha seulement. Des aménagements trés limités sont prévus sur ce
site : une yourte déja existante implantée a I'année ainsi qu’une deuxiéme

Consommation de I'espace (démontable sur pilotis) cette fois remontée tous les ans en période
estivale. Le bloc sanitaire est prévu sur au sein du secteur déja classé en
zone Ah dans le PLUi en vigueur. Ainsi, la consommation d’espace
restera trés limitée pour ce projet.

Le projet retenu n’est concerné par aucun réservoir de biodiversité identifié
dans la bibliographie. Considérant de plus les aménagements trés
ponctuels et limités qui sont prévus, le présent projet ne génére aucune
incidence notable sur la trame verte et bleue.

Trame verte et bleue

La modification vise a permettre la réalisation d'aménagements ponctuels
(implantation de yourtes) attenants & une habitation isolée. Considérant
par ailleurs 'absence de zone d’inventaire ou de protection du patrimoine,
des sites et des paysages au droit du projet, la création de ce nouveau
STECAL ne générera aucune incidence particuliere sur les paysages et le
patrimoine local.

Paysages et patrimoine

La présente modification a pour objet la pérennisation d’une yourte a
'année et l'implantation d'une autre yourte en période estivale. Les
aménagements du projet générateurs de consommation d’eau potable
(bloc sanitaire) et de rejets d’eaux usées sont en réalité envisagés au sein
de la zone Ah existante. Dans ce cadre, aucune augmentation des
prélevements en eau potable ni de rejets d’eaux usées n'est a attendre.

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et

retrait-gonflement des argiles.

La zone d'implantation retenue du projet est située a proximité d'un

boisement. Considérant la mise en place des Obligations Légales de

Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la présence
Risques naturels et d’un chemin d’accés existant, le projet touristique ne sera pas de

technologiques nature a accroitre I'exposition de la population a ce risque.

Vis-a-vis de l'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le respect de

principes de construction en milieu sensible sera nécessaire au niveau du

bati, permettant de limiter ce risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n'a été

identifié au sein du site d'étude.

Ressource en eau
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Théme Evaluation des incidences

In fine, les incidences en termes d'émissions de gaz a effet de serre seront
faibles au vu de la situation existante : il ne s'agit pas de la création d’'une

Emissions de gaz a effet de serre  industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activit¢ de loisirs liée au projet pourra générer une
augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

C.2.3.8 Création secteur At1 « Péquelébre » a Vélines

> _Obijet de la modification et nature du projet

Le secteur concerné par le projet se situe en partie centre-Est de la commune, au sein de I'espace rural.

Plusieurs batiments composent le lieu-dit : une maison d’habitation (non occupée depuis 3 ans ; des batiments
plus anciens (maison d’habitation et batiments d’exploitation), relativement vétustes.

Les acquéreurs souhaitent transformer les batiments en gites ou annexes aux gites. Il n’apparait pas de besoin en
nouvelle construction.

A terme le projet pourrait étre complété par I'implantation de cabanes dans les arbres (ou au sol) sur la parcelle
364 entre les batiments existants et 'étang.

Le projet est porté par une agricultrice. Il apparait bien construit financierement et techniquement.

A noter que le PLUI avait d’ores et déja identifié un batiment pouvant changer de destination et un
pigeonnier répertorié en petit patrimoine a préserver (étoile jaune).

Il est proposé de délimiter au sein de la zone agricole A un secteur de zone At1 d’une superficie de 11 200
m?. Dans le secteur At1, 'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15% de la
superficie du terrain. Une protection au titre de I'article L.151-23 du code de I'Urbanisme est également
délimité afin de prendre en considération les sensibilités écologiques identifiées.

PLUi actuel

~— s

I

V /A Mare - protection art L.151-23 CU

GEREA 2022 - Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes Montaigne Montravel et Gurson (Dordogne, 24) — Dossier de demande d’examen au « cas par cas»
112



> Analyse des incidences

Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Les prospections naturalistes engagées ont révélé la présence d’habitats
naturels a faible intérét écologique en tant que tel et I'absence d’enjeu
particulier lié a la flore patrimoniale. Il est & noter 'absence de zone
humide avérée ou potentielle (que ce soit selon les critéres botaniques ou
pédologiques) sur lintégralité du site étudié. D'un point de vue
faunistique, les enjeux résident surtout en la présence d’habitats de
reproduction potentiels pour les amphibiens (présence suspectée du
Triton marbré notamment). Au regard des sensibilités écologiques
identifiées, il est ajouté une protection au titre de 'article L.151-23
du Code de I'urbanisme sur les deux mares identifiées. Considérant
I'évitement des habitats a enjeu identifié par l'intermédiaire de la mise en
place de cette mesure, il peut étre considéré que le projet de
modification simplifiée ne génére aucune incidence notable sur la
biodiversité avérée et potentielle du site étudié.

Consommation de I'espace

Le site s'avere en réalité déja en partie urbanisé. Le projet consistant
d’'abord a transformer tous les batiments en gites ou annexes aux gites,
il ne génére donc pas, dans un premier temps, de consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers supplémentaire par rapport a
la situation actuelle. La construction de cabanes dans les arbres ou au
sol envisagée dans un second temps générera quant-a-elle une
consommation d’espace trés limitée. Au regard des caractéristiques du
projet, 'imperméabilisation supplémentaire générée est donc trés
réduite

Trame verte et bleue

Le projet retenu n’est concerné par aucun réservoir de biodiversité
identifié dans la bibliographie. Considérant de plus que les
aménagements prévus s'integrent au sein de la situation existante
(aménagement du bati ou cabanes dans la parcelle forestiere), le présent
projet ne génére aucune incidence notable sur la trame verte et
bleue.

Paysages et patrimoine

Le projet retenu s'inscrit en bordure du périmétre de protection lié au
monument historique du Chéteau de la Raye (monument partiellement
inscrit situé a prét de 300 m du site). Toutefois, les aménagements prévus
par le projet s'integrent parfaitement au sein du paysage arboré existant
(aménagement du bati ou cabanes dans la parcelle forestiére). La
création de ce nouveau STECAL ne générera aucune incidence
particuliere sur les paysages et le patrimoine local.

Ressource en eau

La présente modification a pour objet d'une part, a transformer tous les
batiments en gites ou annexes aux gites, puis dans un second temps la
construction de cabanes. Dans ce cadre, une augmentation des
prélévements en eau est a prévoir, qui restera toutefois limitée que ce soit
dans le temps ou quantitativement.

En matiére de gestion des eaux usées, dans la mesure ou la conformité
des futures installations individuelles supplémentaires installées est
assurée, si leur installation s’avére nécessaire, hypothése qui s'impose
car on ne peut considérer des installations neuves comme non
conformes, le projet ne sera pas de nature a générer quelconque
incidence sur la ressource en eau.
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Théme

Risques naturels et technologiques

Emissions de gaz a effet de serre

Evaluation des incidences

Deux risques naturels ont été identifiés au droit du projet : feu de forét et
retrait-gonflement des argiles.

La zone d'implantation retenue du projet est partiellement située au sein
d'un boisement. Considérant la mise en place des Obligations
Légales de Débroussaillement autour du bati constitué, ainsi que la
présence d’un chemin d’accés existant, le projet touristique ne sera
pas de nature a accroitre I'exposition de la population a ce risque.
Vis-a-vis de I'aléa lié au retrait-gonflement des argiles, le projet prenant
place au niveau du bati existant et 'implantation de cabanes dans les
arbres ne nécessitant pas de fondation, ceux-ci ne constituent pas des
aménagements de nature a accroitre I'exposition de la population a ce
risque.

Concernant les risques technologiques, aucun risque particulier n'a été
identifié au sein du site d'étude.

In fine, les incidences en termes d’émissions de gaz a effet de serre
seront faibles au vu de la situation existante : il ne s’agit pas de la création
d’'une industrie polluante et les voies de desserte automobile sont déja
existantes. L'activitt de loisirs liée au projet pourra générer une
augmentation du trafic routier local, toutefois trés limitée.

C.2.4 Autres évolutions mineures du zonage

> Passage de 1AUc en UC a Villefranche-de-Lonchat

Des permis d'aménager ou de construire étaient en cours d’instruction au moment de la réalisation du zonage et
de 'OAP sur le secteur. Compte tenu des évolutions récentes, il est proposé d’intégrer le nouveau découpage
parcellaire (ainsi que les nouvelles constructions -réalisées ou en projet-) et de rétrocéder en zone urbaine le

secteur de projet concerné.

Le présent objet de la procédure vise ainsi a prendre en compte ces éléments en réduisant la zone 1AUc au profit
de la zone UC en conséquence. L'OAP est revue en conséquence et adaptée a la nouvelle délimitation (ci-dessous

extrait - voir chapitre suivant).

Zonag ctuel Proposition de zonage du PLUi modifié

A
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Déplacements
G Voie interne a créer

Paysage et environnement
Zone d'implantation des constructions
Bande tampon végétalisée avec la route dé
F ion des interfaces avec les
et I'espace agricole

» Passage de N en Ne a Villefranche-de-Lonchat

En paralléle de la suppression des emplacements réservés n°3 et n°4 de la commune, dont I'opération consistait
respectivement a I'agrandissement du cimetiére et a la création d’un parc public, une extension du parc public est
prévue sur l'actuelle zone N. Le présent objet de la procédure vise ainsi & passer ce secteur en zone Ne afin de
permettre cette extension.

PLUi actuel

> Passage de NTh et NThil en NTh1 a Villefranche-de-Lonchat

Les délimitations de zones NTh et NThl sont inchangées ; seul les indices des secteurs NT font I'objet d'une
modification, avec le passage des zones NTh et NThl en NTh1 afin d'étre plus en phase avec le projet de parc de
loisirs déja validé par la CDPENAF et approuvé au PLUi actuel. Le secteur NTh1 permet simplement une emprise
au sol plus importante (voir réglement) dans des zones strictement délimitées.
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PLUi quifié_

A,

> Passage de UE en UB a Saint-Martin-de-Gurson

Le projet d’extension du cimetiére initialement prévu a été abandonné, et 'emplacement réservé dédié (ER n°1)
supprimé. Du fait de I'abandon du projet d’équipement public, le secteur de zone UE est réaffecté en zone urbaine
UB a vocation d’habitat.

Zonage au PLUi actuel Projet de zonage au PLUi modifié

.

» Passage de UE en UBa a Saint-Antoine-de-Breuilh

La modification consiste a classer les parcelles 217, 335 et 220, soit 1000 m? (ainsi qu'une portion de la voie de
chemin de fer) en zone UBa.

Le parcellaire est actuellement rattaché a la zone UE. La parcelle étant béatie (ancienne « maison de garde-
barriere »), un passage en zone UBa permettra une mutation et/ou une densification plus aisée.
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PLUi actuel PLUi modifié

oy

- .’I:I.ﬁ o LS - ‘@fl‘ﬂ T

oFa

> Inversion des zones 1AUb et 2AU a Saint-Vivien

Afin d’éviter une urbanisation linéaire, la commune a retenu lors de I'élaboration du PLUI un développement du
bourg en « épaisseur » au Nord du bourg (création d'une 1AUb de 1,27 ha a I'Est et d’'une zone 2AU de 1,25 ha
a I'Ouest) ; la partie centrale, plantée de vignes étant maintenue en zone agricole.

La commune a récemment réalisé des travaux importants avec la création d'un réseau d’assainissement collectif
et d'une station d'épuration (située au Nord-Ouest du bourg) desservant le bourg.

Les réseaux sont aujourd’hui en capacité suffisante pour ouvrir la zone 2AU.
Par ailleurs la zone 1AUb sur I'actuel PLUi est bloquée par sa propriétaire (rétention fonciére).

La commune souhaitant conserver le projet global d’extension de son bourg, et compte tenu de I'absence de
disponibilité fonciere de la zone 1AUDb, elle retient de décaler dans le temps I'ouverture a 'urbanisation de la zone
1AUD et de la porter en zone 2AU.

A contrario, elle retient de porter la zone 2AU en zone 1AUb.
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Zonage au PLUi actuel
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Les incidences générées par ces évolutions du zonage s'averent trés limitées :

- 4 des 5 objets se positionnent au sein de I'enveloppe urbaine existante (zones U et AU). L’évolution du
zonage se justifie alors pour des raisons qui ne géneérent pas d’incidence supplémentaire par rapport a la situation
actuelle dans le PLUi en vigueur ;

- la création de la zone NTh1 a Villefranche-de-Lonchat prend place au droit de STECAL (NTh et NThi)
d'ores et déja délimitées dans le PLUi en vigueur, sans générer d’extension du périmetre délimité et des potentielles
incidences d’ores et déja générées dans le PLUi approuvé ;
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- concernant le passage de N en Ne a Villefranche-de-Lonchat, celui-ci est motivé par I'extension du parc
public sur la zone Ne existante. Ceci se fait en paralléle de la suppression de I'emplacement réservé n°3, au droit
du secteur concerné par le passage en zone Ne, qui avait pour objectif I'extension du cimetiere (ce qui aurait
également nécessité un passage en zone Ne).

C.2.5 Ajout de changements de destination

La procédure de modification simplifiée consiste également en I'ajout de 38 changements de destination
supplémentaires.

Au-dela de la nécessité de ne compromette ni I'exploitation agricole ni la qualité paysagére du site, seuls ont été
pris en compte les batiments :

o Correctement desservis par les réseaux (voie d'acces, eau, électricité) ;

o Adaptés a un changement de destination (dimensionnement du béatiment, forme, nature, ...).

Exemples de batiments identifiés au titre de l'article L.151-11 du code de I'urbanisme.

L’ajout cumulé de ces nouveaux bétiments identifiés susceptibles de changer de destination ne remet pas en cause
la protection du patrimoine naturel, paysager ou architectural de I'agglomération. Il ne remet pas non plus en cause
la protection des captages d’alimentation en eau potable du territoire et n‘augmente pas significativement la
pression sur la ressource en eau, leur ajout ne remettant pas en cause I’économie générale du projet de PLUI,
qui en compte déja 133, soit une augmentation de 28,6 % a l'issue de cette procédure. En matiére
d'assainissement, ces habitations créées devront nécessairement bénéficier d’un dispositif d’assainissement
automne (non raccordables aux réseaux d’assainissement collectifs). Dans I'hypothese ou les installations sont
conformes et adaptées aux sols en présence (hypothése qui s'impose car on ne peut considérer les installations
surtout nouvelles comme non conformes), 'assainissement non collectif n’a pas plus d’incidences par unité de
traitement sur les milieux récepteurs que I'assainissement collectif.

Vis-a-vis de l'enjeu spécifique trame verte et bleue, les changements de destination ajoutés ne généreront pas
d’incidence par rapport a la situation actuelle : il s’agit de batiments déja existants (pas de consommation d’espaces
agricoles ou naturels générée) positionnés au sein de hameaux déja habités (réseaux présents a proximité
immédiate). A noter qu’aucun des batiments identifiés n’est positionné au sein d’une zone Np constituant
des secteurs a enjeu particulier en matiére de trame verte et bleue ou paysage.
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C.2.6 Rectifications du réglement

Les points proposés a modification du réglement résultent d’'un certain nombre de difficultés d’application :
clarifications et / ou précisions a porter a certains libellés ; spécificités du territoire a mieux prendre en compte ;
prescriptions complémentaires a préciser en matiere de qualités architecturales (toitures).

Des ajustements de regles ont également été proposés dans certains cas pour palier des problémes de mise en
ceuvre.

C.2.6.1 Nature des évolutions

> Zone UE- caracteére de la zone

Pour rappel, la zone UE concerne une zone spécifique a vocation d'équipements.
Le libellé est précisé afin que soit bien pris en compte la possibilité d'y réaliser des équipements de santé.

> Section | - Nature de I'occupation et de ['utilisation du sol

o Zones A2 et N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres :
extension des constructions a usage d’habitation

La communauté souhaite faire évoluer légérement la régle d’extension des batiments d’habitation en zone A et N,
afin de ne pas défavoriser les petites constructions.

En effet la regle actuelle retenue au PLUI notifie que I'extension des constructions est limitée & 30% de I'emprise
au sol initiale du béti existant, régle qui favorise les habitations de grande taille. L'extension est limitée a 75 m=.

Il a été retenu de modifier le libellé au profit d’'une double régle :

A la régle initiale est adjointe une possibilité alternative ainsi libellée « extension des constructions a usage
d’habitation limitée a 50 m? dans la limite d’'un doublement de la surface initiale ».

Le tableau comparatif ci-apres illustre le fait que les constructions de petite taille ont des possibilités élargies avec
cette régle alternative.

Exemples Extension maximale

Superficie du +30% de 'emprise au Extension limitée a

batiment sol initiale 50 m?
250 m2 +75 m2 +50 m?
200 m? +60 m? +50 m2
150 m? +45 m2 +50 m?
110 m2 +33 m2 +50 m?
70 m2 +21 m2 +50 m2
40 m2 +12 m?2 +40 m2

e Zones A2 et N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres :
annexes (articles A.2 et N.2 et définition au glossaire d’une « annexe »)

La communauté de communes a enregistré a la marge des difficultés d’application de la régle de distance maximale
des annexes de 20 métres des batiments d’habitation existants.
Cette distance est portée a 30 métres dans le cadre de la modification.
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Il a en outre été précisé que la notion d’annexes intégrait les piscines.

Par souci de clarté et de compréhension la définition d'une « construction annexe » a également été précisée et
modifiée dans le glossaire porté en annexe du réglement ; définition qui pouvait étre mal interprété quant au statut
d’'une piscine.

o Zones A2 et N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres :
changement de destination des batiments.

Une précision est apportée au réglement afin de faire apparaitre que les changements de destination des
batiments, sont autorisés dans les secteurs de STECAL méme s'ils n'ont pas été portés au plan de zonage.

o Zone N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres : ajouts
spécifiques a la zone N

En plus des évolutions communes a la zone A et N, des évolutions spécifiques a la zone N sont a noter concernant
les occupations et utilisations du sol.

Ayant rencontré plusieurs difficultés la communauté de communes souhaite autoriser la possibilité d’implanter en
zone N, la possibilité de construire des batiments agricoles de type grange, cabanes, ... (hors constructions a
usage d’habitation).

Elle précise le besoin en matiére d’exploitation forestiére.
Pour plus de clarté (probleme avec le service instructeur pour implanter I'équipement pour la fibre en zone Ne), il

est également précisé que les constructions et installations nécessaires aux services publics et a des équipements
collectifs s'appliquent sur I'ensemble de la zone N et des secteurs de zone N.

- Les constructions et installations directement liées et nécessaires a I'activité et a I'exploitation forestiere et a la
protection de la forét ; les aires de dépots de bois.

- Les constructions et installations liées et nécessaires a I'activité agricole.

- L’entretien et la restauration des éléments de patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (article
L151-19 du code de I'urbanisme) identifiés et localisés aux documents graphiques du réglement.

- Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont destinés : aux recherches miniéres ou géologiques,
ainsi qu'aux fouilles archéologiques ; a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole ; a des services
publics ou d’intérét collectif.

-Sur ’ensemble de la zone N et des secteurs de zone N, les constructions et installations nécessaires aux services
publics et a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Ajout relatif au secteur Nh :
Concernant le secteur Nh, I'article N2 est précisé dans son libellé (ajouts en rouge) et article du code de I'urbanisme
rectifié :

Dans les secteurs Nh

En plus des autorisations ci-dessus admises, sont admises en outre dans le secteur Nh :

* Les constructions nouvelles a usage d’habitation permanente et leurs annexes, conformément a
|"article L151-13 du code de 'urbanisme, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

- que l'implantation et I'aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et batis

environnants.
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Ajout spécifique a la zone NT (secteur NTh)

Il est créé un secteur NTh1, autorisant les mémes occupations du sol que le secteur NTh, correspondant a un parc
de loisirs sur la commune de Villefranche de Lonchats, et pour lequel le projet nécessite une augmentation
raisonnée de I'emprise au sol.

o Zones A9 et N9 — Emprise au sol.

Les évolutions de libellés relatives a la régle d’extension des batiments d’habitation en zone A et N, ainsi qu'a la
taille des annexes sont répercutées a l'article 9.

Par ailleurs, comme notifié précédemment, il est créé un secteur de zone NTh1 correspondant au projet de parc
de loisirs sur la commune de Villefranche de Lonchats, qui se substitue aux secteurs NTh et NThl, sans modification
de délimitation. Sur le secteur NTh1, 'emprise au sol est de 20%.

> Section 2 - Conditions de I'occupation du sol - Article 11 - Aspect extérieur

o Constructions neuves d’architecture traditionnelle (zones UA, UB, UC, 1AU, A, N et NT)
o Toitures
Le libellé actuel laisse apparaitre une ambiguité rédactionnelle.
Il laisse apparaitre que seules sont acceptées les tuiles (canal, romanes, plates ...) sauf cas particuliers qui sont
précisés. Mais il notifie en fin de paragraphe que les toitures en ardoise et zinc sont acceptées.
Le libellé est repris au regard de certaines difficultés d'application de la régle.

o Les résidences démontables

Du fait de l'introduction de la possibilité d’implantation de résidences démontables en zone Nh, un libellé a été
porté sur la qualité de leur insertion.
Libellé ajouté :

« Les résidences démontables (de type roulottes, tiny houses, yourtes, cabanes, tipis), pour étre autorisées dans
la zone, devront garantir une intégration discréte et harmonieuse du projet dans leur environnement ».

C.2.6.2 Analyse des incidences

Au regard de la nature des évolutions du réglement écrit proposées dans le cadre de cette procédure de
modification simplifiée, ces dernieres visent a préciser ou clarifier certaines dispositions du réglement écrit. En
effet, la Communauté de communes Montaigne Montravel et Gurson entend faire de ce document, un document
« vivant » qui s'adapte en utilisant le « retour d’expérience » de ses utilisations afin de résoudre des difficultés de
mise en ceuvre inévitables et préciser certaines dispositions.

Les évolutions permises par la présente modification simplifiée n‘augmentant pas les capacités d’accueil (hors
I'augmentation raisonnée de I'emprise au sol relative au projet de parc de loisirs de Villefranche-de-Lonchat), elles
n’occasionneront aucune incidence significative sur la ressource en eau, que ce soit via l'augmentation des
prélevements en eau potable ou sur les effluents générés traités par le systeme d’assainissement communal. Les
impacts directs de cette modification sur les espaces agricoles, naturels ou forestiers, en termes de déplacements
ou méme plus largement sur la biodiversité et les trames verte et bleue sont donc non significatifs.

Elles permettent néanmoins d’assurer une meilleure intégration paysagére des constructions nouvelles et
aménagement associés (résidences démontables en particulier).
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C.2.7 Modifications d’OAP

C.2.7.1  Carsac-de-Gurson : nature des évolutions

La modification apportée porte uniquement sur I'accés Est de la zone 1AU (cercle bleu). Le déplacement de
I'emplacement réservé n°2 plus au Sud induit un léger recalage de l'accés.

Schéma de principe de 'OAP

PLUi approuvé Projet de PLUi modifié

C.2.7.2 Saint-Vivien : nature des évolutions

Comme notifié précédemment les zones 2AU et 1AUb, d'ores et déja identifiées au PLUI, avaient fait I'objet d’'un
schéma de principe de fonctionnement d’ensemble, avec une voie de desserte reliant les deux voies.

Les principes d'aménagement de 'OAP actuelle sont maintenus.

Il est porté en complément une interface avec I’'espace agricole en bordure Ouest de la nouvelle zone
1AUb.

Les principes d'aménagement restent inchangés :

o Déplacements et espace public
La voie de desserte depuis la route de Montpeyroux sera faite de telle fagon qu’un prolongement ultérieur pourra
étre réalisé vers la zone 2AU et relier la route de Carsac.
- Un cheminement doux, reprenant le tracé d'un chemin rural, reliera a terme la zone au bourg ancien (et a I'école
située a 250 m).
- La voirie interne sera implantée de fagon a desservir un maximum de parcelles avec un minimum de voirie.
- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les piétons (trottoirs, cheminements, ...).
- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles a batir.
- L'espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir des stationnements occasionnels/ complémentaires
le long de la voie.

o Paysage et environnement
- Plantation de haies végétales entre la zone bétie et I'espace agricole pour assurer une interface de qualité et la
protection des habitations.
- L’harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer un élément de composition architecturale et
paysagére.
- Traitement des limites séparatives : les clétures devront étre globalement homogenes (ne pourront excéder 3
traitements différents) ; les haies végétales seront composées d’essences locales
- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas répercuter en aval les conséquences de
limperméabilisation du sol : noues végétalisées, récupération des eaux de pluie.
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¢ Condition d’équipement
- Zones a raccorder a 'assainissement collectif

e Programmation
- Habitat individuel ou individuel groupé
- Implantation libre
- Objectif de densité de 7 logements/ ha
- Potentiel de logements de la zone 1AUb : 8
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C.2.7.3 \Villefranche-de-Lonchat : nature des évolutions

Compte tenu de la modification du zonage sur le secteur de la Grand Font (voir chapitre précédent), une nouvelle
OAP a été définie sur la zone 1AUC.

Celle-ci prend en compte les nouvelles contraintes du secteur :
o L'impossibilité d'accés a la zone par I'Est et la rue du Lac, bloqué par les nouvelles constructions.
o Nautoriser qu’un seul accés sur la RD 10, & partir de I'accés qui existe déja pour les engins agricoles.
e Maintenir un espace tampon entre la RD 10 et les nouvelles constructions.

OAP en vigueur

9

Légende Paysage et environnement
Déplacements Zone d’'implantation des constructions
==Y Voie inteme a créer Arriere de parcelles

OAP a és modification

0 cm— 100M

Légende Paysage et environnement

Déplacements Zone d'implantation des constructions

2= Voie interne & créer Bande tampon végétalisée avec la route départementale

w» Plantation des interfaces avec les constructions existantes
et 'espace agricole
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Les principes d’aménagement sont revus en conséquence :

o Déplacements et espace public
- Il est créé un seul accés sur la RD 10, a partir de I'accés qui existe déja pour les engins agricoles.
- La voirie interne sera implantée de fagon & desservir un maximum de parcelles avec un minimum de voirie.
- Le profil des voies intégrera un espace sécurisé pour les piétons (trottoirs, cheminements, ...).
- Les stationnements seront organisés au sein des parcelles a batir.
- L'espace public sera aménagé de fagon a pouvoir accueillir stationnements occasionnels/ complémentaires le
long de la voie.

o Paysage et environnement
- Maintien d'un espace tampon entre la RD 10 et les nouvelles constructions.
- L'harmonisation des volumes et des couleurs doit constituer un élément de composition architecturale et
paysageére.
- Traitement des limites séparatives : les clotures devront étre globalement homogénes (ne pourront excéder 3
traitements différents) ; les haies végétales seront composées d’essences locales.
- La gestion des eaux pluviales est imposée afin de ne pas répercuter en aval les conséquences de
I'imperméabilisation du sol : noues végétalisées, récupération des eaux de pluie.

e Programmation
- Habitat individuel ou individuel groupé
- Implantation libre
- Objectif de densité de 7 Igts/ ha
- Potentiel de logements : 5

C.2.7.4 Analyse des incidences générées par I’évolution des OAP

Les évolutions apportées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation dans le cadre de cette procédure
de modification simplifiée sont rendues nécessaires en raison des évolutions du plan de zonage générées. Les
principes d’'aménagement actuellement en vigueur sont globalement maintenus, I'OAP de Villefranche tenant
néanmoins désormais compte des différentes nouvelles contraintes s’imposant a la zone. Vis-a-vis du potentiel de
logements au droit de chaque zone AU, celui-ci évolue a la marge (maintien des objectifs de densité en vigueur,
seule la superficie des zones AU évolue tout en restant dans I’enveloppe de zone urbaine délimitée) ne
générant aucune incidence significative en matiére de consommation d’espace ou de pression sur la ressource en
eau.

Les évolutions apportées permettent néanmoins d’assurer une meilleure intégration paysageére des
constructions nouvelles via I'ajout de la création d’interfaces végétalisées avec les constructions
existantes et I’espace agricole.
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D. CONCLUSION

La présente procédure de modification simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) vise a :
o Corriger la plupart des erreurs matérielles lors de I'élaboration du PLUi qui ont pu étre identifiées ;
o  Créer, modifier ou étendre certains « secteurs de taille et de capacité limitées » (STECAL) ;
o Réaliser quelques modifications mineures du zonage ;
o Rectifier sur certains points le reglement écrit (clarifications et/ou précisions & porter a certains
libellés) ;
Créer ou supprimer certains emplacements réservés ;
e Prendre en compte des béatiments situés en zones agricoles ou naturelles pouvant faire I'objet
d’'un changement de destination ;
e Faires évoluer certaines OAP.

Compte-tenu de la nature des modifications apportées, de leur dimensionnement et de I'absence de
contraintes environnementales fortes au droit des secteurs faisant I'objet des évolutions les plus
significatives, il peut étre estimé que la modification simplifiée du PLUi de la Communauté de communes
Montaigne, Montravel et Gurson ne présente pas d’impacts significatifs sur I'environnement.

Ainsi, compte-tenu de la faible portée des évolutions générées par la présente procédure, une évaluation
environnementale n’apparait pas nécessaire.
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